UCHWALA NR 0007.XX1V.74.2016
RADY GMINY KRZYZANOWICE

z dnia 29 listopada 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice w granicach
administracyjnych, z wylaczeniem terenu przedsiewziecia ,,Zbiornik przeciwpowodziowy Raciborz
Dolny na rzece Odrze w wojewodztwie §laskim (polder)” — Etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2016 r. poz. 446, z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.), art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24
kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw, w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U.
z 2015r. poz. 774, z pdzn. zm.), art. 13 pkt. 2 ustawy z dnia 9 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektérych innych aktow prawnych (Dz. U. z2016 r. poz.296, z pézn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr
0007.11.13.2014 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 22 grudnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice w granicach administracyjnych,
z wylgczeniem terenu przedsiewzigcia ,,Zbiornik przeciwpowodziowy Raciborz Dolny na rzece Odrze
w wojewodztwie $laskim (polder)” zmienionej uchwatg nr 0007.VII1.39.2015 Rady Gminy Krzyzanowice
z dnia 30 czerwca 2015 r. i uchwatg Nr 0007.XX.42.2016 z dnia 21 czerwca 2016 roku,

Rada Gminy Krzyzanowice stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice,
przyjetego uchwata Nr XXXVI1/79/2009 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 3 grudnia 2009 roku,
zmienionego uchwalami Rady Gminy Krzyzanowice: Nr 0007.X1.55.2015 z dnia 29 wrze$nia 2015 r., Nr
0007.X1X.35.2016 z dnia 24 maja 2016 r. i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice w  granicach
administracyjnych, z wylaczeniem terenu przedsigwzigcia ,,Zbiornik przeciwpowodziowy Raciborz Dolny na
rzece Odrze w wojewodztwie $laskim (polder)”— Etap II obejmuje obszar potozony w sotectwie Krzyzanowice.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem miejscowym lub planem,
sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, ktory stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku planu miejscowego, ktory
stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty, w skali 1 : 1 000.

2. Pozostalymi zatacznikami do uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1 sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty, zawartg w rozdziatach:
a) rozdziat 1 - ustalenia ogdlne,

b) rozdziat 2 — przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji, gabaryty obiektow,

¢) rozdziat 3 — zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

d) rozdziat 4 — zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, kulturowego,
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e) rozdziat 5 — zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
f) rozdzial 6 — wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

g) rozdziat 7 — granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,

h) rozdzial 8 — szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym,

i) rozdziat 9 — szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

j)rozdziat 10 — zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

k) rozdziat 11 —sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

1) rozdziat 12 — stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy,

m) rozdzial 13 — ustalenia koncowe;
2) ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:
a) granice obszaru objetego planem, tozsame z terenem objetym planem,;
b) linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
¢) symbol literowy identyfikujacy jednostke strukturalng Krzyzanowice — D,

d) symbol literowy identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczajacy jego
podstawowe przeznaczenie (poprzedzony, w ustaleniach niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu,
symbolem literowym, o ktérym mowa w lit. ¢ oraz numerem):

— U — teren zabudowy uslugowej, w szczego6lnosci o funkcji targowo — wystawiennicze;j,
e) nieprzekraczalne linia zabudowy.

2. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenie petia funkcj¢ informacyjng — stanowisko archeologiczne nie
wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa $laskiego, o ustalonej lokalizacji.

3. Obszar objety planem w cato$ci potozony jest w strefie ochrony i obserwacji archeologicznej "OW".
§ 4. 1. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778, z pdzn. zm.);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Krzyzanowice;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly Rady Gminy
Krzyzanowice, sporzadzony na mapie zasadniczej, w skali 1 : 1 000;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych w granicach
poszczegblnych dziatek budowlanych;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ wymienione z nazwy przeznaczenie terenu,
ktore towarzyszy lub uzupehia przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na dziatce budowlanej lub terenie,
na warunkach okreslonych w planie;

7) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danej dziatki
budowlanej lub danego terenu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji, oile nie sa wykluczone lub inaczej
regulowane w przepisach niniejszego planu:
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a) komunikacja wewnetrzna (drogi wewngtrzne, dojscia i dojazdy, Sciezki rowerowe, drogi rowerowe,
$ciezki piesze), miejsca przeznaczone do parkowania,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty matej architektury,

d) budowle terenowe, w szczegdlnosci podjazdy, schody, oczka wodne,

e) sieci infrastruktury technicznej,

f) szyldy okreslajace prowadzona na terenie dziatalno$¢ gospodarcza, nie stanowiace reklamy,
g) obiekty i urzadzenia ochrony przeciwpozarowe;j;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktorego nie moga przekracza¢ nadziemne czgsci budynkow, z wylaczeniem elementow budynkow,
wykraczajacych na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,00m, okreslonych w planie;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynkow,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a) — mierzong od $redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym oraz wiaty;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw oraz wiat istniejacych i projektowanych na dziatce
budowlanej;

12) funkcji targowo — wystawienniczej — nalezy przez to rozumie¢, w szczegodlnosci halg targowo —
wystawiennicza z czescia biurowo - konferencyjna, stuzaca do petnienia funkcji targowo —
wystawienniczych oraz jako centrum konferencyjne, a takze jako centrum imprez artystyczno —
rozrywkowych i sportowych;

13) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe, przewody
cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegoélnosci telewizji kablowej,
sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie, niezbednymi do ich funkcjonowania, pompownie;

14) karcie parkingowej — nalezy przez to rozmie¢ karte parkingowa, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 20
czerwca 1997r. Prawo o ruchu drogowym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 1137, z pdzn. zm.);

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje i okre$lenia nalezy rozumie¢ zgodnie z ich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie z ich potocznym
brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 5. 1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospodarowany wytacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub lacznie na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele
zgodnie z przeznaczeniemdopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.

2. Kazdorazowo, w ramach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, moze zaistnie¢, w tym
wyprzedzajaco, przynalezne zagospodarowanie terenu.
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§ 6. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren w jednostce strukturalnej
Krzyzanowice i oznacza symbolem — D 1U.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa (w szczegolnosci o funkcji targowo — wystawiennicze;j);
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) funkcja mieszkaniowa w obiektach ustugowych,

¢) garaze, budynki gospodarcze;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,8,

b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 90%,

¢) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 10%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 15,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne, podziemne (w tym garaze wielostanowiskowe),

f) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 30,00 m, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej, z zastrzezeniem ustalen lit g i h,

g) wysoko$¢ budynkéw — nie wigcej niz 18,00 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne (liczone wraz
z poddaszem uzytkowym), z zastrzezeniem lit. h,

h) wysoko$¢ budynkow garazy, gospodarczych, magazynowych nie wigcej niz 7,00 m,

i) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci wzgledem kalenicy,
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachow w przedziale 20°+45°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich oraz dachow wygietych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢:

1) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych, wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
dla nowej zabudowy, oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt. 2:

a) w odlegtosci 5,00m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren objety planem, od strony drogi publicznej
krajowej, polozonej poza obszarem objetym planem,

b) w odlegtosci 3,00m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren objety planem, od strony drogi publicznej
gminnej (od strony potnocno — zachodniej), potozonej poza obszarem objetym planem;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1, nie obejmuje:

a) elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktorych czgsci wystaja
ponad poziom terenu nie wigcej ni z 0,5m,

b) wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen wejs¢, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajacych na
odlegto$¢ nie wicksza niz 1,0m;

3) pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajagcymi poszczegdlnych drog,
dopuszcza si¢ realizacj¢ przynaleznego zagospodarowania terenu;

4) w zakresie kolorystyki elewacji, w tym tynku i pokrycia dachowego;

a) stosowanie dla tynkow bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem, dla ptaszczyzn
nie wiekszych niz 20m, stosowanie barw o wysokich stopniach nasycenia,

Id: 44E6606D-E44D-4E3E-8525-3F780A1794AF. Podpisany Strona 4



b) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia (czerwonej, brazowe;,
grafitowej, szarej, czarnej), z zastrzezeniem, iz barwy te nie dotycza dachow plaskich oraz petniacych
funkcje uzytkowa (w szczeg6lnosci ogrodu, miejsc do parkowania),

¢) dopuszcza si¢ stosowanie elewacji klinkierowych,

d) dopuszcza sig, dla elewacji, pokry¢ dachowych, wykonywanych w nowych technologiach, stosowanie
barw wynikajgcych z zastosowanego materiatu oktadziny.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie instalacji opartych
o wysokosprawne techniki spalania paliw,

2) w zakresie ochrony wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje si¢ utwardzanie placow i podjazdow, miejsc do parkowania drég wewngtrznych oraz
instalowanie urzadzen oczyszczajacych Scieki stanowiace wody deszczowe i roztopowe przed
odprowadzeniem ich do odbiornika, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie nieoczyszczonych wod deszczowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlane;.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
slaskiego, obiekty o warto$ciach zabytkowych oraz dobr kultury wspolczesnej, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ustala si¢ strefe ochrony i obserwacji archeologicznej ,,OW” obejmujaca obszar objety planem, dla
ktorej majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

3. Strefa, o ktorej mowa w ust. 2 obejmuje stanowisko archeologiczne nie wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa $laskiego, o ustalonej lokalizacji (AZP 104-40/57), zgodnie z ponizszym wykazem:

Miejscowos¢. | Numer Numer Funkcja. Kultura Chronologia
stanowiska stanowiska
na obszarze. | W miejSCOWOSCI.
Roszkow 57 1 slad osadniczy paleolit sSrodkowy?
$lad osadniczy okres nowozytny
Rozdzial 6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W obszarze objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Obszar objety planem przynalezy do Jednolitych Czg¢sci Wod Podziemnych nr 141 i 142 — region
Gornej Odry — ochrong wdd podziemnych uwzgledniaja ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. W obszarze obj¢tym planem nie wystepuja ustanowione strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikéw $roédladowych.

3. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze.
4. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia;
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2) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3) obszar na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, w rozumieniu ustawy
Prawo wodne.

5. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
6. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala si¢ konieczno$¢ speinienia
Tacznie nastgpujacych warunkow, z zastrzezeniem ust. 3:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 600m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,00m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej krajowej potozonej poza
obszarem obj¢tym planem w przedziale 60° +~ 120°.

3.Dla nowo wydzielanej dziatki z przeznaczeniem dla uzbrojenia terenu, ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1m? szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1,00m, kat potozenia
frontu nowo wydzielonej dziatki zgodnie z ust. 2 pkt 3.
Rozdzial 9.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. W obszarze obje¢tym planem ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.
2. Prowadzenie gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie §rodowiska
oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowigzujagcymi w gminie.
Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacji wewnetrznej w obszarze objetym planem, z ukladem
zewnetrznym, w szczegolnosci droga publiczng krajowa Nr 45, w oparciu o przepisy ustawy o drogach
publicznych.

2. W przypadku dréog wewnetrznych, realizowanych w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu,
ustala si¢, ze ich minimalna szeroko$¢ wynosi¢ begdzie 6,00 m.

§ 15. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, dla realizowanej (zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu) nowej zabudowy, wedlug ponizszych wskaznikdw, okreslonych jako minimalne,
7 zastrzezeniem ust. 2:

Lp. Funkcja Jednostka odniesienia Liczba miejsc
parkingowych na
jednostke
odniesienia
1. Ustugi handlu 40m? pow. sprzedazy 1
Uslugi gastronomii, w szczegdlnosci 10 miejsc konsumpcyjnych lub 12m? 1,5
restauracje, kawiarnie, puby powierzchni sali konsumpcyjnej
3. | Ushugi rzemiosta 30m? pow. uzytkowej 1
4. Ustugi naukowe, badawcze, 10 zatrudnionych
administracyjne, biura, urzedy
5. Hotele, motele, pensjonaty 10 miejsc hotelowych 2
6. | Ushugi sportu i rekreacji, w szczeg6lnosci:
obiekty sportowe kryte, place sportowe, 150 uzytkownikow jednoczesnie lub 10
boiska, 1000m? powierzchni
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7. Ustugi o charakterze targowo — 150 uzytkownikow jednoczesnie 10
wystawienniczym, konferencyjnym,

8. | Ustugi o charakterze artystyczno — 150 uzytkownikow jednoczesnie 10
rozrywkowym
9. Funkcja mieszkaniowa mieszkanie 1

2. Dopuszcza si¢ naprzemienne wykorzystanie tych samych miejsc do parkowania, w sytuacji grupowania
ustug, dla ktorych potrzeby parkingowe sa roztozone w czasie (w tym w uktadzie dnia, tygodnia).

§ 16. Dla terenu objetego planem, przy realizacji miejsc do parkowania, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce (stanowisko) jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi ogdlnie od 6 do 15;

2) 2 miejsca (stanowiska), jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi ogdélnie od 16 do 40;

3) 3 miejsca (stanowiska), jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz 100.
§ 17. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej, w oparciu o:

a) uktad sieci infrastruktury technicznej (przewoddéw wodociggowych wraz z urzadzeniami i obiektami
budowlanymi),

b) zaopatrzenie w wod¢ z SUW w Borucinie, usytuowanego poza granicami obszaru objetego planem,
z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrddet zaopatrzenia w wodg;
3) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekdw na zasadach i w oparciu o:

a) uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodow kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami
budowlanymi), z zastrzezeniem lit. b i c,

b) neutralizowanie $ciekdw przemyslowych poprzez stosowanie specjalnych urzadzen i technologii przed
odprowadzeniem do oczyszczalni §ciekow,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do lokalnych oczyszczalni $ciekow, w tym sytuowanych
w obszarze objetym planem,;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ciekdéw powierzchniowych poprzez system przewodow
kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem §8 pkt 2;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o:

a) uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi), z zastrzezeniem zakazu realizacji przewodow niskiego i Sredniego napigcia
jako linii napowietrznych,

b) zasilanie z GPZ Racibo6rz — Studzienna 110/15, usytuowanego poza granicami obszaru objetego planem,
z dopuszczeniem prowadzenia =zasilania zinnych punktéw zasilania, na zasadach ustalonych
w przepisach prawa energetycznego, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zrodet energii, wtym odnawialnych o mocy nie
przekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem § 13 ust.1;

6) zaopatrzenie w gaz w oparciu o:

a) uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodoéw gazowych wraz zurzadzeniami i obiektami
budowlanymi),

b) zasilanie ze stacji redukcyjno — pomiarowych pierwszego stopnia (SRP 1) zlokalizowanych w rejonie
Bolestawia i Owsiszcz, na zasadach ustalonych w przepisach prawa energetycznego, z zastrzezeniem
lit. c,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie zasilania z innych punktow zasilania oraz zasilanie gazem bezprzewodowym;
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7) zaopatrzeniew energie cieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych zrédet ciepta, w tym odnawialnych
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem § 8 pkt.1 1§ 13 ust.1;

8) telekomunikacji na zasadach — w oparciu o przewody teletechniczne wraz z urzgdzeniami i obiektami
budowlanymi, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego i ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 11.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu

§ 18. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 19. Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke procentowa, stuzgca do naliczania optat z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzyzanowice
§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Brunon Chrzibek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwatly Nr 0007.XXIV/74/2016
Rady Gminy Krzyzanowice
z dnia 29 listopada 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KRZYZANOWICE W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH,
Z WYLACZENIEM TERENU PRZEDSIEWZIECIA "ZBIORNIK PRZECIWPOWODZIOWY RACIBORZ DOLNY NA RZECE ODRZE
W WOJEWODZTWIE SLASKIM (POLDER)" - ETAP II

i

N

1d: 44E6606D-E44D-4E3E-8525-3F780A1794AF. Podpisany Strona 1



Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 0007.XXIV.74.2016
Rady Gminy Krzyzanowice
z dnia 29 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Krzyzanowice
0 sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do planu, w trakcie wyloZenia do publicznego wgladu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice w granicach
administracyjnych, z wylgczeniem terenu przedsiewzigcia ,,Zbiornik przeciwpowodziowy, Raciborz Dolny
na rzece Odrze w wojewddztwie §laskim (polder)” — Etap I, zwanego planem, w trakcie wylozenia
do publicznego wgladu, nie zgloszono zadnych uwag, nie zachodzita wigc potrzeba ich rozpatrywania
i podejmowania stosownych rozstrzygniec.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 0007.XXIV.74.2016
Rady Gminy Krzyzanowice
z dnia 29 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Krzyzanowice
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Niniejsze rozstrzygnigcie dotyczy nastgpujacych, ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanowice w granicach administracyjnych, z wylaczeniem terenu przedsiewzigcia
»Zbiornik przeciwpowodziowy, Raciborz Dolny na rzece Odrze w wojewodztwie $laskim (polder)” — Etap 11,
zwanego planem, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy,
polegajacych na: budowie nowych przewodow iurzadzen wodociagowych, kanalizacji sanitarnej w zakresie
koniecznym i niezbednym.

§ 2. Zrodtem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:
1) srodki wiasne Gminy Krzyzanowice;
2) srodki zewnetrzne, z uwzglednieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania
srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarach objetym planem.

Id: 44E6606D-E44D-4E3E-8525-3F780A1794AF. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz.778, z p6zn. zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rade Gminy
Krzyzanowice, jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice
w granicach administracyjnych, z wylgczeniem terenu przedsigwzigcia ,,Zbiornik przeciwpowodziowy
Raciborz Dolny na rzece Odrze w wojewodztwie $laskim (polder)” — Etap II.

Podstawg sporzadzenia ww. projektu planu, jest:

—uchwata Nr 0007.11.13.2014 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 22 grudnia 2014r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice
w granicach administracyjnych, z wylgczeniem terenu przedsigwzigcia ,,Zbiornik przeciwpowodziowy
Raciborz Dolny na rzece Odrze w wojewddztwie $laskim (polder)”,

—uchwata Nr 0007.VIIL.39.2015 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 30 czerwca 2015r. zmieniajgca
uchwat¢ Nr 0007.11.13.2014 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 22 grudnia 2014r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice w granicach
administracyjnych, z wylaczeniem terenu przedsigwzigcia ,,Zbiornik przeciwpowodziowy Racibérz Dolny
na rzece Odrze w wojewodztwie $laskim (polder)”,

oraz uchwata dopuszczajaca etapowanie prac, z ktorych kazdy etap obejmuje odrebny obszar:

—uchwata Nr 0007.XX.42.2016 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 21 czerwca 2016r. w sprawie zmiany
uchwaty 22 grudnia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanowice w granicach administracyjnych, z wylgczeniem terenu przedsigwzigcia
,»Zbiornik przeciwpowodziowy Raciborz Dolny na rzece Odrze w wojewddztwie S$laskim (polder)”,
z pdzniejsza zmiang.

Etap II, w ramach etapowania prac, dotyczy terenu potozonego w sotectwie Krzyzanowice, przy drodze
publicznej krajowej Nr 45 i obejmuje czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit.c = pkt 14 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Czynnos$ci o ktérych mowa w art. 17 pkt 1 + pkt 6 lit. b,
w ramach sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaly wykonane
w stosunku do obszaru w granicach administracyjnych, z wylaczeniem terenu przedsiewzigcia ,,Zbiornik
przeciwpowodziowy Raciborz Dolny na rzece Odrze w wojewodztwie Slaskim (polder), w tym
obejmujacego rowniez przedmiotowy teren, objety obecnie Etapem II, w ramach etapowania prac.

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany planem, zostal wykonany
zgodnie z procedurg sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 17-20, ze szczegdlnym uwzglednieniem
wymogow ustalonych w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778, z pdzn. zm.), w tym:

1)uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
kategorii terenu ustalonego w projekcie planu:

— D 1U — teren zabudowy ustugowej (w szczego6lnosci o funkcji targowo — wystawienniczej),

a)ustalajac przeznaczenie terenu oraz sposob jego zagospodarowania, Organ sporzadzajagcy — Wojt Gminy
Krzyzanowice, wazyt interes publiczny i interes prywatny, takze wzigl pod uwage analizy srodowiskowe
zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko, w tym prognozowany wpltyw ustalen planu na
poszczegodlne elementy $rodowiska. Przeznaczenie przedmiotowego terenu dla zabudowy ustugowe;,
w szczegolnosci o funkcji targowo — wystawienniczej umozliwi Gminie Krzyzanowice wdrozenie waznego
przedsigwzigcia w ramach strategii rolniczego rozwoju gminy. Gmina zamierza na przedmiotowym terenie,
stanowigcym wiasnos¢ gminy, zrealizowac centrum targowo — wystawiennicze stuzace do organizacji
tragdw o charakterze rolniczym na poziomie lokalnym i mi¢dzynarodowym. Rola promocyjno — handlowa
takich targow jest istotna w szczegdlnos$ci w kontekscie nowych rynkéw zbytu, dostepu do innowacyjnych
technologii, rozwoju rolnictwa specjalistycznego. Uzupelnienie centrum targowo — wystawienniczego
stanowi¢ bedzie infrastruktura sportowo — rekreacyjna , stanowigca oferte tego typu ustug dla mieszkancoéw
gminy Krzyzanowice i gmin sgsiednich, w tym gmin po stronie czeskie;j,

b)zostata sporzadzona Prognoza demograficzna, dtugoterminowa (2035r), ktorej wyniki, dla gminy
Krzyzanowice nie sg optymistyczne (w prognozie uwzgledniono opublikowane przez GUS prognozy
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w zakresie liczby zgonow, liczby urodzen, migracji wewnetrznych, migracji zewnetrznych).

Do roku 2035 prognoza przewiduje: znaczny spadek ludnosci gminy — liczba mieszkancéw gminy
Krzyzanowice moze ulec zmniejszeniu o okoto 1039 osob, co bedzie stanowi¢ okoto 10% obecnej liczby
mieszkancow, w tym:

—stan mieszkancow w wieku produkcyjnym moze ulec zmniejszeniu o okoto 1586 o0s6b, co bedzie
stanowi¢ okolo 21% obecnej liczby mieszkancow gminy Krzyzanowice w wieku produkcyjnym (grupa
wieku produkcyjna — 18-59lat kobiety/64 lata mezczyzni — 2014 rok: 7404 0sob; 2035 rok:5818 0sob),

—stan mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym moze ulec zmniejszeniu o okoto 457 0so6b, co bedzie
stanowi¢ okolo 24% obecnej liczby mieszkancow gminy Krzyzanowice w wieku przedprodukcyjnym
(grupa wieku przedprodukcyjna — 0-17 lat — 2014 rok: 1936 osob; 2030 rok:1479 0sob),

—stan mieszkancow w wieku poprodukcyjnym moze ulec znacznemu wzrostowi o okoto 1004 oséb, co
bedzie stanowi¢ okoto 50% obecnej liczby mieszkancow gminy Krzyzanowice w wieku poprodukcyjnym
(grupa wieku poprodukcyjna — 60+ kobiety/65+mezczyzni — 2014 rok: 2010 oséb, 2035 rok: 3014 osob).

Analogiczna sytuacja, w aspekcie spadku liczby ludnosci, jest prognozowana w powiecie raciborskim
(dane GUS) — ubywa mieszkancow, takie tendencje demograficzne obserwowane sg rowniez w Kraju.
Zatrzymanie ww. prognozowanego zjawiska staje si¢ wyzwaniem dla polityki spotecznej kraju, w mniejszej
skali powiatu i gminy.

Mozna uznaé, iz uwarunkowaniami spowolnienia procesu migracji s, w szczego6lnosci dzialania
zmierzajgce do:

—poprawy sytuacji na rynku pracy, bezposrednio na obszarze gminy Krzyzanowice, a wigc ustalenia
terenu dla zabudowy ustugowej w celu pozyskania nowych lub zatrzymania rodzimych przedsi¢biorcow,
ktorzy chcg zainwestowa na terenie gminy i stworzg nowe miejsca pracy, jako ofertg, w tym dla
mieszkancow gminy Krzyzanowice w szczegolnosci ludzi mtodych o najwigkszym potencjale mozliwosci
zyciowych 1 zawodowych i jednoczesnie duzej mobilnosci (w aspekcie migracji), cz¢sto wybierajacych
duze miasta (Wroctaw, Katowice, Opole) jako miejsca zamieszkania i pracy, jak réwniez inne panstwa,

Projekt planu, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium, ustala teren dla zabudowy ustugowe;,
poza obszarami o wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych odpowiednio, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci i obiektoéw fizjograficznych szczegdlnosci w kontekscie, poprawy sytuacji na rynku
pracy, zwickszenia atrakcyjnosci zamieszkania),

b)w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terenu zgodnie z jego podstawowym
przeznaczeniem zostaly ustalone, w projekcie planu, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
ksztaltowania zabudowy (uwzgledniajgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, ustalone
w  obowiqzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzyzanowice),

c)uwzgledniono, w projekcie planu, efektywne gospodarowanie przestrzenig, oraz ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego” :

—nowy teren przeznaczony dla zabudowy uslugowej, zostal ustalony poza obszarami o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, jednakze
w sgsiedztwie  obszaru zabudowy wsi Krzyzanowice. o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej. Zostal ustalony zgodnie z ustaleniami studium, w szczegélnosci obejmuje
teren potozony przy drodze publicznej krajowej Nr 45. Mozna uznaé, iz lokalizacja w kontekscie dostepu do
drogi publicznej oraz bliskosé osrodkéw miejskich, po stronie polskiej (Raciborz, Wodzistaw Slaski,
Rybnik), a po stronie czeskiej (Bohumin,Ostrawa), a dodatkowo przebieg autostrady A1 w odleglosci okoto
500m od granicy administracyjnej gminy (na wysokos$ci przygranicznej miejscowosci Bohumin po stronie
czeskiej) kreujg dogodng dostepnos¢ komunikacyjng gminy (w tym z Polski i Czech oraz innych krajow
europejskich) — w kontekscie czynnika transportochtonnosci, majacego wpltyw na sprawne dziatanie
gospodarki (transport surowcow, wytworzonych produktoéw, ludzi). Ww. teren jest usytuowany w odleglosci
okoto 10 km od wezta komunikacyjnego na ww. autostradzie. Istotnym jest rowniez fakt, iz przez teren
gminy przebiega magistralna pasazersko — towarowa linia kolejowa nr 151 Kedzierzyn — Kozle — Chalupki
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(zaliczana do korytarza transportowego E-59/CE-59 Swinoujscie — Szczecin — Kostrzyn — Zielona Gora
Wroctaw — Opole Chatupki, fragmentu mig¢dzynarodowego ciggu transportowego ze Skandynawii do
Europy Srodkowo — Wschodniej i Batkanow),

d)ustalenie terenu dla zabudowy ustugowej, w projekcie planu, nastgpito w sposdob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — (w tym dostep do przystanku autobusowego publicznego transportu zbiorowego nie przekracza
500m). Mieszkancy gminy rowniez moga korzystaé z przystankow kolejowych
w Tworkowie,Krzyzanowicach i Roszkowie oraz dworca kolejowego w Chatupkach i Rudyszwaldzie, gdzie
dworzec kolejowy w Chatupkach, dzicki modernizacji linii kolejowej Rybnik — Towarowy — Chatupki stat
si¢ dogodnym weztem pasazerskim, umozliwiajagcym bezposrednie skomunikowanie z Warszawg, Praga,
w tym réwniez z Bohuminem po stronie czeskiej i nastepnie z miedzynarodowym lotniskiem pod Ostrawa,

e)zgodnie z ustaleniami projektu planu, w ramach przynaleznego zagospodarowania terendw mozna
realizowac $ciezki rowerowe, drogi rowerowe, $ciezki piesze. Powyzsze ustalenia projektu planu pozwola
na realizacje  rozwigzan  ulatwiajagcych  przemieszczanie  si¢  pieszych 1 rowerzystow,
W powigzaniu i z uwzglednieniem juz istniejacych tras rowerowych na obszarze gminy Krzyzanowice,
w tym w pasie drogowym drogi publicznej krajowej Nr 45;

2)uwzgledniono, w projekcie planu, walory architektoniczne i krajobrazowe gminy — projekt planu ustala
zakaz realizacji elektrowni wiatrowych, ponadto ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz
30m (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz z zastrzezeniem
wysokosci ustalanych dla poszczegdlnych rodzajow obiektow mozliwych do zrealizowania na terenie
objetym projektem planu);

3)uwzgledniono, w projekcie planu, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, w szczegdlnosci:

a)w obszarze objetym projektem planu nie wystepujg formy ochrony przyrody, ustanowione i chronione
na mocy przepisoOw ustawy o ochronie przyrody,

b)w obszarze objetym planem nie wystepuja ustanowione strefy ochronne uje¢ wody ani obszary
ochronne zbiornikow $rédlagdowych.

c)dla terenu objetego projektem planu wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony wod podziemnych oraz
uwzgledniono fakt, ze obszary wsi sa zaopatrzone w wod¢ 1 zaopatrzenie dla potrzeb rolnictwa
i mieszkancow w wode nastagpi z SUW w Borucinie, dopuszczono rowniez wykorzystanie innych zrodet
zaopatrzenia w wodg,

d)w ramach sporzadzanego projektu planu wystgpiono z wnioskiem o zgod¢ Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na przeznaczenie 6,1156 ha gruntéw ornych klasy ,,IIla” na cele nierolnicze. Uzyskano
pozytywng Decyzj¢ Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.602.465.2016, z dnia 23 listopada
2016 r., wyrazajagca zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 6,1156 ha gruntow rolnych klasy ,,I11a”;

4)yuwzgledniono, w projekcie planu, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

a)w obszarze objetym projektem planu nie wystepujg: zabytki nieruchome, chronione na mocy
przepisOw ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa S§lgskiego, jak rowniez obiekty o wartosciach zabytkowych, atakze dobra kultury
wspolczesnej, z zastrzezeniem lit. b i c,

b)obszar objety projektem planu w catosci objety jest strefa ,,OW” — ochrony i obserwacji
archeologicznej, w stosunku do ktérej majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami,

c)strefa ,,OW” obejmuje stanowisko archeologiczne nie pisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
slaskiego, o ustalonej lokalizacji (AZP 104-40/57), usytuowane we fragmencie w poétnocnej czgsci
przedmiotowego terenu objetego projektem planu;

S)uwzgledniono, w projekcie planu, wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepetnosprawnych:

a)w obszarze objetym projektem planu nie wystepuja:
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—obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig,

—obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
—obszar na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,

W rozumieniu ustawy Prawo wodne,

b)w obszarze objetym projektem planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

c)projekt planu ustala minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg;

6)uwzgledniono, w projekcie planu, walory ekonomiczne przestrzeni — nastapi wykorzystanie
istniejacego uktadu komunikacyjnego, polozonego poza obszarem objetym projektem planu,
umozliwiajgcego, dostgp do uktadu drog publicznych. Teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy
ushugowej, oznaczony symbolem D1 U, zostat wyznaczony przy drodze publicznej krajowej Nr 45. Nastapi
maksymalne wykorzystanie infrastruktury technicznej. Gmina Krzyzanowice dopiero stoi przed zadaniem
budowy kanalizacji dla obszaru gminy i odprowadzania $ciekd6w sanitarnych poprzez system grawitacyjno —
tloczny 1 pompowni do oczyszczalni Sciekow przewidzianych do realizacji na terenie gminy, co projekt
planu uwzgle¢dnia;

7)uwzgledniono prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu spotecznego — poprzez udzial spoteczenstwa
w trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu:

a)ztlozone wnioski w sprawie zmiany obowigzujacego planu miejscowego, zostaly rozstrzygnigte przez
Organ sporzadzajacy — Wojta Gminy Krzyzanowice, juz na etapie sporzadzonej zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice (Uchwata Rady Gminy
Krzyzanowice Nr 0007.X1.55.2015 z dnia 29.09.2015r.), a takze na etapie przystgpienia do sporzadzania
planu, w tym rowniez w wyniku powtorzenia procedury, obejmujacego obszar w granicach
administracyjnych, z wylaczeniem terenu przedsigwzigcia ,,Zbiornik przeciwpowodziowy Racibérz Dolny
na rzece Odrze w wojewddztwie §laskim (polder), w tym rowniez przedmiotowy teren, objety obecnie
Etapem II, w ramach etapowania prac,

b)etap wytozenia do publicznego wgladu stanowit kolejny po etapie opiniowania i uzgadniania — nie
zostaly ztozone zadne uwagi;

8)potrzeby w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa kraju — na etapie sktadania wnioskow do projektu
planu obejmujacego obszar w granicach administracyjnych, z wylgczeniem terenu przedsigwzigcia
,,Zbiornik przeciwpowodziowy Raciborz Dolny na rzece Odrze w wojewodztwie $laskim (polder), w tym
rowniez przedmiotowy teren, objety obecnie Etapem II, w ramach etapowania prac, zarowno Wojewddzki
Sztab Wojskowy jak rowniez Slasko — Matopolski Oddziat Strazy Granicznej w Raciborzu nie zglosily
wnioskow dotyczacych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — projekt planu ustala zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacji w oparciu o istniejgce i projektowane urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych. W sytuacji realizacji ustalen miejscowego planu nastgpi maksymalne wykorzystanie,
przewodoéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, nastapi budowa nowych przewoddéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, w zakresie koniecznym i niezb¢dnym,;

10)zgodnie z wymogami art.17 ustawy zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem
miejscowego planu:

a)w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w tym réwniez w wyniku powtorzenia procedury
ogloszenia i obwieszczenia, wptynelty wnioski, ktore w wigkszos$ci zostaly rozpatrzone pozytywnie przez
Organ sporzadzajacy projekt planu — Wojta Gminy Krzyzanowice,

b)projekt planu, zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poddany zostal procedurze wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 29.07.2016 r. do 19.08.2016r.
2016r., z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do 02.09.2016r., w wyniku, ktérego nie wplynety
uwagi;
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10)procedura planistyczna zostata przeprowadzona z zachowaniem jej jawnosci i przejrzystosci.

2.Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu moze by¢
zwigzana z realizacjg sieci kanalizacyjnej, co w takiej sytuacji bedzie stanowilo obcigzenie budzetu Gminy
Krzyzanowice. Gmina moze liczy¢, w sytuacji uchwalenia i wejscia w zycie planu jako prawa miejscowego,
na zwigkszenie wptywow do budzetu z tytutu podatku od nieruchomosci w miare realizacji ustalen planu,
z tytutu optaty planistycznej, jak rowniez na dlugofalowe korzysci ekonomiczne i spoteczne na swoim
terenie (prognozowane obcigzenia gminy oraz wptywy do budzetu gminy z tytutu realizacji ustalen planu
okresla prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego).

3.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty Rady Gminy
Krzyzanowice, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 — Organ sporzadzajacy nie dokonat analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z powyzszym Rada Gminy Krzyzanowice, nie podj¢ta stosownej uchwaty o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2.
Biorac powyzsze pod uwage, nie mozna oceni¢ zgodnosci sporzadzania przedmiotowego projektu planu
z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawg do stwierdzenia przez Wojewode
Slaskiego jego zgodno$ci z prawem, zostala sporzadzona z godnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po wuchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bgdzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.
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