ZARZADZENIE NR 0050.10.2024
WOJTA GMINY KRZYZANOWICE
zdnia 09.01.2024 r.

w sprawie: przeprowadzenia konsultacji projektu uchwaty Rady Gminy Krzyzanowice
w sprawie przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego 28
obszaréw potozonych w sotectwach Bienkowice, Tworkéw, Krzyzanowice, Owsiszcze, Nowa
Wioska, Rudyszwatd, Zabetkéw, Chatupki.

Na podstawie art. 5a i art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdézn. zm.) oraz w oparciu o Uchwate
Nr 0007.XXVI1I1.15.2017 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie okreslenia
szczegoOtowego sposobu konsultowania z organizacjami pozarzadowymi i innymi podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego
i o wolontariacie projektow aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczgcych dziatalnosci
statutowej tych organizacji.

zarzadzam, co nastepuje:

§1
1. Przeprowadzam konsultacje projektu uchwaly Rady Gminy Krzyzanowice w sprawie przyjecia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego 28 obszaréow potozonych
w sotectwach Bienkowice, Tworkow, Krzyzanowice, Owsiszcze, Nowa Wioska, Rudyszwatd,
Zabetkow, Chatupki.
2. Uczestnikami konsultacji sg organizacje pozarzgdowe oraz inne podmioty wymienione
w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie prowadzgce dziatalnosé na
terenie Gminy Krzyzanowice.
3. Konsultacje odbywajg sie poprzez wyrazenie przez uprawnione organizacje pisemnych opinii
i uwag do projektu planu z wykorzystaniem formularza stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszego
Zarzgdzenia. Opinie i uwagi mozna sktada¢ w nastepujacy sposéb:
- pocztg tradycyjng na adres: Urzad Gminy Krzyzanowice ul. Gtéwna 5, 47-450 Krzyzanowice,
- w formie elektronicznej za posrednictwem poczty e-mail na adres: ug@krzyzanowice.pl.
4. Konsultacje przeprowadzone bedg w terminie od dnia 10.01.2024 r. do dnia 17.01.2024 r.
5. Opinie i uwagi z datg wptywu po dniu 17.01.2024 r. nie bedg rozpatrywane.
6. Opinie i uwagi z przeprowadzonych konsultacji Wéjt Gminy Krzyzanowice podaje do publicznej
wiadomosci poprzez zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;.

§2
Referatem odpowiedzialnym za przeprowadzenie konsultacji spotecznych i koordynacje dziatan jest
Referat Gospodarki Przestrzennej.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega publikacji w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Krzyzanowice oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy.

WOJT GMINY
KRZYZANOWICE
Grzegorz Utracki

przyg. N. Swierczek



Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 0050.10.2024 z dnia 09.01.2024 r.
Formularz konsultacji

(telefon kontaktowy, faks, e-mail)

(miejscowos¢ i data)

Woéjt Gminy Krzyzanowice
Urzad Gminy Krzyzanowice

ul. Gtéwna 5
47 — 450 Krzyzanowice

Whniosek do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(petna nazwa planu)

W zwigzku z ogloszeniem o przeprowadzeniu konsultacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgtaszam nastepujgce wnioski:

Dane dotyczace nieruchomosci

Adres

Obreb
ewidencyjny

Nr dziatki

Tres¢ wniosku:

(podpis osoby sktadajacej)

WOJT GMINY
KRZYZANOWICE
Grzegorz Utracki



Zatacznik nr 2 do Zarzadzenia Nr 0050.10.2024 z dnia 09.01.2024 r.
Formularz konsultacji

UCHWAELA NR ....eeeeennne
RADY GMINY KRZYZANOWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego 28 obszaréw polozonych
w solectwach Bienkowice, Tworkéw, Krzyzanowice, Owsiszcze, Nowa Wioska, Rudyszwald, Zabelkow,
Chalupki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r., 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2023r. poz.40, ze zm.), art.20ust.lustawy zdnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz. 977, ze zm.) oraz w zwiazku zuchwatg Nr
XLIV/28/2022 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 24 maja 2022 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary potozone w sotectwach
Bienkowice, Tworkow, Krzyzanowice, Owsiszcze, Nowa Wioska, Zabetkow, Chatupki, zmieniong uchwatg Nr
XLVII/56/2022 Rady Gminy Krzyzanowice zdnia 27 wrzesnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr
XLIV/28/2022 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 24 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary polozone w sotectwach:
Bienkowice, Tworkow, Krzyzanowice, Owsiszcze, Nowa Wioska, Zabetkow, Chatupki, uchwala si¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy 28 obszaréw potozonych
w sotectwach Bienkowice, Tworkow, Krzyzanowice, Owsiszcze, Nowa Wioska, Rudyszwatd, Zabetkow,
Chatupki nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krzyzanowice, przyjetego uchwatg Nr XLI1X/70/2022 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 24 listopada 2022 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy 28 obszarow potozonych w sotectwach
Bienkowice, Tworkow, Krzyzanowice, Owsiszcze, Nowa Wioska, Rudyszwald, Zabetkow, Chatupki, zwany
dalej planem, obejmuje obszary, w granicach okre$lonych w uchwale Nr XLIV/28/2022 Rady Gminy
Krzyzanowice zdnia 24 maja 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary potozone w sotectwach Bienkowice, Tworkow,
Krzyzanowice, Owsiszcze, Nowa Wioska, Zabetkéw, Chatupki, zmienionej uchwatg Nr XLVII/56/2022 Rady
Gminy Krzyzanowice z dnia 27 wrzesnia 2022 r.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ zczeSci tekstowej planu, ktora stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly oraz czesci
graficznej planu, zwanej w dalszej czgéci uchwaty rysunkiem planu, stanowigcej zatgczniki:

nr:11,12,13,14,15,16,1.7,18,1.9, 1.10, 1.11, 1.12, 1.13, 1.14, 1.15, 1.16, 1.17, 1.18, 1.19, 1.20,
1.21,1.22,1.23,1.24, 1.25, 1.26, 1.27, 1.28 do uchwaty, sporzadzone na mapie zasadniczej, w skali 1:1000,
z ktorych kazdy zawiera wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzyzanowice, z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

2) nr 1.29 do uchwaty z legendg zawierajgcg oznaczenia wystepujgce na wyrysach ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice (zawartych na zatacznikach, o ktérych
mowa w pkt 1).

2. Pozostatymi zalgcznikami do uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1 sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Krzyzanowice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;



2) rozstrzygniecie Rady Gminy Krzyzanowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej i stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty, zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:

a) granice obszaréw objetych planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

c) numery identyfikujace jednostki przestrzenne: 1 — jednostka przestrzenna Bienkowice, 3 — jednostka
przestrzenna Tworkow, 4 — jednostka przestrzenna Krzyzanowice, 5 — jednostka przestrzenna Nowa
Wioska, 6 — jednostka przestrzenna Owsiszcze, 8 — jednostka przestrzenna Zabetkow, 9 — jednostka
przestrzenna Rudyszwald, 10 — jednostka przestrzenna Chatupki,

d) symbole literowe klasy przeznaczenia terenu, identyfikujagce tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczajace ich przeznaczenie (poprzedzone, na rysunku planu oraz w dalszej czesci
niniejszej uchwaty, numerem jednostki przestrzennej i numerem terenu w ramach jednostki przestrzennej
oddzielonych kropka):

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
- MN-UH - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu,

- MN-UH-UL —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushlug handlu lub ustug
rzemie$lniczych,

- MN-UH-UA — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu lub ustug biurowych
i administracji,

- UH-RZP — teren ustug handlu lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

- UL-RZM - teren ustug rzemie$lniczych lub zabudowy zagrodowe;j,

- PP-PS — teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow,

- PS-RZ — teren sktadow i magazynow lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

- KDR - teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego,

- KDZ - tereny drog zbiorczych,

- KDL - teren drogi lokalnej,

- KDD - tereny drog dojazdowych,

- KR-KOP - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu,

- KPR - teren komunikacji rowerowej,

- RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

- RNR-RZM - teren gruntéw ornych oraz upraw lub zabudowy zagrodowe;j,

- RNR — tereny gruntéw ornych oraz upraw,

- RZM - tereny zabudowy zagrodowej,

- WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych,

- ZP — teren zieleni urzadzonej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,



f) strefy ochrony archeologicznej,

g) granice terenu pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 KW — elektrowni stonecznych (w formie instalacji fotowoltaicznych),
tozsame z granicami ich stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na srodowisko,

h) oznaczenie wymiarowania odlegtoéci nieprzekraczalnej linii zabudowy dla nowej zabudowy od linii
rozgraniczajgcej teren,

i) oznaczenie wymiarowania szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych teren drogi.
2. Na rysunku planu uwzgledniono, na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) stanowisko archeologiczne AZP 105-41/48,;

2) stanowisko archeologiczne AZP 105-41/42;

3) granice obszarow i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) granice obszarow, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na
ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

5) granice udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych:
a) ,,Zabetkow 17 KN20260,
b) ,,Raciborz III — Zbiornik” KN4435;

6) proponowane strefy ochrony ujecia wody podziemnej — studni nr 2 (potozonej poza obszarem obj¢tym
planem), zgodnie z zatgcznikiem nr 1.13:

a) bezposredniej, o promieniu 10 m (liczonym od studni nr 2),
b) posredniej, o promieniu 40 m (liczonym od studni nr 2).

3. Obszary objete planem, zgodnie z zalacznikami nr: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.10 w catosci
przynaleza do jednolitej cze$ci wod podziemnych nr 141.

4. Obszary objete planem, zgodnie z zatacznikami nr 1.8, 1.9, 1.11, 1.12, 1.13, 1.14, 1.15, 1.16, 1.17, 1.18,
1.19, 1.20, 1.21, 1.22, 1.23, 1.24, 1.25, 1.26, 1.27, 1.28 w catosci przynaleza do jednolitej czgsci wod
podziemnych nr 142,

5. Obszary objete planem, zgodnie z zatacznikami nr 1.1 i nr 1.10 potozone sa w zasiggu proponowanego
obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 332.

6. Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Krzyzanowice;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu, ztozong z zatacznikow, o ktorych mowa
w § 2 ust. 1;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym z numerem jednostki przestrzennej i numerem terenu
w ramach jednostki przestrzennej, oddzielonych kropka;



4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone, w niniejszej uchwale, przeznaczenia ktore
zajmuje nie mniej niz 50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow budowlanych kubaturowych
w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych, albo nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
(w przypadku terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i ustalonym przeznaczeniu terenu
z zakazem zabudowy);

5) przeznaczeniu uzupekliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone, w niniejszej uchwale,
przeznaczenie uzupetniajgce, oznaczajgce przeznaczenie inne niz przeznaczenie terenu zdefiniowane
w pkt 4, stanowigce uzupetienie przeznaczenia terenu, na zasadach okreslonych w planie;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu, z wylaczeniem obiektow matej architektury;

7) wysokos$é budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong przy zastosowaniu sposobu
mierzenia wysokosci budynku, o ktorym mowa w paragrafie 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o ktoérej mowa w normie PN-1SO9836;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkow, mierzong po ich zewnetrznym obrysie na dziatce budowlanej, z wytaczeniem
zewnetrznych schodéw, ramp, tarasow, balkonéw, pochylni;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzacg prowadzeniu dziatalnos$ci ustugowej w zakresie
ustug handlu, rzemiosta ustugowego, turystyki, gastronomii, ustug zdrowia pomocy spotecznej, w tym
w zakresie wykonywania wolnych zawodow, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
biurowych i administracji, edukacji, wykonywania wolnych zawodow, z wylaczeniami: ustug handlu
wielkopowierzchniowego, dziatalnosci rzemie$lniczej o charakterze produkcyjnym, w tym obejmujacej
tartaki i zaktady stolarskie, zaktady kamieniarskie, a takze drobnej produkcji oraz baz transportowych, baz
sprzetu budowlanego, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

11) ustugach w wykonywaniu wolnych zawodéw — nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane ushugi,
wykonywane przez osoby na podstawie wyksztatcenia, wyr6zniajace si¢ duza samodzielnos$cia pracy oraz
odpowiedzialno$cia za wykonywang prace, czesto majace szczeg6lny status prawny;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktorego nie moga przekracza¢ nadziemne czesci budynku, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

13) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach: symetryczny dwuspadowy, wielospadowy, w tym
czterospadowy, dla ktérego dolna granica kata nachylenia potaci jest nie mniejsza niz 20°, a gérna granica
kata nachylenia potaci jest nie wigksza niz 45°;

14) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtowne potacie wzgledem plaszczyzny
pionowej (ptaszczyzn pionowych) zawierajgcej kalenice (zawierajacych kalenice), maja ten sam kat
nachylenia (z dopuszczeniem dachoéw o okapie uskokowym, wylacznie o uskokach potaci pod katem
prostym, gdzie przez okap nalezy rozumie¢ dolna, pozioma krawedz dachu, zwykle wysunigta przed
ptaszczyzne elewacji);

15) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, dla ktorego gorna granica kata nachylenia potaci
nie przekracza 12°;

16) infrastrukturze technicznej (sieciach) — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (w tym sanitarne, ogdlnosptawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody
gazowe, przewody cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegolno$ci
telewizji kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe - wraz zurzadzeniami budowlanymi i obiektami
budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania, z wylaczeniem
sieci przesytowych elektroenergetycznych wysokiego napigcia i gazowych wysokiego ci$nienia, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej;



17) terenowych urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia shuzace
zaspakajaniu potrzeb sportowych i rekreacyjnych (zbiorowych i indywidualnych) w zakresie aktywnego
wypoczynku, nie stanowigce budynkow, w szczegolnosci miejsca postojowe dla rowerdw, wiata
rekreacyjna, altana rekreacyjna, terenowa silownia, terenowe urzadzenia do uprawiania ¢wiczen, gier
sportowych, w tym typu street workout, tegball, streetball, pumptrack, plac zabaw;

18) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, skwery, parki,
zielence;

19) ustlugach handlu - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ handlu, o jakiej mowa w art. 3 pkt 3 ustawy
0 ograniczeniu handlu w niedziele i §wigta oraz w niektore inne dni.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie z ich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ww. definicji i okreslen w przepisach prawa, zgodnie
z ich potocznym brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 5. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi moga by¢ zagospodarowane wytacznie na cele zgodne
Z przeznaczeniem terenu lub gcznie na cele zgodne z przeznaczeniem terenu i przeznaczeniem uzupetiajacym
terenu, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w przepisach niniejszej uchwaty:

1) z obowiazkiem uwzglednienia ograniczen szczegotowo ustalonych w zasadach zagospodarowania
ustalonych dla poszczeg6lnych terendw w niniejszym rozdziale;

2) z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem uzupetniajagcym nie moze zaistnie¢
samodzielnie.

§ 6. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym zataczniki nr 1.1, 1.4, 1.5, 1.7, 1.8, 1.9, 1.11, 1.13,
1.14, 1.15, 1.16, 1.18, 1.19, 1.20, 1.22, 1.23, 1.24, 1.26, 1.28), liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ioznacza symbolami: 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 1.6MN,
1.7MN, 3.1MN, 4.1MN, 4.2MN, 5.1MN, 6.1MN, 6.2MN, 8.1MN, 8.2MN, 8.3MN, 9.1MN, 9.2MN, 10.1MN,
10.2MN.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace, z zastrzezeniem pkt 3:

a) ustugi,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna,

c) obstuga komunikacji,

d) infrastruktura techniczna (sieci),

e) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:

a) ustug — wylgcznie w zakresie ograniczonym do: edukacji, biurowych iadministracji, wykonywania
wolnych zawodoéw (wbudowane w budynek mieszkalny),

b) obstugi komunikacji — wylacznie w zakresie ograniczonym do: garazy, parkingow,
¢) infrastruktury technicznej (sieci) — wylacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 16;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigceej niz 1,5,



b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 50%,

C) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 30%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

€) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

f) wysokos¢ budynkow — nie wiecej niz 12,00 m (nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, liczone
z poddaszem uzytkowym, o ile wystepuje), z zastrzezeniem lit. g,

g) wysoko$¢ budynkow garazy, budynkow gospodarczych, budynkow realizowanych w ramach sieci
infrastruktury technicznej, wiat — nie wigcej niz 7,00 m (nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,
zZ zastrzezeniem lit. h),

h) w sytuacji realizacji dachu ptaskiego w budynkach infrastruktury technicznej, wiatach — wysoko$¢
nie wigcej niz 4,50 m,

i) geometria dachéw: dachy spadziste, symetryczne, z dopuszczeniem dachow plaskich oraz
z dopuszczeniem dla budynkow gospodarczych i garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia
potaci nie wigkszym niz 45°.

§ 7. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym zatacznik nr 1.25), liniami rozgraniczajgcymi teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug i 0znacza symbolem 8.1MN-U.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie, z zastrzezeniem pkt 3:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;
2) przeznaczenie uzupeniajace, z zastrzezeniem pkt 3:
a) komunikacja drogowa wewngtrzna,
b) obstuga komunikacji,
¢) infrastruktura techniczna (sieci),
d) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) ustug — wyltacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 10,
b) obstugi komunikacji — wytacznie w zakresie ograniczonym do: garazy, parkingow,
c) infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 16;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,5,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 60%,

C) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 15%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

€) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

f) wysokos¢ budynkéw — nie wiecej niz 12,00 m (nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, liczone
z poddaszem uzytkowym, o ile wystepuje), z zastrzezeniem lit. g,



g) wysoko$¢ budynkow garazy, budynkow gospodarczych, budynkow realizowanych w ramach sieci
infrastruktury technicznej, wiat — nie wiecej niz 7,00 m (nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,
Z zastrzezeniem lit. h),

h) w sytuacji realizacji dachu ptlaskiego w budynkach infrastruktury technicznej, wiatach — wysoko$¢
nie wiecej niz 4,50 m,

i) geometria dachow: dachy spadziste, symetryczne, z dopuszczeniem dachéw plaskich oraz
z dopuszczeniem dla budynkow gospodarczych i garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia
potaci nie wigkszym niz 45°.

§ 8. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym zatacznik nr 1.27), liniami rozgraniczajacymi teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu i oznacza symbolem 4.1MN-UH.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi handlu;
2) przeznaczenie uzupelniajace, z zastrzezeniem pkt 3:
a) ustugi nie wymienione w pkt 1,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna,
¢) obstuga komunikacji,
d) infrastruktura techniczna (sieci),
e) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) ustug (nie wymienionych w punkcie 1) — wylacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 10,
b) obstugi komunikacji — wytacznie w zakresie ograniczonym do: garazy, parkingow,
c) infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 16;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,5,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 60%,

C) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 15%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

€) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

f) wysokos¢ budynkéw — nie wiecej niz 12,00 m (nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, liczone
z poddaszem uzytkowym, o ile wystepuje), z zastrzezeniem lit. g,

g) wysoko$¢ budynkow garazy, budynkow gospodarczych, budynkow realizowanych w ramach sieci
infrastruktury technicznej, wiat — nie wiecej niz 7,00 m (nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,
Z zastrzezeniem lit. h),

h) w sytuacji realizacji dachu ptaskiego w budynkach infrastruktury technicznej, wiatach — wysoko$¢
nie wigcej niz 4,50 m,

i) geometria dachéw: dachy spadziste, symetryczne, =z dopuszczeniem dachow ptaskich oraz
z dopuszczeniem dla budynkow gospodarczych i garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia
potaci nie wigkszym niz 45°.



§ 9. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym zatgczniki nr 1.3, 1.6, 1.2), liniami rozgraniczajacymi

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu lub ustug rzemieslniczych i oznacza
symbolami: 1.1MN-UH-UL, 1.2MN-UH-UL, 1.3MN-UH-UL.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi handlu,

C) ushugi rzemieslnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajace, z zastrzezeniem pkt 3:

a) ushugi, nie wymienione w pkt 1,

b) komunikacja drogowa wewnegtrzna,

¢) obstuga komunikacji,

d) infrastruktura techniczna (sieci),

e) zielen urzadzona;

3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:

a) ustug (nie wymienionych w punkcie 1) — wylacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 10,
b) obstugi komunikacji — wytacznie w zakresie ograniczonym do: garazy, parkingow,

c) infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 16;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,5,

b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 60%,

C) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 15%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

f) wysokos¢ budynkéw — nie wiecej niz 12,00 m (nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, liczone
z poddaszem uzytkowym, o ile wystepuje), z zastrzezeniem lit. g,
g) wysoko$¢ budynkow garazy, budynkow gospodarczych, budynkow realizowanych w ramach sieci

infrastruktury technicznej, wiat — nie wigcej niz 7,00 m (nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,
Z zastrzezeniem lit. h),

h) w sytuacji realizacji dachu ptaskiego w budynkach infrastruktury technicznej, wiatach — wysoko$¢
nie wigcej niz 4,50 m,

i) geometria dachéw: dachy spadziste, symetryczne, z dopuszczeniem dachow ptaskich oraz
z dopuszczeniem dla budynkow gospodarczych i garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia
potaci nie wigkszym niz 45°.

§ 10. 1. Wydziela sig, na rysunku planu (stanowigcym zatacznik nr 1.12), liniami rozgraniczajacymi teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu lub ustug biurowych i administracji i oznacza
symbolem 3.1MN-UH-UA.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,



b) ustugi handlu,
C) ustugi biurowe i administracji;
2) przeznaczenie uzupetniajace, z zastrzezeniem pkt 3:
a) ushugi, nie wymienione w pkt 1,
b) komunikacja drogowa wewnegtrzna,
C) obstuga komunikacji,
d) infrastruktura techniczna (sieci),
e) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) ushug (nie wymienionych w punkcie 1) — wylacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 10,
b) obstugi komunikacji — wyltacznie w zakresie ograniczonym do: garazy, parkingow,
c) infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 16;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,5,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 60%,

C) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 15%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

€) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

f) wysokos¢ budynkow — nie wiecej niz 12,00 m (nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, liczone
z poddaszem uzytkowym, o ile wystepuje), z zastrzezeniem lit. g,

g) wysoko$¢ budynkow garazy, budynkow gospodarczych, budynkow realizowanych w ramach sieci
infrastruktury technicznej, wiat — nie wigcej niz 7,00 m (nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,
z zastrzezeniem lit. h),

h) w sytuacji realizacji dachu ptaskiego w budynkach infrastruktury technicznej, wiatach — wysoko$¢
nie wigcej niz 4,50 m,

i) geometria dachow: dachy spadziste, symetryczne, z dopuszczeniem dachéw plaskich oraz
z dopuszczeniem dla budynkow gospodarczych i garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia
potaci nie wigkszym niz 45°.

§ 11. 1. Wydziela sig, na rysunku planu (stanowigcym zatacznik nr 1.24), liniami rozgraniczajacymi teren
ustug handlu lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych ioznacza symbolem
10.1UH-RZP.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) ustugi handlu,

b) produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupekniajace, z zastrzezeniem pkt 3:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi rzemieslnicze,

¢) komunikacja drogowa wewngtrzna,

d) obstuga komunikacji,



e) infrastruktura techniczna (sieci),

f) zielen urzadzona;

3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:

a) obstugi komunikacji — wytacznie w zakresie ograniczonym do: garazy, parkingéw, placow,

b) infrastruktury technicznej (sieci) — wylacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 16,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigceej niz 1,2,

b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 60%,

C) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 10%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

€) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

f) wysokos¢ budynkow, wtym budynkow garazy, budynkéw gospodarczych oraz wiat, szklarni —
nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysoko$¢ budynkow realizowanych w ramach sieci infrastruktury technicznej, wiat — nie wiecej niz 7,00
m,

h) wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych — nie wigcej niz 20,00 m,

i) w sytuacji realizacji dachu ptaskiego w budynkach infrastruktury technicznej, wiatach — wysokos$¢
nie wigcej niz 4,50 m,

j) geometria dachoéw: dachy spadziste, symetryczne, =z dopuszczeniem dachéw plaskich oraz
z dopuszczeniami: dla budynkow gospodarczych i garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia
potaci nie wiekszym niz 45°, dla budynkéw gospodarczych, szklarni dachéw kolebkowych (fukowych).

§ 12. 1. Wydziela sig, na rysunku planu (stanowigcym zatacznik nr 1.25), liniami rozgraniczajacymi teren

ustug rzemieslniczych lub zabudowy zagrodowej i 0znacza symbolem 8.1UL-RZM.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) ustugi rzemieslnicze,

b) zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace, z zastrzezeniem pkt 3:
a) komunikacja drogowa wewngtrzna,

b) obstuga komunikacji,

¢) infrastruktura techniczna (sieci),

d) zielen urzadzona;

3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:

a) obstugi komunikacji — wytgcznie w zakresie ograniczonym do: garazy, parkingéw, placow,

b) infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 16;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,2,

b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 50%,



C) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 20%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

€) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
) wysokos¢ budynkow, w tym mieszkalnych, — nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysoko$¢ budynkéw stuzacych produkcji rolniczej, w tym budynkéw inwentarskich, gospodarczych,
szklarni, garazy — nie wigcej niz 15,00 m,

h) wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych — nie wigcej niz 20,00 m,

i) geometria dachow: dachy spadziste, symetryczne, z dopuszczeniem dachéw plaskich oraz
z dopuszczeniami: dla budynkéw gospodarczych i garazy dachow jednospadowych o kacie nachylenia
potaci nie wigkszym niz 45°, dla budynkéw gospodarczych, szklarni dachéw kolebkowych (fukowych).

§ 13. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym zatgcznik nr 1.23), liniami rozgraniczajacymi teren
produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow i oznacza symbolem 10.1PP-PS.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie, z zastrzezeniem § 32 ust. 3 i 4:
1) przeznaczenie:
a) produkcja przemystowa,
b) sktady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupelniajace, z zastrzezeniem pkt 3:
a) ustugi handlu,
b) ustugi rzemieslnicze,
C) ustugi gastronomii,
d) ustugi biurowe i administracji,
e) elektrownia stoneczna (w formie instalacji fotowoltaicznych),
f) komunikacja drogowa wewng¢trzna,
g) obstuga komunikacji,
h) infrastruktura techniczna (sieci),
i) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) obstugi komunikacji — wytacznie w zakresie ograniczonym do: garazy, parkingéw, placow,
b) infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 16;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,4,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 70%,

C) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 15%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, w tym garaze
wielostanowiskowe (w tym podziemne),

f) wysokos$¢ budynkow — nie wigeej niz 15,00 m, z zastrzezeniem lit. g i h,



g) wysoko$¢ garazy wielostanowiskowych — nie wigcej niz 12,00 m,

h) wysokos¢ budynkow gospodarczych, budynkéw realizowanych wramach sieci infrastruktury
technicznej, budynkow garazy innych niz wymienionych w lit. g, wiat — nie wigcej niz 7,00 m,

i) wysokos¢ urzadzen i budowli — nie wigcej niz 30,00 m,
J) geometria dachow: dachy spadziste, ptaskie, z dopuszczeniem dachow wygigtych.

§ 14. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym zatgcznik nr 1.17), liniami rozgraniczajacymi teren
sktadow i magazynow lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem i oznacza symbolem 5.1PS-RZ.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) sktady i magazyny,
b) zabudowa zwigzana z rolnictwem;
2) przeznaczenie uzupelniajace, z zastrzezeniem pkt 3:
a) zabudowa mieszkaniowa towarzyszgca przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt 1,
b) ustugi handlu,
C) ustugi rzemieslnicze,
d) ustugi biurowe i administracji,
e) komunikacja drogowa wewngtrzna,
f) obstuga komunikacji,
g) infrastruktura techniczna (sieci),
h) zieleh urzadzona;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:

a) zabudowy zwigzanej z rolnictwem — w zakresie produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, w tym obejmujaca przetworstwo rolno — spozywcze,

b) obstugi komunikacji — wylacznie w zakresie ograniczonym do: garazy, parkingdow, placow,
c) infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 16;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 1,2,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 60 %,

C) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 10 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

€) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

f) wysokos$¢ budynkow — nie wigeej niz 15,00 m, z zastrzezeniem lit. g i h,

0) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 12,00 m,

h) wysoko$¢ budynkow realizowanych w ramach sieci infrastruktury technicznej — nie wigcej niz 7,00 m,
i) wysokos¢ urzadzen i budowli — nie wigcej niz 30,00 m,

J) geometria dachow: dachy spadziste, ptaskie, z dopuszczeniem dachow kolebkowych (fukowych).

§ 15. 1. Wydziela sig, na rysunku planu (stanowigcym zatgcznik nr 1.20), liniami rozgraniczajacymi teren
drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego i 0znacza symbolem 8.1KDR.



2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz
Z potrzebami zarzadzania droga,

b) urzadzenia ochrony $rodowiska,
C) zielen urzadzona;
3) zakaz realizacji budynkow;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi (potozonej we fragmencie w obszarze objetym planem),
zgodnie z rysunkiem planu, przy uwzglednieniu faktycznego uksztattowania i urzadzenia istniejacego pasa
drogowego — w miejscu wskazanym na rysunku planu — 3,40 m.

§ 16. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym zatgczniki nr 1.17, 1.14, 1.25), liniami
rozgraniczajgcymi tereny drog zbiorczych i 0znacza symbolami: 5.1KDZ, 6.1KDZ, 8.1KDZ.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie — drogi zbiorcze;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz
Z potrzebami zarzadzania droga,

b) urzadzenia ochrony srodowiska,
C) zielen urzadzona;
3) zakaz realizacji budynkow;

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drog (potozonych we fragmentach w obszarach obj¢tych planem),
zgodnie z rysunkiem planu, przy uwzglednieniu faktycznego uksztattowania i urzadzenia istniejacego pasa
drogowego:

a) zbiorczej, oznaczonej symbolem 5.1KDZ — w miejscu wskazanym na rysunku planu — 2,50 m,
b) zbiorczej, oznaczonej symbolem 6.1KDZ — w miejscu wskazanym na rysunku planu — 3,00 m,
C) zbiorczej, oznaczonej symbolem 8.1KDZ — w miejscu wskazanym na rysunku planu — 1,60 m.

§ 17. 1. Wydziela sig, na rysunku planu (stanowigcym zatacznik nr 1.28), liniami rozgraniczajacymi teren
drogi lokalnej i oznacza symbolem 9.1KDL.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga lokalna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz
Z potrzebami zarzadzania droga,

b) urzadzenia ochrony srodowiska,
C) zielen urzadzona;
3) zakaz realizacji budynkow;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi (potozonej we fragmencie w obszarze objetym planem),
zgodnie z rysunkiem planu, przy uwzglednieniu faktycznego uksztattowania i urzadzenia istniejacego pasa
drogowego, w miejscu wskazanym na rysunku planu — 2,60 m.



§ 18. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym zataczniki nr 1.1, 1.7, 1.11, 1.12, 1.16, 1.20, 1.22,
1.25, 1.18, 1.28, 1.23), liniami rozgraniczajacymi tereny drog dojazdowych i oznacza symbolami: 1.1KDD,
1.2KDD, 3.1KDD, 3.2KDD, 3.3KDD, 5.1KDD, 5.2KDD, 8.1KDD, 8.2KDD, 8.3KDD, 9.1KDD, 9.2KDD,
10.1KDD.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie — drogi dojazdowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz
Z potrzebami zarzadzania droga,

b) urzadzenia ochrony $rodowiska,
C) zielen urzadzona;
3) zakaz realizacji budynkow;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog (potozonych we fragmentach w obszarach objetych planem),
zgodnie z rysunkiem planu, przy uwzglednieniu faktycznego uksztattowania i urzadzenia istniejacego pasa
drogowego:

a) dojazdowej, oznaczonej symbolem 1.1KDD — w miejscu wskazanym na rysunku planu — 1,20 m,
b) dojazdowej, oznaczonej symbolem 1.2KDD — w miejscu wskazanym na rysunku planu — 2,50 m,
¢) dojazdowej, oznaczonej symbolem 3.1KDD — w miejscu wskazanym na rysunku planu — 0,90 m,
d) dojazdowej, oznaczonej symbolem 3.2.KDD — w miejscu wskazanym na rysunku planu — 1,80 m,
e) dojazdowej, oznaczonej symbolem 3.3KDD — w miejscu wskazanym na rysunku planu — 0,80 m,
f) dojazdowej, oznaczonej symbolem 5.1KDD — w miejscu wskazanym na rysunku planu — 2,30 m,
g) dojazdowej, oznaczonej symbolem 5.2KDD — w miejscu wskazanym na rysunku planu — 3,00 m,
h) dojazdowej, oznaczonej symbolem 8.1.KDD — w miegjscu wskazanym na rysunku planu — 1,20 m,
i) dojazdowej, oznaczonej symbolem 8.2KDD — w miegjscu wskazanym na rysunku planu — 2,40 m,
j) dojazdowej, oznaczonej symbolem 8.3KDD — w miejscu wskazanym na rysunku planu — 2,40 m,
k) dojazdowej, oznaczonej symbolem 9.1KDD — w miejscu wskazanym na rysunku planu — 5,00 m,
1) dojazdowej, oznaczonej symbolem 9.2.KDD — w miejscu wskazanym na rysunku planu — 1,80 m,
m) dojazdowej, oznaczonej symbolem 10.1.KDD — w miejscu wskazanym na rysunku planu — 3,20 m.

§ 19. 1. Wydziela sie, na rysunku planu (stanowigcym zatgcznik nr 1.2), liniami rozgraniczajacymi teren
komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu i 0znacza symbolami 1.1KR-KOP.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) komunikacja drogowa wewng¢trzna, z zastrzezeniem, iz moze stanowi¢ komunikacj¢ drogowa
wewnetrzng obstugujaca dziatki sasiednie,

b) parking;

2) przeznaczenie uzupetniajace, z zastrzezeniem pkt 3:
a) infrastruktura techniczna (sieci),
b) zielen naturalna;

3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do infrastruktury technicznej (sieci) — wylacznie w zakresie
zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 16, z wytaczeniem budynkow;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz realizacji budynkow.



§ 20. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym zatgcznik nr 1.10), liniami rozgraniczajgcymi teren
komunikacji rowerowej i oznacza symbolem 1.1KPR.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie — komunikacja rowerowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace, z zastrzezeniem pkt 3:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) infrastruktura techniczna (sieci),
C) zielen naturalna;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) terenowych urzadzen sportu i rekreacji — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust.1 pkt 17,

b) infrastruktury technicznej (sieci) — wylacznie w zakresie zdefiniowanym w§ 4 ust. 1 pkt 16,
Z wylaczeniem budynkow;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,5,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 50 %,

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 10 %,

e) wysokos¢ wiat rekreacyjnych, altan rekreacyjnych, terenowych urzadzen sportu i rekreacji — nie wigcej
niz 6,00 m,

f) geometria dachéw wiat rekreacyjnych, altan rekreacyjnych — dachy spadziste, symetryczne.

§ 21. 1. Wydziela sie, na rysunku planu (stanowiacym zataczniki nr 1.3, 1.7), liniami rozgraniczajacymi
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy i oznacza symbolami: 1.1RN, 1.2RN.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie: rolnictwo z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) komunikacja drogowa wewngtrzna,
b) infrastruktura techniczna (sieci), z zastrzezeniem pkt 3:

3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do infrastruktury technicznej (sieci) — z zakresu zaopatrzenia
w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow i1 odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi oraz
innych sieci nie wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 16, z wylaczeniem budynkow.

§ 22. 1. Wydziela sie¢, na rysunku planu (stanowigcym zalgcznik nr 1.1), liniami rozgraniczajagcymi teren
gruntow ornych oraz upraw lub zabudowy zagrodowej i 0znacza symbolem1.1RNR-RZM.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) grunty orne oraz uprawy,
b) zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace, z zastrzezeniem pkt 3:
a) komunikacja drogowa wewngtrzna,

b) obstuga komunikacji,



¢) infrastruktura techniczna (sieci),
d) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) komunikacji drogowej wewnetrznej — wytacznie w zakresie drog dojazdowych do gruntow rolnych,

b) obstugi komunikacji — wylacznie w zakresie ograniczonym do: garazy, parkingéw, placow w ramach
przeznaczenia, 0 ktorym mowa w pkt 1 lit. b,

c) infrastruktury technicznej (sieci) — z zakresu zaopatrzenia w wodg, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow
i odpadéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi oraz innych sieci nie wymagajacych uzyskania

zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1
pkt 16;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigeej niz 1,5,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 50 %,

C) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 20 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

€) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych, — nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysoko$¢ budynkéw stuzacych produkcji rolniczej, w tym budynkéw inwentarskich, gospodarczych,
szklarni, garazy — nie wiecej niz 15,00 m,

h) wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych — nie wigcej niz 20,00 m,

i) geometria dachéw: dachy spadziste, symetryczne, z dopuszczeniem dachow plaskich oraz
z dopuszczeniami: dla budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazy dachéw jednospadowych
0 kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 40°, dla szklarni dachéw kolebkowych (tukowych).

§ 23. 1. Wydziela sig, na rysunku planu (stanowigcym zataczniki nr 1.10, 1.26, 1.19, 1.20, 1.23), liniami
rozgraniczajgcymi tereny gruntow ornych oraz upraw i oznacza symbolami 1.1RNR, 1.2RNR, 4.1RNR,
8.1RNR, 8.2RNR, 10.1RNR.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie: grunty orne oraz uprawy;
2) przeznaczenie uzupelniajace, z zastrzezeniem pkt 3:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna,
b) infrastruktura techniczna (sieci),

¢) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych na terenach oznaczonych
symbolami 4.1RNR, 8.1RNR, 8.2RNR, 10.1RNR;

3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) komunikacji drogowej wewnetrznej — wytacznie w zakresie drog dojazdowych do gruntdéw rolnych,

b) infrastruktury technicznej (sieci) — z zakresu zaopatrzenia w wodg, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow
i odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi oraz innych sieci nie wymagajacych uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1
pkt 16, z wytaczeniem budynkow,

C) obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — wytacznie w zakresie
budowli i urzadzen stuzagcych produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,3,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 30 %,

C) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 70 %,

d) wysoko$¢ urzadzen i budowli stuzacych wylacznie produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych — nie wiecej niz 30,00 m.

§ 24. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym zatgczniki nr 1.8, 1.11), liniami rozgraniczajacymi
tereny zabudowy zagrodowej i oznacza symbolami 1.1RZM, 3.1RZM.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie uzupelniajace, z zastrzezeniem pkt 3:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna,
b) obstuga komunikacji,
¢) infrastruktura techniczna (sieci),
d) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) obstugi komunikacji — wytacznie w zakresie ograniczonym do: garazy, parkingéw, placow,

b) infrastruktury technicznej (sieci) — z zakresu zaopatrzenia w wodg, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow
i odpadéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi oraz innych sieci nie wymagajacych uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1
pkt 16;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigceej niz 1,5,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 50%,

C) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 20%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

€) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
f) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych, — nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysoko$¢ budynkéw stuzacych produkcji rolniczej, w tym budynkéw inwentarskich, gospodarczych,
szklarni, garazy — nie wiecej niz 15,00 m,

h) wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych — nie wigcej niz 20,00 m,

i) geometria dachéw: dachy spadziste, symetryczne, z dopuszczeniem dachow ptaskich oraz
z dopuszczeniami: dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazy dachéw jednospadowych
0 kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 40°, dla szklarni dachéw kolebkowych (tukowych).

§ 25. 1. Wydziela sie, na rysunku planu (stanowigcym zatacznik nr 1.10), liniami rozgraniczajgcymi tereny
wod powierzchniowych $rodladowych i oznacza symbolami 1.1WS, 1.2WS.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych $rodladowych — rzeka Psina (wraz z brzegami, urzadzeniami
wodnymi);

2) przeznaczenie uzupetniajace, z zastrzezeniem pkt 3:

a) komunikacja drogowa wewnetrzna,



b) komunikacja rowerowa,
¢) infrastruktura techniczna (sieci),
d) zielen naturalna;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:

a) komunikacji drogowej wewnetrznej, komunikacji rowerowej — wylacznie w zakresie drogowych
obiektéw inzynierskich takich jak obiekty mostowe, konstrukcje oporowe,

b) infrastruktury technicznej (sieci) — wylacznie w zakresie zdefiniowanym w§ 4 ust. 1 pkt 16,
Z wylaczeniem budynkow;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania — zakaz realizacji budynkow.

§ 26. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym zatgcznik nr 1.21), liniami rozgraniczajacymi teren
zieleni urzadzonej i 0znacza symbolem 8.1ZP.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupeniajace, z zastrzezeniem pkt 3:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) obstuga komunikacji,
¢) infrastruktura techniczna (sieci),
d) zielen naturalna;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) terenowych urzadzen sportu i rekreacji — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 17,
b) obstugi komunikacji — wytacznie w zakresie ograniczonym do: parkingu, placow,

c) infrastruktury technicznej (sieci) — wylacznie w zakresie zdefiniowanym w§ 4 ust. 1 pkt 16,
z wyltaczeniem budynkow;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,5,
c) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 45%,

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 30%,

e) wysokos¢ wiat rekreacyjnych, altan rekreacyjnych, terenowych urzadzen sportu i rekreacji — nie wiecej
niz 6,00 m,

f) geometria dachow wiat rekreacyjnych, altan rekreacyjnych — dachy spadziste, symetryczne.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 27. 1. Dla obszaréw objetych planem ustala si¢:

1) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych, wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
dla nowej zabudowy (od linii rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu):

a) w odlegtosci 2,00 m liczonej od: poinocno — wschodniego przebiegu linii rozgraniczajacej teren
oznaczony symbolem 6.1MN (zgodnie z zatacznikiem nr 1.14), potudniowego przebiegu linii
rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 5.1PS-RZ (zgodnie z zatacznikiem nr 1.17),

b) w odlegtosci 3,00 m liczonej od:



- zachodniego przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny oznaczone symbolami 1.1MN, 1.1RNR-RZM,
1.2MN, 3.1RZM, 9.2MN, 8.2MN, 8.1UL-RZM (zgodnie z zatacznikami nr 1.1, 1.11, 1.18, 1.20,
1.25),

- wschodniego przebiegu linii rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami 3.1MN, 8.3MN (zgodnie
z zalacznikami nr 1.11, 1.22),

- pétnocnego przebiegu linii rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami 1.2MN-UH-UL, 5.1MN,
8.1ZP, 8.1UL-RZM, 8.1MN-U, 4.1RNR, 9.1MN (zgodnie z zatagcznikami nr 1.6, 1.16, 1.21, 1.25,
1.26, 1.28),

- pétnocno — wschodniego przebiegu linii rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami 3.1MN-UH-
UA, 6.2MN (zgodnie z zatacznikami nr 1.12, 1.15),

- pétnocno — zachodniego przebiegu linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 10.1MN
(zgodnie z zatacznikiem nr 1.23),

- poludniowego przebiegu linii rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami 1.3MN, 1.4MN,
1.5MN, 3.1MN-UH-UA (zgodnie z zatagcznikami nr 1.4, 1.5, 1.7, 1.12),

- poludniowo — zachodniego przebiegu linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 4.1MN
(zgodnie z zatacznikiem nr 1.13),

- potudniowo — wschodniego przebiegu linii rozgraniczajacych teren oznaczony symbolem 5.1MN,
(zgodnie z zatacznikami nr 1.16),

c) w odlegtosci 4,00 m liczonej od: ponocno — wschodniego przebiegu linii rozgraniczajacej teren
oznaczony symbolem 5.1PS-RZ (zgodnie z zatacznikiem nr 1.17), potudniowego przebiegu linii
rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem 9.1MN (zgodnie z zatgcznikiem nr 1.28),

d) w odlegtosci 5,00 m liczonej od potudniowo — wschodniego przebiegu linii rozgraniczajacych teren
oznaczony symbolem 8.2RNR (zgodnie z zatgcznikiem nr 1.20),

e) w odlegtosci 6,00 m liczonej od: pétnocno — wschodniego przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
oznaczone symbolami 1.6MN, 1.1RZM (zgodnie z zatacznikiem nr 1.8), potudniowego przebiegu linii
rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 4.2MN (zgodnie z zalagcznikami nr 1.26), potudniowo —
wschodniego przebiegu linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 4.1MN-UH (zgodnie
z zatacznikami nr 1.27),

f) w odlegtosci 8,00m liczonej od: poludniowego przebiegu linii rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem 8.1MN (zgodnie z zatacznikiem nr 1.19), potudniowo — wschodniego przebiegu linii
rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 10.1PP-PS (zgodnie z zatacznikiem nr 1.23),

g) w odlegltosci 10,00 m liczonej od poludniowo — zachodniego przebiegu linii rozgraniczajacej teren
oznaczony symbolem 1.1RZM (zgodnie z zatgcznikiem nr 1.8),

h) nieprzekraczalne linie zabudowy, o jakich mowa wlit. a+ g, nieobejmuja: elementéw
zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktérych czesci wystaja ponad poziom
terenu nie wiecej niz 0,50 m, wykuszy, gzymsow, okapoéw, zadaszen wejs¢, elementow odwodnienia
dachu, wykraczajacych na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,00 m, balkonow, galerii, podjazdow dla
niepelnosprawnych oraz schodéw zewnetrznych wykraczajacych na odleglosé nie wiekszg niz 1,50 m,
termoizolacji;

2.Dla obszaré6w objetych planem, pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, o jakich mowa
w pkt 1 lit. a + g, a liniami rozgraniczajacymi tereny, dopuszcza si¢ realizacje:

1) komunikacji drogowej wewnetrznej,
2) komunikacji pieszej;

3) komunikacji rowerowej;

4) obstugi komunikacji (parkingi);

5) infrastruktury technicznej (sieci);

6) zieleni urzadzone;.



3. Dla obszaréw objetych planem dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynkow zwrdconych $ciang pelng w odlegtosci 1,50 m od granicy lub w granicy tej dziatki
budowlanej;

2) kondygnacj¢ podziemng w budynkach;

3) zachowanie geometrii dachu i wysokos$ci budynku istniejacego, w sytuacji jego przebudowy, rozbudowy,
Z zastrzezeniem pkt 4;

4) w sytuacji rozbudowy zwigzanej ze zmiang geometrii dachu obowigzujg ustalenia w zakresie geometrii
dachu, jak dla poszczegdlnych rodzajow terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 28. 1. Dla obszaréw objetych planem ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;
2) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3) zakaz realizacji przedsigwzigé zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
Z zastrzezeniem pkt 4,

4) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
polegajacych na realizacji celu publicznego;

5) w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem — dopuszcza si¢ zagospodarowanie
nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

6) w zakresie ochrony przed hatasem — ustala si¢ rodzaje terenéw w rozumieniu przepisdéw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska, dla ktorych majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony Srodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych wskaznikami hatasu:

a) tereny z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1.1MN,
1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 1.6MN, 1.7MN, 3.1MN, 4.1MN, 4.2MN, 5.1MN, 6.1MN, 6.2MN,
8.1MN, 8.2MN, 83MN, 9.1IMN, 9.2MN, 10.1MN, 10.2MN jak dla terenéw faktycznie

zagospodarowanych ,,pod zabudowe mieszkaniowg”,

b) teren z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem
8.1MN-U, teren z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug handlu
oznaczony symbolem 4.1MN-UH, tereny zprzeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug handlu lub ustug rzemieslniczych oznaczone symbolami 1.1MN-UH-UL,
1.2MN-UH-UL, 1.3MN-UH-UL, teren z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug handlu lub biurowych i administracji oznaczony symbolem 3.1MN-UH-UA - jak dla terenow
faktycznie zagospodarowanych ,,na cele mieszkaniowo — ustugowe”, z zastrzezeniem lit. c,

C) w sytuacji realizacji wylgcznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach, o ktorych mowa
w lit b — jak dla terenow faktycznie zagospodarowanych ,,pod zabudowe mieszkaniowa”,

d) teren z przeznaczeniem dla gruntow ornych oraz upraw lub zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem
1.1RNR-RZM, tereny z przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1.1RZM,
3.1RZM, w sytuacji realizacji zabudowy zagrodowej — jak dla terenow faktycznie zagospodarowanych
,-na cele mieszkaniowo — ustugowe”,

e) w sytuacji realizacji zabudowy mieszkaniowej w ramach przeznaczenia uzupeilniajgcego na terenie
oznaczonym symbolem 5.1PS-RZ oraz na terenie oznaczonym symbolem 10.1UH-RZP - jak dla
terenow faktycznie zagospodarowanych ,,na cele mieszkaniowo — ustugowe”.

2. Dla terenow objetych planem ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 30,00 m,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgczno$ci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen planu
(w zakresie wysokosci budynkow, wiat, budowli iurzadzen) dla poszczegodlnych rodzajow terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.



Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 29. 1. Ustala si¢ strefy ochrony archeologicznej ,,OW”, zgodnie z rysunkiem planu (zatacznikami nr 1.23,
1.24), dla ktorych majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Strefa, 0 ktorej mowa w ust. 1, zgodnie z zatacznikiem nr 1.23, obejmuje obszar o promieniu 40,00 m,
w tym stanowisko archeologiczne o okreslonej lokalizacji (AZP 105 —41/48, kultura — epoka kamienia, pdzne
sredniowiecze), nie wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa $laskiego, oznaczone na rysunku planu.

3. Strefa, o ktorej mowa wust. 1, zgodnie z zalacznikiem nr 1.24, jest tozsama ze stanowiskiem
archeologicznym o okreslonej lokalizacji (AZP 105-41/42, epoka kamienia, pradzieje, wczesne $sredniowiecze
X-XIII w., p6ézne $redniowiecze), nie wpisanym do rejestru zabytkéw wojewddztwa §laskiego, oznaczonym na
rysunku planu.

Rozdziatl 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 30. 1. Obszary objete planem (zgodnie z zalacznikami nr: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.10) w calosci
przynalezg do jednolitej cze$ci wod podziemnych nr 141.

2. Obszary objete planem ( zgodnie z zalacznikami nr 1.8, 1.9, 1.11, 1.12, 1.13, 1.14, 1.15, 1.16, 1.17, 1.18,
1.19, 1.20, 1.21, 1.22, 1.23, 1.24, 1.25, 1.26, 1.27, 1.28) w catosci przynaleza do jednolitej cze$ci wod
podziemnych nr 142.

3. Ochrong wod podziemnych, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 uwzgledniajg ustalenia, o ktérych mowa w §
28.

4. W obszarach objetych planem nie wystepujg obszary ochronne zbiornikdéw srédladowych.

5. Obszary objete planem (zgodnie z zatacznikami nr 1.1 11.10) w catosci sa potozone w granicy
proponowanego obszaru ochronnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 332.

6. W obszarach objetych planem zostaty uwzglednione:

1) granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Zabetkow 1”7 KN20260 (zgodnie z zatacznikiem
nr 1.21);

2) granica udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego ,,Raciborz III — Zbiornik” KN4435 (zgodnie
z zatacznikiem nr 1.10);

3) proponowane strefy ochrony ujecia wody podziemnej — studni nr 2 (potozonej poza obszarem objetym
planem), zgodnie z zatacznikiem nr 1.13: bezposrednia o promieniu 10 m, posrednia o promieniu 40 m
(liczonymi od studni nr 2).

7. W obszarze objetym planem, o ktorym mowa wust.6 pktl wydobywanie powierzchniowe
(eksploatacja) kopaliny ze ztoza kruszywa naturalnego ,,Zabetkéw 17 KN20260, winno nastapi¢ poprzez
umozliwienie wykonania uprawnien przedsiebiorcy okre$lonych w koncesji.

8. W obszarach objetych planem zostaty uwzglednione:

1) granice obszaréw i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznikami
nrl1.7,1.10, 1.21);

2) granice obszaroéw, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na
ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego, zgodnie z rysunkiem planu
(zatacznikami nr 1.7, 1.10, 1.20, 1.21, 1.23).

9. W stosunku do obszarow, o ktoérych mowa w ust. 8 maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo wodne,
Z zastrzezeniem ust. 10.

10. Dla terenéw potozonych w granicach obszarow, o ktérych mowa wust. 8 pkt 1i2 nakazuje sie¢
zastosowanie technologii i materiatow budowlanych uwzgledniajacych zabezpieczenie obiektow budowlanych
(budowli) przed zagrozeniem zalaniem, w szczegdlnosci poprzez zastosowanie wodoodpornych materialow
zabezpieczajacych przewody podziemne.



Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 31. 1. W obszarach objetych planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 3:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j,
400 m*> dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (odrgbnego budynku), 600 m*> dla zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej oraz dla pozostalej zabudowy;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 6,00 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j,
14,00 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (odrebnego budynku), 18,00 m dla zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej oraz dla pozostalej zabudowy;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°+120°,
z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ wyjatek od powyzszego ustalenia w przypadku, gdy wzdhuz drogi
istniejace podzialy dzialek usytuowane sa pod innym katem, w takim przypadku ustala si¢ zasadg tyczenia
przedmiotowych granic rownolegle do istniejacych podziatdow wlasnosciowych.

3. Dla dziatki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej (sieci), ustala si¢ minimalng powierzchnie
dziatki nie mniejsza niz 1 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1,00 m oraz kat potozenia frontu nowo
wydzielonej dziatki zgodnie z ust. 2 pkt 3.

Rozdziat 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 32. 1. W obszarach objetych planem ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

2. W obszarach objetych planem ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami o0 odpadach, o ochronie $rodowiska oraz utrzymaniu czysto$ci i porzadku, obowigzujgcymi
w gminie.

3. W obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu (zatacznikiem nr 1.23) ustala si¢ granice terenu
pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500 kW — elektrowni stonecznych (w formie instalacji fotowoltaicznych), tozsame z granicami ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko.

4. Granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 KW — instalacji fotowoltaicznych, o ktorych mowa w ust. 3, obejmuja teren oznaczony
symbolem 10.1PP-PS, w jego liniach rozgraniczajacych.

5.Dla zabudowy istniejacej o innym przeznaczeniu niz ustalonym w planie, dopuszcza si¢ roboty
budowlane polegajace na:

1) przebudowie;

2) rozbudowie, nadbudowie, zgodnie z parametrami i wskaznikami zagospodarowania ustalonymi w planie
dla poszczegodlnych terenow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 33. Ustala si¢, w obszarach objetych planem, obstuge komunikacyjng terendw, poprzez zjazdy (zwykle,
techniczne i awaryjne) powiazane z drogami objetymi planem lub zewnetrznym uktadem drog publicznych,
polozonych poza obszarami obj¢tymi planem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 34. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 2 i 3:

L.p. Rodzaj zabudowy, w Jednostka odniesienia Liczba miejsc do
szczegbInosci ustugowej parkowania na jednostke
odniesienia




Administracja, biura, urzedy,
ushugi profesjonalne,

100 m? powierzchni obiektu
ushugowego

nie mniej niz 1

Prywatne praktyki lekarskie

100 m? powierzchni obiektu
ustugowego

nie mniej niz 1

Obiekty handlowe o

powierzchni sprzedazy do
2000 m?

40 m? powierzchni (sprzedazowej)
obiektu ustugowego

nie mniej niz 1

Gastronomia, w szczegdlnosci
restauracje

10 os6b jednoczesnie mogacych
korzysta¢ z ustugi i przebywac¢ w
obiekcie ustugowym lub 12 m?
powierzchni sali konsumpcyjnej
obiektu ustugowego

nie mniej niz 1,5

Terenowe urzadzenia sportu i
rekreacji

100 m? powierzchni terenu obiektu
ustugowego

nie mniej niz 1, z
zastrzezeniem iz nie
dotyczy terenu
0znhaczonego symbolem
1.1KPR

Rzemiosto ustugowe

100 m? pow. uzytkowe;j,

nie mniej niz 1

Obiekty produkcyjne, sktady i
magazyny

10 zatrudnionych

nie mniej niz 3

Obiekty zabudowy zwigzanej
z rolnictwem (produkcji w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych
lub wielkotowarowej
produkcji rolnej)

10 zatrudnionych lub 300 m?
powierzchni obiektu zabudowy
zwigzanej z rolnictwem

nie mniej niz 3

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal

mieszkalny w granicach dziatki budowlane;.

3. Dla funkcji mieszkaniowej wbudowanej w budynek o innym przeznaczeniu, ustala si¢ 1 miejsce do

parkowania na 1 lokal mieszkalny.

4. Dla zabudowy nie podlegajacej warunkom zasad, o ktérych mowa w ust.1, koniecznym jest zapewnienie

nie mniej niz 1 miejsce do parkowania w granicach dziatki budowlane;j.

5. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje zapewnienie

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 2 — 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40.

stanowisk do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

§ 35. 1. Dla obszarow objetych planem ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebg ochrony przeciwpozarowej:

a) w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw wodociggowych o $rednicy nie mniejszej
niz 63 mm wraz zurzadzeniami i obiektami budowlanymi, przy czym ww. $rednica nie dotyczy

przylaczy),

b) zaopatrzenie w wode z SUW (Stacji Uzdatniania Wody) usytuowanej poza granicami obszaréw objetych

planem, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie innych zrodet zaopatrzenia w wode,

d) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantow zewnetrznych, punkty
czerpania wody, studnie, zbiorniki wody;




2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow: w oparciu 0 uktad sieci infrastruktury technicznej (przewoddéw
kanalizacyjnych: ttocznych o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, grawitacyjnych o srednicy nie mniejszej
niz 160 mm wraz zurzadzeniami i obiecktami budowlanymi, przy czym ww. S$rednice nie dotycza
przytaczy), z odprowadzeniem do mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekéw usytuowanej poza
granicami obszarow objetych planem, z zastrzezeniem pkt 3, 4 i 5;

3) dopuszcza si¢ oczyszczanie S$ciekOw, powstajacych na skutek prowadzenia dziatalnosci rolniczej,
pozwalajace na ich wykorzystanie rolnicze;

4) dopuszcza si¢ neutralizowanie $ciekOw przemystowych poprzez stosowanie specjalnych urzadzen
i technologii przed odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow lub oczyszczanie $ciekow przemystowych
W lokalnej oczyszczalni Sciekdw;

5) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach z okresowym wywozem s$ciekow do
oczyszczalni, a takze dopuszcza si¢ oczyszczanie $ciekow w przydomowej oczyszczalni §ciekow;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodow
kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornikow — ciekoéw
powierzchniowych, z zastrzezeniem § 28 ust. 1 pkt 5;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach:

a) w oparciu o0 uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodow elektroenergetycznych, w szczegdlno$ci
linie napowietrzne lub kablowe SN 15kV wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi),

b) zasilanie z GPZ Raciborz — Studzienna 110/15, usytuowanego poza granicami obszarow objetych
planem, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenia zasilania z innych punktéw zasilania, na zasadach ustalonych w przepisach
prawa energetycznego;

8) zaopatrzenie w gaz na zasadach:

a) w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewoddéw gazowych $redniego ci$nienia o $rednicy
nie mniejszej niz DN63 wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi, przy czym ww. $rednica
nie dotyczy przylaczy),

b) zasilanie ze stacji redukcyjno — pomiarowych pierwszego stopnia (SRP 1) zlokalizowanych
w jednostkach przestrzennych Bolestaw i Owsiszcze, na zasadach ustalonych w przepisach prawa
energetycznego, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ zasilanie gazem bezprzewodowym;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii innych niz wolnostojace (o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 KW), z zastrzezeniem, iz
kazdorazowo teren lokalizacji ww. urzadzen jest tozsamy zich strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu iich zasieg umozliwia
wykorzystanie terenu zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie;

11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez:
a) zaopatrzenie ze zrodet centralnych,
b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;

12) telekomunikacji — w oparciu o istniejace i projektowane przewody teletechniczne wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego
i ustawy o0 wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

13) dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione w pkt 1 = 8, 11, 12, w szczegolnosci telewizji
kablowej, instalacji alarmowych.

2. W obszarach objetych planem, dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej na zasadach:

1) przy zachowaniu ciaglosci systemow zaopatrzenia w poszczegolne media;



2) w parametrach niezbednych dla prawidtowego uzbrojenia terenéw oraz w sposéb umozliwiajacy
wykorzystanie terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 36. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.1UH-RZP, 10.1PP-PS, 5.1PS-RZ, ustala si¢
10% stawke;

2) dla pozostatych terenow objetych planem ustala si¢ 5% stawke.

Rozdziat 11.
Przepisy koncowe

§ 37. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Krzyzanowice.

§ 38. Uchwate powierza si¢ do wykonania Wéjtowi Gminy Krzyzanowice.

§ 39. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Krzyzanowice

Rozstrzygniecie Rady Gminy Krzyzanowice

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu,

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego 28 obszaréow polozonych
w solectwach Bienkowice, Tworkow, Krzyzanowice, Owsiszcze, Nowa Wioska, Rudyszwald, Zabelkow,
Chalupki

Rada Gminy KrzyZzanowice, rozstrzyga co nastepuje:
Dziatajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.),

L.p. Data Oznaczenie obszaru, ktorego dotyczy Sposob rozpatrzenia uwag Uwagi
wplywu uwaga (tres¢ uwagi) przez Wojta Gminy
uwagi Krzyzanowice
uwaga uwaga nie
uwzgledniona | uwzgledniona

1 2 4 5 6 7
1. 09.11. W uchwalonym, nowym planie Dziatka nr 2 w obowigzujacym studium

2023 r. | zagospodarowania przestrzennego uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

Gminy Krzyzanowice zostato
zawnioskowane o zmiang przeznaczenia
dzialki o nr ewid. 2 przy ul. Mtynskiej
w Bienkowicach, ktorej wiascicielem
jest (...), z dziatki o przeznaczeniu pod
zabudowe zagrodowa na dziatke pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Jako uzytkownik i wspotwiasciciel
sasiedniej dziatki, ktora w wykazie
gruntéw jest okreslona jako rolna, i tak
jest uzytkowana. Sprzeciwiam si¢ tej
decyzji. Wedlug przepisow inwestycje
planowane na dzialce nie moga w zaden
sposob oddziatywac negatywnie na
dzialki sasiednie.

Szeroko$¢ dziatki p. (...) nie pozwala
zachowacé ustawowego odstepu od
dzialki rolnej. Dodatkowo p. (...) juz
rozpoczgta budowe domu
jednorodzinnego na ww. dzialce w
odstepie 1 metra od granicy mojej
dziatki.

Sad Administracyjny w Gliwicach
wyrokiem z dn.18 lutego 2020 r.
zabronit tej inwestycji, ktora
uniemozliwi mi uzytkowanie mojej
dziatki zgodnie z jej przeznaczeniem.
Wnosz¢ o oddalenie wniosku p. (...) 0
przekwalifikowanie jej dziatki z dziatki
rolniczej zagrodowej na dziatke
budowlang jednorodzinng. Bienkowice
53 wsig rolnicza.

Obowiazkiem radnych i Rady Gminy
jest ochrona gruntoéw rolnych, a nie
legalizowanie nielegalnych inwestycji.

przestrzennego gminy Krzyzanowice w catoéci
potozona jest w ramach terenu oznaczonego
symbolem ,,MNU”. Gtéwna funkcja terenu ,, MNU”
zgodnie z ustaleniami studium — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z ustaleniami studium — ksztattowanie funkc;ji
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
funkcji ustugowej, rzemies$lniczej, z zachowaniem i
mozliwoscia rozwoju istniejacych oraz nowych
obiektow ustugowych, rzemieslniczych. Lokalizacja
towarzyszacej zabudowy gospodarczej (wolnostojace
garaze, budynki gospodarcze). Na dziatce numer 2
bedzie mozliwos¢ realizacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w ramach dziatki nr 2 (na terenie
1.1MN), jednak gabaryty budynku beda miaty
ograniczone wymiary ze wzgledu gtownie na ksztatt
dzialki oraz pozostate przepisy odrebne regulujace
kwestie sytuowania budynkow na dziatkach
budowlanych, takie jak nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz odlegtosci dotyczace sytuowania
budynkow od granicy dziatek sasiednich.
Powierzchnia dziatki nr 2 zgodnie z wypisem z
rejestru gruntdw wynosi 838m?i jej dlugosé wynosi
okoto 90 m i szeroko$¢ (w najszerszym miejscu)
okoto 13,0 m. Powierzchnia przeznaczona pod teren
1.1MN wynosi 500m?. Szeroko$¢ terenu 1.1MN w
najwezszym miejscu wynosi 9,0m a w najszerszym
13,00 m.

Odliczajac 3,0 m dla nieprzekraczalnej linii zabudowy
wymiary te wynosza w najwezszym miejscu okoto
5,50 m do 10,50 m.

Przeznaczenie czg¢sci dziatki o powierzchni okoto
500m? jest zasadne. Jednoczesnie zwraca si¢ uwagg,
ze zgodnie z art. 6 ust. 2, pkt. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: “kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawq do
zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz osob
trzecich”

Uwaga nieuwzgledniona (w ramach rozpatrzenia
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przez Organ sporzadzajacy) w zakresie ustalenia dla
przedmiotowe;j dziatki w cato$ci przeznaczenia
ustalonego w obowigzujacym planie (potozonej w
ramach terenu oznaczonego symbolem A21R z
przeznaczeniem podstawowym — teren rolniczy).

2. 21.11.
2023 r.

Uwaga

do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego 28 obszardéw potozonych
w sotectwach Bienkowice, Tworkow,
Krzyzanowice, Owsiszcze, Nowa
Wioska, Rudyszwatd, Zabetkow,
Chatupki wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, dot.
uchwaly o przystapieniu Rady Gminy
Krzyzanowice nr XLIV/28/2022 z dn.
24.05.2022 r. zmieniong uchwata nr
XLVI1/56/2022 z dn. 27.09.2022 r. wraz
z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Moja uwaga dot. obszaru potozonego w
Bienkowicach tj. dziatek o nr 594/119
km 5, 78/22 km 5, obr¢b Bienkowice.
Nie zgadzam si¢ na zmiang
przeznaczenia dziatek o nr 594/119 km
5, obreb Bienkowice i 78/22 km 5,
obreb Bienkowice w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krzyzanowice.
Aktualne przeznaczenie dziatek nr
594/119 i 78/22 km 5, to tereny
zabudowy zagrodowej i wnoszg o
pozostawienie przeznaczenia tych
dziatek w niezmienionym stanie.
Uzasadnienie

Jestem rolnikiem i nie zgadzam si¢ na
przeksztatcenie w planie
zagospodarowania przestrzennego
sasiednich dziatek o nr 594/119 1 78/22
km 5 obreb Bienkowice na inne
przeznaczenie niz rolnicze.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
jest dokumentem ustalajagcym przeznaczenia terenéw
(potozonych w obszarze objetym planem),
uwzgledniajacym rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslajacym sposoby
zagospodarowania i warunki zabudowy terendéw, w
aspekcie wystgpujacych uwarunkowan w tym
wynikajacych z aktow wyzszego rzedu. Plan jest
aktem prawa miejscowego skierowanym do
abstrakcyjnego odbiorcy i nie przedstawia
szczegbdtowych rozwigzan zagospodarowania dziatki
budowlane;j.

W przedmiotowym projekcie planu ustalono
przeznaczenie przedmiotowego terenu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu lub
ustug rzemie$lniczych. Planowane przeznaczenie jest
zgodne z funkcjami reprezentowanymi przez
przedsigbiorcow z miejscowosci Bienkowice w
oficjalnych rejestrach. Przedmiotowy teren
usytuowany jest w ramach obszaru oznaczonego w
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzyzanowice symbolem RM.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych (RM, RMe),! wyznaczonych na
rysunku Studium, ustala sie:

1) Glowne funkcje:

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

2) Gléwne kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

- ksztattowanie zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej, rzemieslniczej i
drobnej produkcji z zachowaniem i mozliwos$cia
rozwoju istniejacych oraz nowych obiektow
ushugowych, rzemieslniczych i produkcyjnych, w
szczegolnosci na terenie RMe funkcji ustugowych z
zakresu edukacji i turystyki,*

- lokalizacja nowej! zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

Warunki i standardy zagospodarowania terenu:

- zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia
przebudowy i rozbudowy,

- mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia budynkow
mieszkalnych i gospodarczych odpowiednio® na
budynki jednorodzinne oraz ustugowe z utrzymaniem
dotychczasowych niezabudowanych (dopuszczalne
przeksztatcanie zabudowy zagrodowej na zabudowe
Jjednorodzinng)*

- zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjne;j i
powigzan z uktadem komunikacyjnym,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacja wewnetrzna.

Zmiana wprowadzona uchwatq Nr 0007.X1.55.2015
Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 29 wrzesnia 2015
roku zostata oznaczona w czesci ,,B” przypisem
gornym ,, 1", na zatqczniku nr 3 wyrézniona obwédkg
niebieskq.

Teren objety przedmiotowa zmiang nie jest polozony
w ramach terenéw wyréznionych obwodka niebieska,
jednakze zgodnie z ustaleniami studium —ustaleniami
w ramach gléwnych kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw oznaczonych symbolem
RM, migdzy innymi, dopuszczona jest: funkcja
ustugowa, rzemie$lnicza i drobnej produkcji, z
zachowaniem i mozliwoscia rozwoju istniejacych
oraz nowych obiektéw ustugowych, rzemieslniczych
i drobnej produkcji, jak rowniez lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Studium rowniez dopuszcza, w ramach warunkow i
standardéw zagospodarowania terenu, dla obszarow
oznaczonych symbolem RM, mozliwo$¢ zmiany
przeznaczenia budynkoéw mieszkalnych na budynki
jednorodzinne oraz ustugowe.

Uwaga nieuwzgledniona (w ramach rozpatrzenia
przez Organ sporzadzajacy) w zakresie ustalenia dla
dziatek nr 594/119 km 5, obreb Bienkowice i nr 78/22
km 5, obreb Bienkowice w cato$ci przeznaczenia
ustalonego w obowiazujacym planie (potozonych w
ramach terenu oznaczonego symbolem A12RM z
przeznaczeniem podstawowym dla zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych).

3. 21.11.
2023 r.

Uwaga

do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego 28 obszardéw potozonych
w sotectwach Bienkowice, Tworkow,
Krzyzanowice, Owsiszcze, Nowa
Wioska, Rudyszwatd, Zabetkow,
Chatupki wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, dot.
uchwaty o przystapieniu Rady Gminy
Krzyzanowice Nr XLIV/28/ 2022 z dn.
24.05.2022 r. zmieniong uchwatg nr
XLVI1/56/ 2022 z dn. 27.09.2022 r.
wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Moja uwaga dot. obszaru potozonego w
Bienikowicach tj. dziatek o nr 594/119
km 5, 78/22 km 5, obre¢b Bienkowice.
Nie zgadzam si¢ na zmiang
przeznaczenia dziatek o nr 594/119 km
5, obreb Bienkowice i 78/22 km 5,
obreb Bienkowice w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krzyzanowice.
Aktualne przeznaczenie dziatek nr
594/119 i 78/22 km 5, to tereny
zabudowy zagrodowej i wnosz¢ o
pozostawienie przeznaczenia tych
dzialtek w niezmienionym stanie.
Uzasadnienie

Jestem rolnikiem i wiascicielem
gospodarstwa rolnego a zarazem
sasiadem dziatek nr 594/119, 78/22 km
5 obreb Bienkowice. Nie zgadzam si¢
na zmiang przeznaczenia tych dziatek.
Zmiana przeznaczenia sasiedniej
posesji wptynie niekorzystanie na
prowadzong dziatalno$¢ rolnicza. Wraz
z m¢zem prowadzimy hodowle bydta
migsnego. Pyly i opary z prowadzone;j
dziatalnosci sasiada, ktory obecnie
zajmuje si¢ naprawa, blacharstwem i
malowaniem aut beda oddzialywaé na
naszg hodowlg.

Ponadto mam zamiar powigkszy¢
ogrodek warzywny i sad, ktory rowniez
bedzie skazony.

Jezeli moja uwaga nie bedzie
uwzgledniona przedmiotowa sprawe
skieruj¢ na drogg postgpowania
przewidzianego prawem karnym

i cywilnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
jest dokumentem ustalajagcym przeznaczenia terenéw
(potozonych w obszarze objetym planem),
uwzgledniajacym rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslajacym sposoby
zagospodarowania i warunki zabudowy terendéw, w
aspekcie wystegpujacych uwarunkowan w tym
wynikajacych z aktow wyzszego rzedu. Plan jest
aktem prawa miejscowego skierowanym do
abstrakcyjnego odbiorcy i nie przedstawia
szczegbdtowych rozwigzan zagospodarowania dziatki
budowlanej. W przedmiotowym projekcie planu
przewidziano przeznaczenie przedmiotowego terenu
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug handlu lub ustug rzemieslniczych. Planowane
przeznaczenie jest zgodne z funkcjami
reprezentowanymi przez przedsigbiorcow z
miejscowosci Bienkowice w oficjalnych rejestrach.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie jest dokumentem weryfikujacym posiadanie
wilasciwych decyzji i zezwolen na prowadzenie
dziatalnosci, w tym w zakresie oddzialywania na
srodowisko. Jezeli dana dziatalnos¢ stanowi
przedsigwzigcie mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, przedsigbiorca winien uzyska¢ decyzj¢ o
srodowiskowych uwarunkowaniach. Ponadto,
niezaleznie od ustalen miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego kazdy inwestor
(w zakresie produkcji, $wiadczonych ushug i
dziatalnosci rolniczej) obowigzany jest ograniczy¢
oddziatywania do terenu, do ktorego posiada tytut
prawny.

W przedmiotowym projekcie planu zakazano
realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, zakazano lokalizacji
zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia i
zdrowia ludzi oraz zakazano lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

Przedmiotowy teren usytuowany jest w ramach
obszaru oznaczonego w studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzyzanowice symbolem RM.

Dla teren6w zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych (RM, RMe),! wyznaczonych na
rysunku Studium, ustala sie:

1) Glowne funkcje:

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

2) Gléwne kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

- ksztaltowanie zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem funkcji ustugowe;j, rzemieslnicze;j i
drobnej produkcji z zachowaniem i mozliwo$cig
rozwoju istniejacych oraz nowych obiektow
ustugowych, rzemieslniczych i produkcyjnych, w
szczegolnosci na terenie RMe funkcji ustugowych z
zakresu edukacji i turystyki,*

- lokalizacja nowej* zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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Warunki i standardy zagospodarowania terenu:

- zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia
przebudowy i rozbudowy,

- mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia budynkow
mieszkalnych i gospodarczych odpowiednio® na
budynki jednorodzinne oraz ustugowe z utrzymaniem
dotychczasowych niezabudowanych (dopuszczalne
przeksztalcanie zabudowy zagrodowej na zabudowe
Jjednorodzinng)*

- zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjne;j i
powiazan z uktadem komunikacyjnym,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacja wewng¢trzna.

Zmiana wprowadzona uchwalq Nr 0007.X1.55.2015
Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 29 wrzesnia 2015
roku zostala oznaczona w czgsci ,,B” przypisem
gornym ,, 1", na zatqczniku nr 3 wyrézniona obwédkg
niebieskg.

Teren objety przedmiotowa zmiang nie jest potozony
w ramach terenow wyréznionych obwodka niebieska,
jednakze zgodnie z ustaleniami studium — ustaleniami
w ramach glownych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw oznaczonych symbolem
RM, migdzy innymi, dopuszczona jest: funkcja
ustugowa, rzemieslnicza i drobnej produkcji, z
zachowaniem i mozliwoscia rozwoju istniejacych
oraz nowych obiektéw ustugowych, rzemieslniczych i
drobnej produkcji, jak rowniez lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Studium réwniez dopuszcza, w ramach warunkow i
standardow zagospodarowania terenu, dla obszarow
oznaczonych symbolem RM, mozliwos$¢ zmiany
przeznaczenia budynkéw mieszkalnych na budynki
jednorodzinne oraz ustugowe.

W $wietle powyzszego ustalone przeznaczenie dla
przedmiotowego terenu nie narusza kierunkow
polityki przestrzennej ustalonej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanowice.

Uwaga nieuwzgledniona (w ramach rozpatrzenia
przez Organ sporzadzajacy) w zakresie ustalenia dla
dziatek nr 594/119 km 5, obreb Bienkowice i nr 78/22
km 5, obreb Bienkowice w catosci przeznaczenia
ustalonego w obowigzujacym planie (potozonych w
ramach terenu oznaczonego symbolem A12RM z
przeznaczeniem podstawowym dla zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych).

4. 21.11.
2023 .

Uwaga

do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego 28 obszarow potozonych
w sotectwach Biefikowice, Tworkow,
Krzyzanowice, Owsiszcze, Nowa
Wioska, Rudyszwatd, Zabetkow,
Chatupki wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko, dot.
uchwaty o przystapieniu Rady Gminy
Krzyzanowice nr XLIV/28/2022 z dn.
24.05.2022 r. zmieniona uchwata nr
XLVI1/56/2022 z dn. 27.09.2022 r. wraz
z prognoza oddziatlywania na
srodowisko.

Moja uwaga dot. obszaru potozonego
w Bienkowicach tj. dziatek o nr
594/119 km 5, 78/22 km 5, obrgb
Bienkowice.

Nie zgadzam si¢ na zmiang
przeznaczenia dziatek o nr 594/119 km
5, obreb Biefikowice i 78/22 km 5,
obreb Bienkowice w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krzyzanowice.
Aktualne przeznaczenie dzialek nr
594/119 i 78/22 km 5, to tereny

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
jest dokumentem ustalajagcym przeznaczenia terenéw
(potozonych w obszarze objetym planem),
uwzgledniajacym rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslajacym sposoby
zagospodarowania i warunki zabudowy terenow, w
aspekcie wystepujacych uwarunkowan w tym
wynikajacych z aktow wyzszego rzedu. Plan jest
aktem prawa miejscowego skierowanym do
abstrakcyjnego odbiorcy i nie przedstawia
szczegbdtowych rozwigzan zagospodarowania dziatki
budowlanej. W przedmiotowym projekcie planu
przewidziano przeznaczenie przedmiotowego terenu
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug handlu lub ustug rzemieslniczych. Planowane
przeznaczenie jest zgodne z funkcjami
reprezentowanymi przez przedsigbiorcow z
miejscowosci Bienkowice w oficjalnych rejestrach
oraz nie narusza kierunkow polityki przestrzennej
ustalonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzyzanowice. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie jest dokumentem weryfikujacym
posiadanie wasciwych decyzji i zezwolen na
prowadzenie dziatalno$ci, w tym w zakresie
oddzialywania na srodowisko. Jezeli dana dziatalno$¢
stanowi przedsigwzigcie mogace znaczaco
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zabudowy zagrodowej i wnosz¢ o
pozostawienie przeznaczenia tych
dzialtek w niezmienionym stanie.
Uzasadnienie

Nie zgadzam si¢ na zmiang¢ w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanowice
przeznaczenia dziatek o nr 594/119 i
78/22 km 5 obre¢b Bienkowice,
poniewaz prowadz¢ gospodarstwo rolne
w sasiedztwie tych dziatek i sa to tereny
przeznaczone do prowadzenia
gospodarstw rolnych a nie terenow
ushugowych takich jak warsztat
samochodowy lub lakiernia, ktore
koliduja z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego.

Dziatka o nr 594/119 zostata
wydzielona z sasiedniego gospodarstwa
rolnego i znajduje si¢ w zwartym
terenie zagrodowym i powinna by¢
przeznaczona do zagospodarowania
przez rolnika.

oddziatywac¢ na srodowisko, przedsigbiorca winien
uzyskac decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Ponadto, niezaleznie od ustalen
miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego
kazdy inwestor (w zakresie produkcji, $wiadczonych
ustug i dziatalnosci rolniczej) obowiazany jest
ograniczy¢ oddziatywania do terenu, do ktérego
posiada tytul prawny.

W przedmiotowym projekcie planu zakazano
realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, zakazano lokalizacji
zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia i
zdrowia ludzi oraz zakazano lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemystowe;.

Przedmiotowy teren usytuowany jest w ramach
obszaru oznaczonego w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzyzanowice symbolem RM.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych (RM, RMe),! wyznaczonych na
rysunku Studium, ustala sie:

1) Glowne funkcje:

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

2) Gléwne kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

- ksztattowanie zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej, rzemieslniczej i
drobnej produkcji z zachowaniem i
mozliwoscia rozwoju istniejacych oraz nowych
obiektow ustugowych, rzemieslniczych i
produkcyjnych, w szczegdlnosci na terenie RMe
funkcji ustugowych z zakresu edukacji i turystyki,*

- lokalizacja nowej! zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

Warunki i standardy zagospodarowania terenu:

- zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia
przebudowy i rozbudowy,

- mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia budynkow
mieszkalnych i gospodarczych odpowiednio® na
budynki jednorodzinne oraz ustugowe z utrzymaniem
dotychczasowych niezabudowanych (dopuszczalne
przeksztatcanie zabudowy zagrodowej na zabudowe
Jjednorodzinng)*

- zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjne;j i
powigzan z uktadem komunikacyjnym,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacja wewnetrzna.

Zmiana wprowadzona uchwatq Nr 0007.X1.55.2015
Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 29 wrzesnia 2015
roku zostata oznaczona w czesci ,,B” przypisem
gornym ,, 1", na zatqczniku nr 3 wyrézniona obwédkg
niebieskq.

Teren objety przedmiotowa zmiana nie jest potozony
w ramach terenow wyréznionych obwodka niebieska,
jednakze zgodnie z ustaleniami studium —ustaleniami
w ramach glownych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw oznaczonych symbolem
RM, miedzy innymi, dopuszczona jest: funkcja
uslugowa, rzemieslnicza i drobnej produkcji, z
zachowaniem i mozliwoscia rozwoju istniejacych
oraz nowych obiektéw ustugowych, rzemieélniczych i
drobnej produkcji, jak réwniez lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

W $wietle powyzszego ustalone przeznaczenie dla
przedmiotowego terenu nie narusza kierunkow
polityki przestrzennej ustalonej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanowice.

Uwaga nieuwzgledniona (w ramach rozpatrzenia
przez Organ sporzadzajacy) w zakresie ustalenia dla
dziatek nr 594/119 km 5, obreb Biefikowice i nr 78/22
km 5, obregb Bienkowice w catosci przeznaczenia
ustalonego w obowiazujacym planie (potozonych w
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ramach terenu oznaczonego symbolem A12RM z
przeznaczeniem podstawowym dla zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych).

5. 21.11.
2023 .

Uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego 28
obszaréw polozonych w solectwach
Bienkowice, Tworkow, Krzyzanowice,
Owsiszcze, Nowa Wioska,
Rudyszwald, Zabelkéw, Chatupki.
Niniejszym wnosz¢ uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego 28
obszaréw potozonych w sotectwach
Bienkowice, Tworkow, Krzyzanowice,
Owsiszcze, Nowa Wioska, Rudyszwald,
Zabetkoéw, Chatupki, do ktorego Rada
Gminy Krzyzanowice przystapita
uchwala nr XLIV/ 28/2022 z dnia 24
maja 2022 r., zmieniong uchwata nr
XLVII/ 56/2022 z dnia 27 wrze$nia
2022 r. Zgodnie z powyzszym planem
nastapi¢ ma zmiana przeznaczenia
dzialek o numerach 594/119  178/22
AMS, obreb 0001 Bienkowice. Obecne
zagospodarowanie terenu okreslone w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwata nr
0007. XXXV1.82.2017 Rady Gminy
Krzyzanowice z dnia 21 grudnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krzyzanowice w granicach
administracyjnych, z wylaczeniem
terenu przedsigwzigcia ,,Zbiornik
przeciwpowodziowy Raciborz Dolny na
rzece Odrze w wojewodztwie $laskim
(polder)” — Etap IV A (Dz.Urz.Woj.
Slaskiego z 2018 1., poz. 337) to
A10RM - tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych. Takie
samo oznaczenie posiadaja tereny
potozone w otoczeniu ww. dziatek,
pomigdzy ulicami Ogrodowa,
Mysliwska, Szkolng oraz facznikiem
miedzy ulicami Szkolng i Ogrodowa,
ktore stanowia zwarty kompleks
zabudowy zagrodowej. Obowiazujacy
obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
okresla dla tych terenéw jako
przeznaczenie podstawowe — zabudowa
zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, za$ jako
przeznaczenie dopuszczalne — istniejaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz budowle i urzadzenia obstugi
gospodarki rolnej, hodowlanej,
ogrodniczej. Dodatkowo czes¢ dziatki
nr 78/22 to pas drogowy. Bedac
wlascicielem dziatek nr 120/4 1 78/23,
AMS, obreb 0001 Bienkowice, ktore od
strony wschodniej granicza
bezposrednio z dziatkami, na ktorych
planuje si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie
zgadzam si¢ na przeksztatcenie tych
terendw w taki sposob jak zostato to
zaproponowane w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego 28
obszaréw potozonych w sotectwach
Bienkowice, Tworkow, Krzyzanowice,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
jest dokumentem ustalajagcym przeznaczenia terenéw
(potozonych w obszarze objetym planem),
uwzgledniajacym rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslajacym sposoby
zagospodarowania i warunki zabudowy terenow, w
aspekcie wystegpujacych uwarunkowan w tym
wynikajacych z aktow wyzszego rzedu. Plan jest
aktem prawa miejscowego skierowanym do
abstrakcyjnego odbiorcy i nie przedstawia
szczegbdtowych rozwigzan zagospodarowania dziatki
budowlanej. W przedmiotowym projekcie planu
przewidziano przeznaczenie przedmiotowego terenu
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug handlu lub ustug rzemieslniczych. Planowane
przeznaczenie jest zgodne z funkcjami
reprezentowanymi przez przedsigbiorcow z
miejscowosci Bienkowice w oficjalnych rejestrach.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie jest dokumentem weryfikujacym posiadanie
wiasciwych decyzji i zezwolen na prowadzenie
dziatalnosci, w tym w zakresie oddzialywania na
srodowisko. Jezeli dana dziatalnos¢ stanowi
przedsigwzigcie mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, przedsigbiorca winien uzyska¢ decyzj¢ o
srodowiskowych uwarunkowaniach. Ponadto,
niezaleznie od ustalen miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego kazdy inwestor
(w zakresie produkcji, $wiadczonych ustug i
dziatalnosci rolniczej) obowigzany jest ograniczy¢
oddziatywania do terenu, do ktorego posiada tytut
prawny.

W przedmiotowym projekcie planu zakazano
realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, zakazano lokalizacji
zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia i
zdrowia ludzi oraz zakazano lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemyslowej.

Przedmiotowy teren usytuowany jest w ramach
obszaru oznaczonego w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzyzanowice symbolem RM.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych (RM, RMe),! wyznaczonych na
rysunku Studium, ustala sie:

1) Gléowne funkcje:

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

2) Gléwne kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

- ksztattowanie zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej, rzemieslniczej i
drobnej produkcji z zachowaniem i mozliwo$cia
rozwoju istniejacych oraz nowych obiektow
ustugowych, rzemieslniczych i produkcyjnych, w
szczegolnosci na terenie RMe funkcji ustugowych z
zakresu edukacji i turystyki,*

- lokalizacja nowej* zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

Warunki i standardy zagospodarowania terenu:
- zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia
przebudowy i rozbudowy,

- mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia budynkoéw
mieszkalnych i gospodarczych odpowiednio® na
budynki jednorodzinne oraz ustugowe z utrzymaniem
dotychczasowych niezabudowanych (dopuszczalne
przeksztatcanie zabudowy zagrodowej na zabudowe
Jjednorodzinng)*

- zapewnienie prawidlowej obshugi komunikacyjnej i
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Owsiszcze, Nowa Wioska, Rudyszwatd,
Zabetkéw, Chatupki. Projekt ten
zaktada przeksztatcenie przeznaczenia
dziatek o numerach 594/119178/22 na
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug handlu lub
ustug rzemie$lniczych (MN-UH-UL) i
wprowadza jako przeznaczenie
podstawowe zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi handlu i ustugi
rzemie$lnicze. Wprowadzenie takiej
zmiany zwigzane jest dodatkowo z
zapisami projektu planu, zgodnie z
ktorymi na terenach oznaczonych
symbolami MN-UH-UL obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
teren6w mieszkaniowo-ustugowych
(dopuszczalny poziom hatasu w porze
dnia 55dB(A), w porze nocy 45dB(A)),
jednak w sytuacji realizacji na tych
terenach wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dla
terenow tych obowiazywac moga
bardziej restrykcyjne standardy
akustyczne, tzn. dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (50dB(A) w porze dnia i
40dB(A) w porze nocy). Zmiana taka
powodowaé moze ograniczenie
mozliwosci korzystania z dziatek
sasiednich zgodnie z ich
przeznaczeniem, obecnym
zagospodarowaniem i wykorzystaniem.
Narusza¢ to moze zapisy art. 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktorym kazdy ma prawo, w
granicach okreslonych ustawa, do
zagospodarowania terenu, do ktorego
ma tytul prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,
jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz 0s6b
trzecich. Dodatkowo zmiana planu
miejscowego na tych dziatkach
spowoduje mozliwo$¢ budowy nowych
budynkoéw jednorodzinnych, co
dodatkowo moze spowodowac
ograniczenia w wykorzystaniu dziatek
sasiednich zgodnie z ich
przeznaczeniem (...)

Zmiana zapisow planu moze réwniez w
tym aspekcie uniemozliwi¢ mi dalsze
funkcjonowanie, pomimo dziatania na
tym terenie zgodnie z zapisami
obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Zaznaczy¢ nalezy takze, ze zgodnie z
planem miejscowym kompleks
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej znajduje si¢ po
potnocnej stronie ulicy Ogrodowej,
natomiast po stronie potudniowej
znajduje si¢ teren zabudowy zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych. Zmiana
planu zgodnie z zatozeniami spowoduje
wprowadzenie zaburzenia w zapisach
obowiazujacego od 2017 roku planu
miejscowego. Nie zgadzam si¢ na
przeksztatcenie dziatek o nr 594/119,
78/22 km.5 obrgb Bienkowice. Obecnie
w planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krzyzanowice
dziatka nr 594/119 km.5 to teren

powiazan z uktadem komunikacyjnym,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacja wewng¢trzna.

Zmiana wprowadzona uchwalg Nr 0007.X1.55.2015
Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 29 wrzesnia 2015
roku zostata oznaczona w czesci ,,B” przypisem
gornym ,, 1", na zatqczniku nr 3 wyrézniona obwédkg
niebieskg.

Teren objety przedmiotowa zmiana nie jest polozony
w ramach terenow wyréznionych obwodka niebieska,
jednakze zgodnie z ustaleniami studium — ustaleniami
w ramach gléwnych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw oznaczonych symbolem
RM, miedzy innymi, dopuszczona jest: funkcja
ustugowa, rzemie$lnicza i drobnej produkcji, z
zachowaniem i mozliwo$cia rozwoju istniejacych
oraz nowych obiektéw ustugowych, rzemieslniczych i
drobnej produkcji, lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

W $wietle powyzszego ustalone przeznaczenie dla
przedmiotowego terenu nie narusza kierunkow
polityki przestrzennej ustalonej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanowice.

Obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanowice obejmujacy
obszar potozony w solectwie Biefikowice przy ul.
Mysliwskiej (uchwata nr LIV/29/2023 Rady Gminy
Krzyzanowice z dnia 25 kwietnia 2023 r.)

Zgodnie z ustaleniami ww. planu dziatka nr ewid.
342/301 (wymieniona w przedmiotowej uwadze,
potozona poza obszarami objetymi niniejsza
procedura), w czgsci potnocnej zostata oznaczona
symbolem 1.RZP z ustalonym przeznaczeniem
podstawowym dla produkcji w gospodarstwach
hodowlanych, ogrodniczych (ww. teren oznaczony
symbolem 1.RZP bezposrednio sasiaduje z
gospodarstwem hodowlanym.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krzyzanowice w granicach
administracyjnych, z wylaczeniem terenu
przedsigwzigcia ,,Zbiornik przeciwpowodziowy
Raciborz Dolny na rzece Odrze w wojewodztwie
$laskim (polder)” — Etap IV A — uchwata nr 0007.
XXXVI1.82.2017 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia
21 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2018 1.,
poz.337) dla terenéw oznaczonych symbolem RM
dopuszcza, w ramach przeznaczenia dopuszczalnego,
istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
przy czym zgodnie z ustaleniami ww. planu (paragraf
15 ust. 2) zagospodarowanie, zgodnie z
przeznaczeniem dopuszczalnym, w zakresie
rozbudowy, przebudowy, remontu istniejqcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, moze by¢
realizowane na samodzielnych dziatkach
budowlanych (niezaleznie od przeznaczenia
podstawowego).

Ponadto zgodnie z paragrafem 51 ust. 4 i 5:

4. W obszarze objetym planem dopuszcza sie dla
budynkow istniejqcych, o innym przeznaczeniu niz
ustalone w przepisach niniejszej uchwaty na terenach
przeznaczonych w planie dla zabudowy, roboty
budowlane polegajgce na rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie oraz wymiane kubatury (zgodnie z
parametrami i wskaznikami zagospodarowania
ustalonymi w planie dla poszczegolnych rodzajow
terenow),

z zastrzezeniem ust. 5.

5. W obszarze objetym planem dopuszcza sie dla
budynkow istniejgcych, usytuowanych na terenach
pomigdzy linig rozgraniczajqcq drogi, a
nieprzekraczalng linig zabudowy, roboty budowlane,
za wyjgtkiem wymiany kubatury.

Strona sktadajaca uwage zdeklarowata iz jest
wiascicielem dziatek o nr 120/4, 78/23 k.m.5 obrgb
Bienkowice (bezposrednio sgsiadujacych z dziatkami
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zabudowy zagrodowej. Dzialka ta jest
potozona przy ul. Szkolnej w
Bienkowicach i wszystkie sasiadujace
dzialki stanowig zwarty kompleks
zabudowy zagrodowej, czyli
przeznaczony do produkcji rolnej.
Jestem wia$cicielem dziatek o nr 120/4,
78/23 km.5 obrgb Bienkowice, ktore
bezposrednio sasiadujaca z dziatka
Panstwa (...) o nr 594/119 km.5 jak i
dziatka nr 78/22 km.5 obreb
Bienkowice, ktora jest wlasnoscia
Gminy Krzyzanowice i obecnie jej
przeznaczenie to teren zabudowy
zagrodowej, pas drogowy. Nie zgadzam
si¢ na przeksztatcenie tych dwoch
dziatek, poniewaz po sasiedzku
prowadzg 160 ha gospodarstwo rolne
wraz z hodowla bydta migsnego.
Panstwo (...) utrudniaja nam
prowadzenie gospodarstwa rolnego,
chociaz wiascicielami sa dopiero od
niedawna. Przeszkadza im wszystko tj.
muczenie bydla, jezdzace ciagniki
rolnicze, ciagly ruch w gospodarstwie.
Panstwo (...) nie bedac rolnikami w
dziwny sposob zakupili czg§¢
gospodarstwa rolnego wraz ze stodota
od Pana (...) tj. dziatka nr 594/119 —
dzialka ta jest bez dojazdu. Dziatalno$¢
gospodarcza Pana (...) w postaci
mechaniki samochodowej i blacharstwa
bedzie negatywnie oddziatywaé na moja
dziatalnos¢ rolnicza. Takie czynnosci
jak szlifowanie starego lakieru, pyty,
opary spawalnicze zapachy chemiczne z
lakierowania unoszg si¢ na kilkadziesiat
metrow. Na mojej dzialce sa
sktadowane kiszonki, siano, zboze
przeznaczone na pasze i do konsumpcji,
ktore przez jego dziatalno$¢ moga
zosta¢ skazone. Co za tym idzie status
zdrowotny mojego stada bydta obnizy
si¢ a dochody z mojej dziatalnosci
spadng. Dziatka nr 594/119 lezy w
$rodku terendw zagrodowych na
ktorych sa gospodarstwa rolne. Zmiana
tego terenu wywota konflikty spoteczne.
Taka polityka spowoduje likwidacje
gospodarstw. Zmiana planu do tej
dziatki nr 594/119 wywota negatywne
skutki wzgledem naszego gospodarstwa,
za ktore bedzie Gmina Krzyzanowice
pociagnigta do odpowiedzialnosci (...)
Dodaje, ze Panstwo (...) sprzeciwiaja
si¢ przeksztatceniu w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego mojej dziatki o nr
342/301 km.5 o pow. 3,95 ha na ktorej
chce wybudowa¢ gospodarstwo rolne.
Sprzeciwy sktadaja chociaz mieszkaja
0,5 km od tej dziatki, ktora jest
potozona za wsia. Negatywny stosunek
Panstwa (...) do rolnikéw powoduje
utrudnienia w prowadzeniu
gospodarstw. Przeksztalcenie tych
dziatek przez gming Krzyzanowice
spowoduje, Ze zostanie sprawa
skierowana na droge¢ postgpowania
przewidzianego prawem karnym i
cywilnym oraz Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi. Biorac pod uwage
powyzsze proszg o uwzglednienie
moich uwag i zmiang zapiso6w projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego 28

objetymi niniejsza procedura planistyczng) oraz
zdeklarowata, iz po sasiedzku prowadzi gospodarstwo
rolne wraz z hodowla bydta migsnego o powierzchni
160 ha. Powierzchnia ww. dzialek o nr 120/4, 78/23
k.m.5 wynosi 0,1603 ha, Strona wnioskujaca nie
wskazata lokalizacji gospodarstwa rolnego o
powierzchni 160 ha, jedynie zdeklarowata, w swojej
uwadze, iz na dzialce o nr 342/301 km.5 o pow. 3,95
ha, chce wybudowac gospodarstwo rolne.

W sasiedztwie dziatek nr ewid. 120/4, 78/23 km.5
obreb Bienkowice (wskazanych w uwadze) wystgpuje
juz (w stanie faktycznym) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (zgodnie z trescig mapy zasadniczej)
na dziatkach nr ewid.: 117/1 (wydzielenie uzytku ,,B”
z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym), 125/1,
125/2 (wydzielenia uzytku ,,B” z budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi — ul. Pomnikowa).
Od pétocy wskazane w uwadze dziatki posrednio,
poprzez ulicg Szkolna, sasiaduja, w stanie
faktycznym, z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng usytuowang na dzialce nr ewid.:
465/37, 464/37 (uzytek gruntowy ,,B”), 458/37
(uzytek gruntowy ,,B”), 38 (uzytek gruntowy B) od
strony ulicy Szkolnej).

W stanie faktycznym ograniczenia, w szczegdlnosci
w zakresie hatasu obowigzuja w kontekscie
wskazanej ww. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Dziatka nr 594/119 (objeta niniejsza procedura
planistyczna) stanowi uzytek gruntowy ,.Bp” —
zurbanizowany teren niezabudowany, zatem nie
stanowi uzytku gruntowego rolnego.

Uwaga zostata uwzgledniona (w ramach rozpatrzenia
przez Organ sporzadzajacy) w zakresie przyjecia dla
dziatki nr 78/22 km 5, obreb Bienkowice ustalenia
uwzgledniajacego ustanowiong na tej dzialce droge
konieczng stuzaca dojazdowi do gospodarstwa
Strony sktadajacej uwage.

Uwaga nieuwzgledniona (w ramach rozpatrzenia
przez Organ sporzadzajacy) w zakresie ustalenia dla
dziatki nr 594/119 km 5, obregb Bienkowice w catosci
przeznaczenia ustalonego w obowiazujacym planie
(potozonej w ramach terenu oznaczonego symbolem
Al12RM z przeznaczeniem podstawowym dla
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych) — ta cze$¢ uwagi jest
przedmiotem rozpatrywania przez Rad¢ Gminy.
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obszaréw potozonych w sotectwach
Bienkowice, Tworkow, Krzyzanowice,
Owsiszcze, Nowa Wioska, Rudyszwald,
Zabetkoéw, Chatupki, do ktorego Rada
Gminy Krzyzanowice przystapita
uchwatg nr XLIV/28/2022 z dnia 24
maja 2022 r., zmieniong uchwata nr
XLVII/56/2022 z dnia 27 wrzesnia 2022
r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Krzyzanowice

Rozstrzygniecie Rady Gminy Krzyzanowice
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dziatajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.),

Rada Gminy Krzyzanowice, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Plan, nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy,
W zwigzku z powyzszym nie zachodzila wiec potrzeba podejmowania stosownego rozstrzygnigcia.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly NT .....cccooviiviiiiiiieceeeee
Rady Gminy Krzyzanowice

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 1. poz. 977, ze zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rade Gminy Krzyzanowice, jest
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego 28 obszaréw potozonych
w sotectwach Bienkowice, Tworkow, Krzyzanowice, Owsiszcze, Nowa Wioska, Rudyszwald, Zabetkow,
Chatupki, zwany dalej miejscowym planem lub planem.

Podstawa sporzadzenia ww. planu, jest uchwata Nr XLIV/28/2022 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 24

maja 2022 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmujacego obszary potozone w solectwach Bienkowice, Tworkéw, Krzyzanowice,

Owsiszcze, Nowa Wioska, Zabetkow, Chatupki, zmieniona uchwatag Nr XLVII/56/2022 Rady Gminy

Krzyzanowice z dnia 27 wrze$nia 2022 r. Ustep 1 ww. uchwaly otrzymat brzmienie: “przystgpuje sie do

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego 28 obszaréw potozonych

w solectwach Bienkowice, Tworkow, Krzyzanowice, Owsiszcze, Nowa Wioska, Rudyszwatd, Zabetkow,

Chalupki”.

Glownym celem miejscowego planu jest stworzenie, w formie prawa miejscowego, takich warunkow

zagospodarowania terenoéw, jakie pozwolg maksymalnie podnie$s¢ walory, w szczegolnosci ekonomiczne

obszaréw objetych planem. Dla obszaréw objetych planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanowice w granicach administracyjnych, z wylaczeniem terenu przedsiewzigcia

»Zbiornik przeciwpowodziowy Raciborz Dolny na rzece Odrze w wojewodztwie $laskim (polder)” — Etap

IVA (uchwala Nr XXXVI1.82.2017 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 21.12.2017 r., opublikowana w Dz. U.

Woj. Slaskiego z dnia 12 stycznia 2018 r. poz. 337).

Migjscowy plan jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego uprawniaja Rad¢ Gminy

Krzyzanowice przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.) — w brzmieniu nadanym ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, obowigzujagcym przed 24 wrzesnia 2023 r., w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7

lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych

ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688) — Organ sporzadzajacy — Wojt Gminy Krzyzanowice wystapil o opinie

i uzgodnienia przed dniem wejécia w zycie ww. uchwaly (przed 24 wrze$nia 2023 r.). W trakcie

sporzadzania miejscowego planu zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz ogloszono

W prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzgdu Gminy w Krzyzanowicach oraz BIP o przystapieniu do

sporzadzania miejscowego planu oraz o terminie sktadania wnioskow. Plan uzyskal wymagane przepisami

prawa uzgodnienia oraz opinie.

Plan zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 06 pazdziernika 2023 r. do 07 listopada 2023 r.,

Z nieprzekraczalnym terminem wnoszenia uwag, okreslonym w ogloszeniu, do dnia 21 listopada 2023 r.

W trakcie ww. wylozenia, w dniu 12.10.2023 r., odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie

rozwigzaniami.

1. Miejscowy plan, zostal wykonany zgodnie z procedurg sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 17
+ 20, ze szczeg6lnym uwzglednieniem wymogoéw ustalonych w art. 1 ust. 2 + 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.), w tym:
1) zostaly uwzglednione wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W odniesieniu do przeznaczen terenow ustalonych w planie:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

— MN-UH - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu,

— MN-UH-UL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu lub ustug
rzemie$lniczych,

— MN-UH-UA - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu lub ustug
biurowych i administracji,

— UH-RZP - teren ustug handlu Iub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,

— UL-RZM - teren ustug rzemieslniczych lub zabudowy zagrodowej,

— PP-PS — teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

— PS-RZ — teren sktadow i magazynéw lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

— KDR - teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego,

— KDZ — tereny drog zbiorczych,



b)

d)

KDL - teren drogi lokalnej,

KDD - tereny drog dojazdowych,

KR-KOP — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu,

KPR — teren komunikacji rowerowej,

RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

RNR-RZM - teren gruntéw ornych oraz upraw lub zabudowy zagrodowej,

RNR — tereny gruntéw ornych oraz upraw,

RZM - tereny zabudowy zagrodowej,

WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych,

ZP — teren zieleni urzadzonej,

ustalajgc przeznaczenia terendéw oraz sposéb ich zagospodarowania, Organ sporzadzajacy —
Wojt Gminy Krzyzanowice, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w szczegdlnosci
wzigt pod uwage wnioski mieszkancow jakie wptynety przed przystapieniem do sporzadzania
miejscowego planu, jak réwniez wnioski jakie wptynety na etapie procedury planistycznej —
sktadania wnioskow do planu (w zwigzku z obwieszczeniem Wojta Gminy Krzyzanowice
z dnia 12.08.2022 r. o przystagpieniu do sporzadzania planu). Organ sporzadzajacy — Wojt
Gminy Krzyzanowice wzigl rowniez pod uwage analizy srodowiskowe zawarte w prognozie
oddziatywania na $srodowisko, w tym prognozowany wplyw ustalen planu na poszczegolne
elementy §rodowiska, a takze ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w kontekécie obowigzujacej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice (tekst jednolity),

w odniesieniu do zasad ksztattowania zabudowy — dla terendw, zgodnie z ich przeznaczeniem,
zostaty ustalone w planie, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania
zabudowy (uwzgledniajagce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, ustalone
w obowigzujagcej zmianie studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanowice, przyjetej uchwala Nr XLIX/70/2022 Rady Gminy
Krzyzanowice z dnia 24 listopada 2022 r.),

plan, bioragc pod uwage ustalenia obowigzujgcego studium, a takze wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak rowniez obowiazujace przepisy, ustalajac
przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami: MN (zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej), MN-U (zabudowy mieszkaniowej lub ustug), MN-UH (zabudowy
mieszkaniowej lub ustug handlu), MN-UH-UL (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug handlu Iub ustug rzemieslniczych), MN-UH-UA (zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug handlu lub ustug biurowych i administracji) umozliwi realizacjg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lub ustug jak wyzej, jako kontynuacje badz
uzupelnienie  terenéw  zabudowy  struktury osadniczej poszczegdlnych  jednostek
przestrzennych (wsi) identyfikowanych, w planie, poprzez nadany numer,

plan, biorac pod uwagg ustalenia obowigzujacego studium, a takze wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak rowniez obowiazujace przepisy, ustalajac
przeznaczenia terenéOw oznaczonych symbolami: UH-RZP (ustlug handlu lub produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych), UL-RZM (ustug rzemieslniczych
lub zabudowy zagrodowej), RZM (zabudowy zagrodowej), PP-PS (produkcji przemystowej
lub sktadow i magazynoéw), PS-RZ (teren sktadéw i magazyndéw lub zabudowy zwigzanej
z rolnictwem), umozliwi realizacj¢ funkcji zwigzanych z rolnictwem (w ramach jednostek
przestrzennych identyfikowanych, w planie, poprzez nadany numer), a takze umozliwi
realizacje funkcji zwigzanych z produkcja, w tym energii z odnawialnego zrédla energii
(w formie instalacji fotowoltaicznych), na terenie stanowigcym uzupelnienie terenow
ustalonych w obowigzujacym planie dla analogicznych funkcji (w jednostce przestrzennej
Chatupki), w ramach wielofunkcyjnego rozwoju terenéw wiejskich, z koncentracjg inwestycji
przy ciggach komunikacyjnych,

plan, bioragc pod uwage ustalenia obowigzujacego studium, a takze wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak rowniez obowigzujgce przepisy
i ustalenia obowigzujacego planu (W zakresie ustalonego uktadu drog), ustalajac przeznaczenia
terenéw oznaczonych symbolami: KDR — (drogi glownej ruchu przyspieszonego), KDZ —



f)

9)

h)

(drég zbiorczych), KDL — (drogi lokalnej), KDD — (drég dojazdowych), uwzglednia faktyczne
przebiegi ww. droég w liniach rozgraniczajacych ustalonych w obowigzujacym planie,

plan, ustalajagc przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KR-KOP (komunikacji drogowej
wewnetrznej lub parkingu) uwzglednil postanowienie Sadu Rejonowego w Raciborzu Wydziat
I Cywilny z dnia 10 czerwca 2022 r. (sygn. akt | Ns 549/17) o ustanowienie drogi koniecznej
(ww. Sad postanowitl ustanowi¢ nieograniczong w czasie stuzebno$¢ drogi koniecznej
polegajacej na prawie przejazdu przez dziatke o numerze 78/22, stanowigcg wlasno§¢ Gminy
Krzyzanowice, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci gruntowej potozonej
w Bienkowicach, ztozonej z dziatek o numerach wymienionych w ww. Postanowieniu
(stanowigcym element dokumentacji formalno prawnej planu),

plan, bioragc pod uwage ustalenia obowigzujgcego studium, a takze wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalajgc przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami RN (rolnictwa z zakazem zabudowy), RNR-RZM (gruntéw ornych oraz upraw lub
zabudowy zagrodowej), RNR (gruntéw ornych oraz upraw) zachowuje odpowiednio tereny
rolnictwa, chronigc je przed zainwestowaniem nie zwigzanym z rolnictwem,

plan, biorac pod uwagg ustalenia obowigzujacego studium, a takze wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustala teren komunikacji rowerowej, elementu
bazy turystycznej i rekreacyjnej (zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
ustalonymi w obowigzujacym studium — jednym z dzialan zwigzanych z jakoSciowymi
zmianami struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy jest budowa nowych drog
rowerowych i modernizacja istniejacych);

2) uwzgledniono, w planie, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: zostaly
ustalone:
strefy ochrony archeologicznej ,,OW” (zataczniki nr 1.23, zalacznik nr 1.24), dla ktérych maja
zastosowanie przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami. Ww. strefa, zgodnie
z zalacznikiem nr 1.23, obejmuje, stanowisko archeologiczne o okreslonej lokalizacji (AZP 105 —
41/48), kultura — epoka kamienia, p6zne S$redniowiecze, nie wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa Slaskiego. Ww. strefa, zgodnie z zalgcznikiem nr 1.24, obejmuje fragment stanowiska
archeologicznego o okreslonej lokalizacji (AZP 105 — 41/42 o pow. ok. 38 ha), epoka kamienia,
pradzieje, wezesne Sredniowiecze (X-XIII w.), pozne sredniowiecze;

3) uwzgledniono, w planie, wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepetnosprawnych:

a)
b)

c)
d)

zostaly wskazane granice obszaréw i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (zataczniki nr

1.7,1.10, 1.21),

zostaty wskazane granice obszaréw, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest

niskie 1 wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia

ekstremalnego (zalgcznikinr 1.7, 1.10, 1.20, 1.21, 1.23),

zostaty ustalone minimalne liczby stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa w zakresie wymagan dotyczacych miejsc do parkowania,

dla obszaréw objetych planem plan ustala:

— zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi,

— zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j,

— zakaz realizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z zastrzezeniem tiret czwarte,

— dopuszcza realizacje¢ przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko polegajacych na realizacji celu publicznego,

— w zakresie ochrony przed hatasem — ustala rodzaje terenow w rozumieniu przepisow ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska, dla ktérych maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych wskaznikami hatasu;

4) w obszarach objetym planem nie wystepuja obszary osuwania sie¢ mas ziemnych;

5) dla obszarow objetych planem — plan ustala zakaz realizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowi.
Plan miejscowy, zgodnie z ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przewidujac mozliwo$¢ lokalizacji budynkow umozliwia rowniez lokalizacje



mikroinstalacji w rozumieniu przepisow ustawy o odnawialnych zrodtach energii, rowniez w
przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne. Przedmiotowy plan nie zakazuje
lokalizacji ww. instalacji;

6) uwzgledniono, w planie, walory architektoniczne i krajobrazowe gminy — plan ustala maksymalng
wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 30,00 m, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen planu (w zakresie wysokosci
budynkoéw, wiat, budowli i urzadzen) dla poszczegélnych rodzajow terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

7) uwzgledniono, w planie, wymagania ochrony S$rodowiska, w tym ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, w szczegolnosci:

a)

w przedmiocie opracowania planu Organ sporzadzajacy — Wojt Gminy Krzyzanowice wystapit
0 opinie 1 uzgodnienia przed dniem wej$cia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4 ww. ustawy: do spraw opracowania
i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian przepisy
niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym — w przypadku gdy
postgpowanie zostalo wszczete 1 niezakonczone przed dniem wejScia w zycie niniejszej
uchwaty (ww. pkt 1 dotyczy sytuacji kiedy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem

24.09.2023 r. — przed dniem wejScia w zycie ww. ustawy o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw, ww. pkt 2 dotyczy
procedury planistycznej sporzadzania planu dotyczacej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, a takze lokalizacji inwestycji

celu publicznego — do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, ww. pkt 3

dotyczy przepisow jakie wchodza w zycie 01.01.20261.) .

W niniejszej procedurze planistycznej zastosowano art. 7 pkt 2a ustawy o ochronie gruntow

rolnych i lesnych przed wystgpieniem o opinie i uzgodnienia (Organ sporzadzajacy — Wajt

Gminy Krzyzanowice wystapil o opinie i uzgodnienia pismem z dnia 28.06.2023 r.)

W brzmieniu obowigzujgcym przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych

ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych

i lesnych art. 7 pkt 2a nie wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi
przeznaczenie na cele nierolnicze i niele§ne gruntdow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I -

111, jezeli grunty te spetniajg tacznie warunki, o ktéorych mowa w ww. przepisie:

— co najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czgéci gruntu zawiera si¢ w obszarze
zwartej zabudowy,

—  potozone sg w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlane;j
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami,

—  potozone sa w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od drogi publicznej,

— ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowia jedng cato$¢, czy
stanowig kilka odrebnych czgsci.

W kontek$cie ww. wymogdéw i dokonanej analizy (zawartej w dokumentacji formalno —
prawnej) ponizsza tabela zawiera powierzchnie terenéw (w ha) przeznaczone dla zabudowy
nierolniczej w niniejszej procedurze planistycznej (stanowiagce uzytki rolne chronione):

Numer Solectwo Przeznaczenie w
obszaru projekcie planu Powierzchnia
w m?
1 Bienkowice 500
2 Bienkowice -
3 Bienkowice -
4 Bienkowice -
5 Bienkowice -
6 Bienkowice -
7 Bienkowice 812




b)

d)

e)
f)

8 Bienkowice 600
9 Bienkowice 539
10 Bienkowice -
11 Tworkoéw 1137
12 Tworkow -
13 Krzyzanowice -
14 Owsiszcze -
15 Owsiszcze -
16 Nowa Wioska -
17 Nowa Wioska -
18 Rudyszwatd -
19 Zabelkow 500
20 Zabelkow 600
21 Zabelkow

22 Zabelkow -
23 Chatupki -
24 Chatupki -
25 Zabelkow -
26 Krzyzanowice -
27 Krzyzanowice -
28 Rudyszwatd -

SUMA: 4688 m? (0,4688 ha)

obszary objete planem (zgodnie z zalacznikami nr: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.10)

W calosci przynalezg do jednolitej czgsci wod podziemnych nr 141,

obszary objete planem ( zgodnie z zatgcznikami nr 1.8, 1.9, 1.11, 1.12, 1.13, 1.14, 1.15, 1.16,

1.17, 1.18, 1.19, 1.20, 1.21, 1.22, 1.23, 1.24, 1.25, 1.26, 1.27, 1.28) w catosci przynaleza do

jednolitej czesci wod podziemnych nr 142,

obszary objete planem (zgodnie z zatgcznikami nr 1.1 i nr 1.10) potozone sa w zasiegu

proponowanego obszaru ochronnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 332 wraz

Z proponowanymi dziataniami ochronnymi obejmujacymi zakazy, nakazy i ograniczenia

W obszarze ochronnym wg  Dokumentacji  hydrologicznej  okre$lajacej  warunki

hydrogeologiczne w zwiazku z ustanawianiem obszaro6w ochronnych Glownego Zbiornika

Wod Podziemnych nr 332 Subniecka Kedzierzynsko — Glubczycka (zgodnie z art. 95 ust. 1

Prawa geologicznego i gorniczego udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane

wody podziemne w granicach projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw

ochronnych zbiornikow wod podziemnych w celu ich ochrony ujawnia si¢ w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego),

w obszarach objetych planem nie wystepuja obszary ochronne zbiornikow $rodladowych,

w obszarach objetych planem zostaty uwzglednione:

— granica udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego ,,Zabetkéw 17 KN20260 (zgodnie
z zalacznikiem nr 1.21),

— granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Raciborz III Zbiornik” KN
4435(zgodnie z zatacznikiem nr 1.10),

— proponowane strefy ochrony ujecia wody podziemnej — studni nr 2 (polozonej poza
obszarem objetym planem), zgodnie z zalgcznikiem nr 1.13: bezposrednia o promieniu
10 m (liczonym od studni nr 2), posrednia o promieniu 40 m (liczonym od studni nr 2) —
zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne i gornicze udokumentowane wody
podziemne w granicach projektowanych stref ochronnych ujgé w celu ich ochrony ujawnia
si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Studnia nr 2 potozona jest
poza obszarem objetym planem (zgodnie z zatgcznikiem nr 1.13), na dzialce sgsiadujace;j
od strony poludniowo — wschodniej z ww. obszarem objetym planem (w jej pénocno —
wschodnim narozu),



g) obszary objete planem polozone sg poza obszarami prawnie chronionymi, o jakich mowa
w ustawie o ochronie przyrody;

8) prognoza oddziatywania na $rodowisko szczegdétowo odnosi si¢ do istniejagcych komponentow
srodowiska przyrodniczego, ich stanu ilociowego i jakosciowego, a takze opisuje prognozowany
wplyw ustalen planu na poszczegdlne elementy srodowiska;

9) ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki, w planie nie okresla sie:

a) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j,

b) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

C) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych (na etapie sktadania wnioskéw do
planu, w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu, Okregowy
Urzad Goérniczy poinformowal iz obszary objete sporzadzanym planem znajduja si¢ poza
terenami gorniczymi),

d) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

f) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) w obszarach objetych planem, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe sieci infrastruktury technicznej
na zasadach: przy zachowaniu cigglosci systemdw zaopatrzenia w poszczegdlne media oraz
W parametrach niezbednych dla prawidtowego uzbrojenia terendw oraz w sposdb umozliwiajacy
wykorzystanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem.

Potrzeby interesu publicznego zostatly uwzglednione przez Organ sporzadzajacy — Wojta Gminy

Krzyzanowice, poprzez udzial spoteczenstwa w trakcie sporzadzania planu:

1) na etapie sktadania wnioskow do planu, w wyniku ogloszenia w prasie i poprzez obwieszczenie na
tablicy Urzedu Gminy w Krzyzanowicach oraz BIP-e o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu przez Organ sporzadzajacy — Wojta Gminy Krzyzanowice — w obligatoryjnym
terminie sktadania wnioskéw wplynety 4 wnioski;

2) na etapie wylozenia do publicznego wgladu:

a) w obligatoryjnym terminie sktadania uwag wniesionych zostato 5 uwag, z tytulu przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem lit. b,

b) uwagi nr 3 i 5 wniesione w obligatoryjnym terminie sktadania uwag (o ktérym mowa w lit. a)
jednoczesnie zostaly zlozone z tytulu przepisow ustawy o wudostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Organ sporzadzajacy — Wojt Gminy Krzyzanowice rozpatrzyt ww. uwagi (zlozone z tytulu
przepisow ww. ustaw) i nie uwzglednil 4 uwag, 5 uwage nie uwzglednit w czgsci, natomiast
uwzglednit w czgsci odnoszacej si¢ do uwzglednienia postanowienia Sadu Rejonowego, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 1 lit. f niniejszego uzasadnienia.

Potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa kraju:

1) na etapie sktadania wnioskéw do planu, w odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzania planu, Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji — Osrodka Zamiejscowego
w Katowicach zajat stanowisko resortu obrony narodowej odnosnie obszarow objetych
miejscowym planem — nie zgtosit wnioskow do planu,

2) na etapie skladania wnioskéw do planu, w odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzania planu, Centralny Port Komunikacyjny z siedzibg w Warszawie poinformowal, iz na
terenie Gminy Krzyzanowice nie planuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek inwestycji zwigzanych
z realizacja programu CPK, w zwigzku z czym nie zostaty wniesione uwagi do planu;

3) na etapie sktadania wnioskéw do planu, w odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzania planu, PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. jako zarzadca narodowej sieci kolejowej nie
zglosit wnioskow do planu (najblizszy obszar planu potozony jest w odlegtosci ponad 250 m od
linii kolejowej nr 151 Kedzierzyn Kozle — Chatupki, odcinek Racibdrz — Chatupki).

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — w sytuacji realizacji ustalen

planu nastagpi maksymalne wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W obszarach objetych planem znajdujg si¢ sieci infrastruktury technicznej, ktoérych przebudowa lub

remont moze by¢ niezbedna do prawidlowego funkcjonowania obiektow zlokalizowanych lub

lokalizowanych w ramach ww. obszarow.



W obszarach objetym planem, w stanie istniejacym, co wynika z pisma TAURON Dystrybucja S.A.
Oddziat w Gliwicach, zlozonego w odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu — znajduja si¢, generalnie linie niskiego napigcia (nn-0,4kV) bedace whasnoscig
i w eksploatacji TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Gliwicach, w jednym przypadku linia $redniego
napiecia(SN-15kV). Wzdluz przebiegu ww. linii elektroenergetycznych, bedacych czgécia sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej, zgodnie z ww. pismem, maja zastosowanie pasy technologiczne,

W szczegblnosci w poziomie nie mniejsze niz 7,00 m dla linii napowietrznych nn-0,4kV (po 3,50 m po

kazdej ze stron od osi linii), w poziomie nie mniejsze niz 0,5 m dla linii kablowych SN i nn-0,4kV (po

0,25 m po kazdej ze stron od osi linii), dla jakich obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu,

W szczegllnosci zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i rozbudowanym systemie korzeniowym.

Jednoczesnie TAURON Dystrybucja S.A. Oddzial w Gliwicach w ww. piSmie dopuszcza

zagospodarowanie terenu w ww. pasach technologicznych — po kazdorazowym uzgodnieniu

szczegOtowej lokalizacji obiektow z wilascicielem linii, jak réwniez usunigcie ewentualnych kolizji
wynikajacych z planowanych zmian zagospodarowania przestrzennego terenu z istniejaca siecia
dystrybucyjng energii elektrycznej i/lub infrastruktura techniczng lub infrastruktura telekomunikacyjna
bedaca na majatku Spotki — na zasadach okreslonych przez wiasciciela sieci, kosztem i staraniem
wnioskodawcy, ktoremu infrastruktura elektroenergetyczna koliduje. Zatem plan nie ustala przebiegu
linii niskiego napigcia 1 linii $redniego napigcia i nie wskazuje ograniczen w zagospodarowaniu pasow
technologicznych (majg zastosowanie wlasciwe normy, w sytuacji utrzymania przebiegu linii), tym
bardziej, ze mozliwe jest przetozenie linii i zagospodarowanie terenu w pasach technologicznych na
zasadach jak wskazano powyzej. Ewentualna rozbudowa, budowa sieci dystrybucyjnej niskiego

i Sredniego napiecia (zgodnie z deklaracja Spotki w ww. pismie) bedzie realizowana w przypadku

zaistnienia takiej potrzeby. Plan ww. sytuacj¢ uwzglednia, ustalajac budowe sieci infrastruktury

technicznej: przy zachowaniu ciagtosci systemdéw zaopatrzenia w poszczeg6lne media i w parametrach
niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terendw oraz w sposdb umozliwiajacy wykorzystanie
teren6w zgodnie z ich przeznaczeniem.

W obszarach objetych planem, zgodnie z pismem Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0.

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu) zrédtem dostawy gazu moga

by¢ gazociagi $redniego cisnienia zlokalizowane na terenie gminy Krzyzanowice Zgodnie z ww.

pismem, w sytuacji rozbudowy sieci gazowej w obszarach objetych planem (co moze nastgpi¢

W oparciu o wystgpienia o warunki techniczne potencjalnych odbiorcow, spetniajace warunki

optacalnos$ci ekonomicznej) beda miaty zastosowanie strefy kontrolowane wzdhuz ww. ewentualnych

nowych sieci gazowych.

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu Operator Gazociggow

Przesylowych GAZ —~SYSTEM S.A. Oddziat w Swierklanach poinformowat, iz w obszarach objetych

planem nie eksploatuje sieci gazowej wysokiego ci$nienia. Ponadto poinformowal, iz projektowany

gazociag Polska — Czechy DN1000 nie bedzie posadowiony na nieruchomo$ciach w sotectwach
wskazanych na zatacznikach graficznych.

Podczas prac nad planem zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

1) ogloszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu wraz z podaniem terminéw o zbieraniu wnioskow do planu, w tym za pomoca
srodkoéw komunikacji elektronicznej;

2) ogloszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o podjeciu uchwaty zmieniajacej uchwale, o ktorej
mowa w pkt 1 wraz z podaniem termindow o zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomoca
srodkoéw komunikacji elektronicznej;

3) wszczecie procedury strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko do planu, z zachowaniem
przepisow dotyczacych zawiadomien i uzgodnien zakresu oraz stopnia szczegotowosci informaciji
wymaganych w prognozie oddziatlywania na §rodowisko do planu;

4) ogtoszenie, obwieszczenie (w tym na stronie BIP) i zawiadomienie o wylozeniu miejscowego planu
do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg S$rodkow
komunikacji elektronicznej.

Podczas prac nad planem zachowano pelng jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez

mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania planu.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — wptyw ustalen planu na finanse

publiczne, w tym budzet Gminy Krzyzanowice, w zakresie realizacji nowych przewodow i urzadzen



infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Krzyzanowice obrazuje prognoza
finansowa.

9. Zgodnos¢ z wynikami analizy — Organ sporzadzajacy— Wojt Gminy Krzyzanowice nie dokonat analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z powyzszym, Rada Gminy Krzyzanowice, nie podj¢ta stosownej uchwaty,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy. Biorgc powyzsze pod uwage, nie mozna oceni¢ zgodnosci planu
z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode Slaskiego jego

zgodnosci z prawem, zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, plan stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej

polityki inwestycyjnej na terenach potozonych w obszarach objetych planem.

WOJT GMINY
KRZYZANOWICE
Grzegorz Utracki



