UCHWALA NR LI1V/29/2023
RADY GMINY KRZYZANOWICE

z dnia 25 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice obejmujacego obszar
polozony w solectwie Bienkowice przy ulicy MySliwskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz.40) oraz art.3ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503 zpdézn. zm.) wzwigzku zuchwaly
Nr 0007.11.13.2014 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 22 grudnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice w granicach administracyjnych,
z wylaczeniem terenu przedsigwziecia ,Zbiornik przeciwpowodziowy Raciborz Dolny na rzece Odrze
w wojewodztwie §laskim (polder)” zmieniong uchwatg Nr 0007.VII1.39.2015 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia
30.06.2015 roku zmieniajgca uchwatg Nr 0007.11.13.2014 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 22 grudnia 2014 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzyzanowice  w granicach  administracyjnych, z wylaczeniem terenu  przedsiewzigcia  ,,Zbiornik
przeciwpowodziowy Raciborz Dolny na rzece Odrze w wojewodztwie §laskim (polder)” oraz Uchwata
Nr 0007.XX.42.2016 Rady Gminy Krzyzanowice zdnia 21 czerwca 2016r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr 0007.11.13.2014 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 22 grudnia 2014 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice w granicach administracyjnych,
z wylgczeniem terenu przedsigwzigcia ,.Zbiornik przeciwpowodziowy Raciboérz Dolny na rzece Odrze
w wojewodztwie $laskim (polder)”, z pézniejsza zmiana., Rada Gminy Krzyzanowice uchwala, co nastgpuje:

Rada Gminy Krzyzanowice stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzyzanowice obejmujacy obszar polozony w solectwie Bienkowice przy ulicy Mysliwskiej nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice,
przyjetego uchwala Nr XXXVI1/79/2009 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 3 grudnia 2009 roku,
zmienionego uchwalami Rady Gminy Krzyzanowice: Nr 0007.X1.55.2015 z dnia 29 wrze$nia 2015 r.,
Nr 0007.X1X.35.2016 z dnia 24 maja 2016 r., Nr XLIX/70/2022 z dnia 24 listopada 2022 r. i uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice obejmujacy obszar polozony
w sotectwie Bienkowice przy ulicy Mysliwskiej, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,17
ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Uchwata sktada si¢ z czesci tekstowej stanowigcej tre§¢ uchwaty wraz z nastgpujacymi zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czg$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Krzyzanowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Krzyzanowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Tres$¢ uchwaty zawarta jest w nast¢pujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru obj¢tego planem;
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3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw oréznym przeznaczeniu lub r16znych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdzial 4 — Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:

a) RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

b) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

¢) ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokiej;

d) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2. Pozostale oznaczenia wystgpujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3. 1. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak obiektow, obszardw oraz débr kulturowych i1 zabytkowych,

2) granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci ze wzgledu na brak ich
wyznaczenia w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak przestrzeni
publicznych,

4) tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. W  planie nie wystgpuja  tereny lub  obiekty = podlegajace = ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska jako obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi,

b) obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig,
c) obiekty i obszary zwigzane z ochrong przyrody,
d) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
e) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.
§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzgce w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie
zaopatrzenia w wodg, cieplo, energic elektryczng ipaliwa gazowe, odprowadzania S$ciekéw, usuwania
odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody iurzadzenia shuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig
ograniczajaca fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przy czym:

a) dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie o 1,5 m elementami takimi jak: wiatrotapy, wykusze,
ryzality, balkony, tarasy, okapy dachowe, zadaszenia, elementy odwodnienia dachéw, pochylnie i schody
wejsciowe do budynkow;
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b) linia ta nie dotyczy elementow wystroju takich jak: gzymsy, pilastry, zwieficzenia otworéw okiennych
i drzwiowych oraz innych detali wystroju architektonicznego, elementéw docieplen elewacji, podziemnych
czeséci budynkdw 1 budowli oraz pochylni dla 0sob niepetnosprawnych;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktorym mowa
w § 3 pkt22rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbiér przeznaczen, okreslonych dla
danego terenu w ustaleniach szczegoétowych;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore przewaza
powierzchniowo i funkcjonalnie na danej dzialce budowlanej Iub na danym terenie (w sytuacji, w ktorej teren
nie stanowi dziatki budowlanej);

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
zostal dopuszczony na danym terenie wyznaczonym planem jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego na
warunkach okre$lonych w planie - do 50 %;

10) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, niezbgdne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w tym dojazdy, $ciezki rowerowe i tereny piesze,
b) miejsc postojowych, w tym parkingdw,

¢) urzadzen budowlanych,

d) budynkow gospodarczych,

e) zieleni urzadzonej i matej architektury,

f) infrastruktury techniczne;j;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym lub literowym,;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy
powierzchni terenéw zajetych przez budynki, wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
budynkdéw do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w %;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynku — o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych — o ktorych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.U. z2021 r. poz. 2351, zpdzn. zm.), w zakresie budowli i1 obiektow matej architektury,
mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czgSci
stanowigcej element tego obiektu;

15) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) 0 przeznaczeniu i gabarytach istniejagcych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujaca na obszarze planu na dzien
wejscia w zycie planu,
¢) przyjeta zgloszeniem budowy lub wykonywania robdt budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;
16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposoéb zaplanowany zespoty roslinnosci

sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej wraz z obiektami malej architektury, oczkami wodnymi,
urzadzeniami rekreacyjnymi oraz ciagami pieszymi i §ciezkami rowerowymi;
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17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni o minimalnej szerokosci 1 m, zaliczane
jednocze$nie do wymaganej ustaleniami planu powierzchni biologicznie czynnej, oddzielajace funkcjonalnie,
optycznie i akustycznie tereny wymagajace ochronys;

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 15,0 m;
2) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania i uzytkowania terenu,
3) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zroédtach energii (Dz.U. z 2018r. poz.2389 z pdzn. zm.);

5) zabudowe nalezy realizowac zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami, wtym zwigzanymi z drogami publicznymi, w szczegdlnosci
w zakresie odleglosci od krawedzi jezdni;

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakazy:

a) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzuja przepisy z zakresu ochrony srodowiska,
w tym podejmowane jako uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego,

b) ochrony przed hatasem terenéw, nieruchomosci i dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsa
jednorodzinng, do ktorej nalezg tereny oznaczone symbolem MNW,

c) stosowania dopuszczalnych parametrow zawartosci substancji w gruncie zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r. poz. 1395) w odniesieniu do jego przeznaczenia;

2) zakazy, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3:

a) lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegoélnosci ryzyka
wystapienia powaznych awarii przemystowych,

b) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza teren, do ktorego jej wilasciciele lub
uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania,

¢) prowadzenia dziatalnosci zaliczanej do przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

d) zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze zbieraniem, magazynowaniem, przetwarzaniem
i sktadowaniem odpadoéw, w tym odpadoéw niebezpiecznych i ztomu;

e) zagospodarowania iuzytkowania terendOw Ww sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji 1ieksploatacji instalacji iurzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisje substancji, energii;

3) dopuszcza sig:
a) realizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w zakresie:
- infrastruktury technicznej, w tym z zakresu taczno$ci publiczne;j,
- zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
- obiektow produkcji rolnej i ogrodniczej,
- obiektow produkcji hodowlanej do 100 DJP,
b) zbieranie, magazynowanie i przetwarzanie odpadow pochodzacych z produkeji rolniczej w terenach RZP,

¢) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce na czas wynikajacy z przepisOw o odpadach.
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2. W zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwiecku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku na terenach oznaczonych symbolami:

1) MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RZP — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
3) ZPW — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 2000 m2,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20 m,

3) uklad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktorego nastgpuje obstuga
komunikacyjna dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°;

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
polozonych w sasiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa 1idostepu do sieci, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz
zagospodarowania terenu i usytuowania obiektoéw budowlanych w sasiedztwie danej sieci w zaleznosci od jej
rodzaju i parametrow, zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami przepisoéw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.) i przepisami wykonawczymi do tej ustawy,

2) dla terendow oznaczonych symbolem ZPW oraz RN ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
Mysliwska oraz ulice Ogrodowa znajdujace si¢ bezposrednio przy granicy planu;

2) ustala si¢ obstuge terenow w oparciu o dostep do drogi publicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw niewydzielonych o szeroko$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

4)ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewngtrznych na 5,0 m, z zastrzezeniem ze
w przypadku realizacji drog wewngetrznych, nieprzelotowych, o dtugosci powyzej 100 m, nakazuje si¢ ich
zakonczenie placem do nawracania o wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m;

S)ustala si¢, ze kazda droga publiczna, wewnetrzna icigg pieszo-jezdny muszg posiada¢ konstrukcje
zapewniajaca przejazd pojazdow uprzywilejowanych;
2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, nie wliczajac garazu;

2)dla zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: 0,15 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej;

3) dla zabudowy wymienionej w pkt 2-3 ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 2% ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

3. Dla obiektow o funkcji mieszanej wymagane jest zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania
w liczbie bedacej sumg minimalnych liczb miejsc ustalonych dla poszczegdlnych funkcji, zgodnie z ust. 2;

4. Miejsca do parkowania wymienione w ust. 2 mogg by¢ realizowane w formie stanowisk postojowych lub
parkingéw oraz w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej rowniez w formie garazy wolnostojacych lub
wbudowanych, przy czym liczba miejsc zrealizowana w tej formie nie moze przekracza¢ 50% ogolnej liczby
miejsc do parkowania.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:
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1) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako podziemnych
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre§lono w pkt1, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cig rozbudowy, przebudowy,
rozbiérki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nie ograniczajacy przeznaczenia podstawowego
terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych obstuge z sieci wodociggowej;

2) dostosowanie  parametrow technicznych sieci wodociggowej do wymogoéw przeciwpozarowych
iwyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie zwymogami przepisOow W sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢: dopuszczenie indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca i rozbudowywanag sie¢ gazownicza;
2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejacg i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o utrzymaniu czystos$ci
i porzadku w gminach;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu odprowadzania Sciekow.

7. W zakresie odprowadzenia Sciekow pochodzenia rolniczego lub z produkcji rolniczej, w tym zwierzecej
ustala sig:

1) odprowadzanie §ciekow pochodzenia rolniczego lub z produkcji rolniczej, w tym zwierzecej do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;

2) zakaz rozprowadzania $ciekow pochodzenia rolniczego lub z produkcji rolniczej, w tym zwierzecej
w obszarze objetym planem.

8. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenéw oznaczonych symbolami: MNW, RZP;
2) 5% (stownie: pig¢ procent) dla pozostatych nie wymienionych w pkt 1 terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.MNW sg nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne - przynalezne zagospodarowanie terenu,

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw ustala sie:
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a) minimalng wielko$¢ nowej dziatki budowlanej - 1200 m?, z wylaczeniem dzialek budowlanych
przeznaczonych dla infrastruktury technicznej,

b) realizacja zabudowy wylacznie w formie wolnostojacej,
c) zakaz realizacji lokali uzytkowych zwigzanych z dzialalnoscig zwigzang z obstugg pojazdow;
4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12,0 m,
f) geometri¢ dachow: dach plaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° — 45°.
§ 13. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.RZP sa nastepujace:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania ustala sig:
a) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

e) realizacje inwestycji na ternie 1.RZP nalezy poprzedzi¢ wykonaniem zieleni izolacyjnej na terenach
o symbolach 1.ZPW i 2.ZPW,

f) obiekty budowlane w terenie 1.RZP mogace powodowaé powstawanie wody gnojowej nalezy lokalizowaé
w odleglosci minimum 200 m od granicy istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz terenu oznaczonego
symbolem 1IMNW,

g) geometria dachow: dach ptaski, dach jedno-, dwu-, wielospadowy lub dach krzywoliniowy o nachyleniu 30°
—45°,

§ 14. Ustalenia planu dla terenow o symbolach: 1ZPW oraz 2ZPW:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzadzona w postaci ciggéw zieleni, wtym izolacyjnej,
towarzyszacych terenom mieszkaniowym, produkcji rolniczej i hodowlanej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania oraz wskaznikéw zagospodarowania ustala sig:

a) nowe nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej — komponowanej w co najmniej trzech rzedach od strony terenow
oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego MNW oraz terendow z istniejaca zabudowa
mieszkaniows;

b) zakaz zabudowy;
c¢) dopuszcza si¢ zatozenia wodne, zbiorniki matej retencji, zagospodarowanie rekreacyjne.
§ 15. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.RN sg nastgpujace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnictwa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowle i urzadzenia obshugi gospodarki rolnej;
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3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikéw zagospodarowania ustala si¢
zakaz zabudowy kubaturowe;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wojtowi Gminy Krzyzanowice.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Brunon Chrzibek
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Zakacznik Nr 1 do uchwatly Nr LIV/29/2023
Rady Gminy Krzyzanowice
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KRZYZANOWICE
OBEJMUJACY OBSZAR POtOZONY W SOtECTWIE BIENKOWICE, PRZY UL. MYSLIWSKIEJ
7
wyrys z obowigzujacej Uchwaty Nr XLIX/70/2022 Rady Gminy Krzyzanowice /l
z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowaf i kierunkow f‘u-_\_ ‘ _ / )
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanowice e _“‘--5_‘ ’ 796?5 ’ ”
i F 5~ g 7 . » Y e ]
A [ 5 2 = T~ j
/ $o { B = e :
J | -l \ E= s ST 33820 ) P
/ | — ;-i} . s T g
/ & | —sh 1
/ ) e o s
R el 7 X ‘f S % _Z’:‘.E.Gi’.
e ic';e MNU RU " \ ]
o L i £ %) A
gnu Y 2 -
e * it 2 g “4\ J,“i
= -: G
£3 ; - 875 ’ _v;“ (’r
] =y S LLBIENKOWIC /
i P S (P o~ . g %5
ierkowice i B T / '
A = . Liono
—— WM l 2
/
// 196.
- o+ +
/
/
o ! 1RZP
!
//
) ¢ - /
!
i 3
R
/
/
: !
305/3
8y | I/I' s + +
b ) / : &
k& !
, : /
3 ; !
% !
’ /
304/307 ﬁg . ?:
8 & [
R A 1196.9
/ 136.1)
Tr '
/.
/
/
/
/
!
/
/
é’) !
X ! >
d d ; ‘ 796, ‘ = =
971 5 f D
_— Vi +
/
fa !
o ‘ 1957
/
/
/
~{
/
! 191 1.ZPW. 196
/
SR + 4
/
/
[ 1957
{ v
W
342/30, TFos
7 ;240 _4W
2005 “
| 1RN/ jL ,/h / Jr
1971 , : d o
2 -4978 . .
/ ' s 5 2’1.7 4
y f 199
e , / 371499
/
/
/
/
/
/
56
‘94,0
3164439
M
x, ;
27ZPW 5/ //
1
i ! 5
195/ _ ' Oznaczenia:
o l//_’ E_j granica obszaru objetego
_‘t £ f/’/‘, 9 — miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
n “ /7/{// Z”—A—“— nieprzekraczalna linia zabudowy
m ; 5 %
\9"’ ; ' 7 RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
TMNW, .
)/ / hodowlanych, ogrodniczych
N A LB : tf /e MNW - teren zabudowy mieszkaniowej
IR jednorodzinnej wolnostojacej
o =Y __ i /Y ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokie]
’; = == — AR ’ e ;
- s MHES RN - feren rolnictwa z zakazem zabudowy
t ) k( i | 4 %
3 ; 66 ¢ o
el /o , 1000 (1)
f ; q; . @
} 2 b.
— gg s 0/,9@%?27 il 0/ 75 100 125 150 m
« i
KORFFPITT o\ -

Strona 1 z 1

1d: 65A07734-C4DA-4D7E-A0B4-B1660FC1A8BF. Podpisany



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/29/2023

Rady Gminy Krzyzanowice

z dnia 25 kwietnia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KRZYZANOWICE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 zpo6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Krzyzanowice rozstrzyga, co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki z budzetu gminy
w zakresie realizacji zadan wlasnych.

2. Inwestycje 1inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

1) dochodow wlasnych gminy — podatkow, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w budzecie gminy
na poszczegodlne latach;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego;

4) ze srodkow wiasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.

1d: 65A07734-C4DA-4D7E-A0B4-B1660FC1A8BF. Podpisany Strona 1z 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1V/29/2023

Rady Gminy Krzyzanowice

z dnia 25 kwietnia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KRZYZANOWICE

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) przedmiotowy projekt
zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 30 stycznia 2023r. do 20 lutego 2023 r. z mozliwoscia sktadania uwag do dnia 7 marca 2023r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) Rada Gminy
Krzyzanowice stwierdza, iz w ustalonym terminie do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptynety
facznie 3 uwagi podzielone na 16 kwestii.

Rada Gminy Krzyzanowice stwierdza iz, powyzsze uwagi zostaly rozstrzygnigte przez Wojta Gminy Krzyzanowice. Uwagi zostaty nieuwzglednione przez Wojta
Gminy Krzyzanowice w zwiazku z powyzszym zachodzi, konieczno$¢ dokonania rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych.

W stosunku do uwag (kwestii) Rada Gminy Krzyzanowice przyjeta stanowisko zaprezentowane w tabeli nr. 1.

ROZSTRZYGNIECIE WOITA GMINY ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY
KRZYZANOWICE W SPRAWIE KRZYZANOWICE W SPRAWIE
NAZWISKO I USTALENIA ROZPATRZENIA UWAGI ROZPATRZENIA UWAGI
IMIE, NAZWA OZNACZENIE PROJEKTU
L NU&"'E “I,)PAL&V JEDNOSTKI , NIERUCHOMOS PLANU DLA
r | uwag U ORGANIZACYJ | TRESC UWAGI CL KTORE]J NIERUCHOMOS UWAGI
| UWAGI NEJ I ADRES DOTYCZY CIKTOREJ
ZGLASZAJACE UWAGA DOTYCZY
GO UWAGI UWAGA UW%\ngGSNIO UWAGA NIEUW- UW%\gSISI?NIO UWAGA NIEUW-
ZGLEDNIONA ZGLEDNIONA
NA NA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
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7.03.202
3

*k

Zmiana
przeznaczenia
terenow
oznaczonych
symbolami
MNW, ZPW i
RN na tereny
zabudowy
zwigzanej z
rolnictwem,
zgodnie z
ustaleniami
obowigzujacego
studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowani
a przestrzennego
gminy
Krzyzanowice

342/301

MNW, ZPW, RN,
RZP

Ustalenia Studium

wskazuja jako
kierunek
zagospodarowania
produkcje 1 obstuge
produkcji w
gospodarstwach

rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz
gospodarstwach
lesnych i rybackich
oraz dopuszczaja
realizacj¢ ~ zabudowy
mieszkaniowej.
Ponadto w SUIKZP w
punkcie 28. Wytyczne
do miejscowych
planéw
zagospodarowania
przestrzennego
wskazuje si¢, ze W
planach miejscowych
przeznaczenie terenu
ustalone w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego uznaje
si¢, iz mnie narusza
ustalen  studium w

przypadkach
zachowania stanu
istniejacego lub

obejmuje  (jeden lub
wigcej) glownych
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego (W tym
dopuszczonych)
ustalonych dla danej
kategorii terenow.
Tym samym wskazane
w planie przeznaczenia
podstawowe ~ MNW,
ZPW nie naruszaja
ustalen studium, a
przeznaczenie RN
utrzymuje stan
istniejacy tj. produkcje
W gospodarstwach
rolnych. Nalezy
ponadto wskazaé, ze
produkcja okreslona w
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studium dotyczy
zarO6wno produkcji
rolniczej, hodowlanej
lub ogrodniczej. Samo
stowo produkcja nie
zostato zdefiniowane i
ograniczona do
produkcji  zwierzecej,
ale  powinno  by¢
réwniez utozsamiane z
produkcja roslinna,
ktora rowniez nalezy
do kategorii produkcji
rolniczej. Tym
samym za
nienaruszajace ustalen
studium nalezy uznaé

7.03.202
3

doprecyzowanie w
obszarze planu
terendw
przeznaczonych do
produkeji roslinnej
oraz produkcji
zwierzece;.

ok Wprowadzone
regulacje sg zgodnie z
podstawa dziatan
jednostki  samorzadu
terytorialnego

Wykreslenie
ograniczen
zawartych w:
a)§6 ust.1 pkt2
ppkt ¢

b)§6 ust.1 pkt3
ppkt a) tiret

czwarty
(100DJP)

C)§10 ust.7
d)§13 pkt 3 ppkt
f

e) §8 pkt 2

342/301

MNW, ZPW, RN,
RZP

okre$long ustawg tj.
zasada zachowania i
ksztattowania fadu
przestrzennego i
zréwnowazonego
rozwoju. Organ wazac
interes publiczny
jakim niewatpliwie jest
ochrona istniejacej
zabudowy
mieszkaniowej oraz jej
mieszkancow  przed
potencjalnym
negatywnym
oddziatywaniem
wprowadzonego
nowego przeznaczenia
terenu  jakim  jest
zgodnie z interesem
prywatnym produkcja
hodowlana ustalit
poziom
akceptowalnego
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spotecznie
oddziatywania
przysztych
przedsigwzigc oraz
wskazal  przestrzenne
metody  neutralizacji
tych oddziatywan

poprzez zasady
zagospodarowania
terenu. Ustalenia te
mieszcza si¢ w
zakresie wladztwa
planistycznego
jednoczesnie

umozliwiaja realizacj¢
wnioskowanego przez
wiasciciela
zagospodarowania
terenu.

7.03.202
3

Podniesienie
wskaznika
maksymalnej
powierzchni
zabudowy
dziatki do 60%

342/301

MNW, ZPW, RN,
RZP

Zgodnie z definicja
okreslong w planie
wskaznik powierzchni
zabudowy dotyczy
powierzchni  terenéw
zajetych przez budynki
i zostal ustalony na w
terenach RZP na 30%
w terenach MNW na
50%. Studium
wskazuje ze parametr
ten nie  powinien
przekroczy¢ 60% nie
okresla natomiast
minimalnej wielkosci
tego wskaznika. Tym
samym analizujgc
planowane
zagospodarowanie
biorac pod uwage
ochrone¢ istniejacej
zabudowy
mieszkaniowej  oraz
uwzgledniajac
sprzeciw  spoteczny
wyrazony podczas
konsultacji
spotecznych
przedmiotowego
dokumentu ustalono,
ze przyjety w planie
parametr powierzchni
zabudowy stanowi
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kompromis pomigdzy
deklarowanym  przez
wilasciciela
potencjalnym
zagospodarowaniem (
tj. walorami
ekonomicznymi
przestrzeni) a ochrong
zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i
mienia oraz ochrong
srodowiska, w tym
gospodarowania
wodami .

7.03.202
3

kk

Obnizenie
wskaznika
powierzchni
biologicznie
czynnej do 10%

342/301

MNW, ZPW, RN,
RZP

W planie wskaznik
powierzchni

biologicznie  czynnej
zostal ustalony na w
terenach RZP na 60%
w terenach MNW na
30%. Studium
wskazuje ze parametr
ten nie powinien by¢
mniejszy niz 10% nie

okresla natomiast
maksymlanej

wielkosci tego
wskaznika. Tym
samym analizujac
planowane
zagospodarowanie
biorac pod uwage
ochrong istniejacej
zabudowy
mieszkaniowej  oraz
uwzgledniajac
sprzeciw  spofeczny
wyrazony podczas
konsultacji
spotecznych
przedmiotowego

dokumentu ustalono,
ze przyjety w planie
parametr powierzchni
zabudowy stanowi
kompromis pomigdzy
deklarowanym  przez
wlasciciela
potencjalnym
zagospodarowaniem (
tj. walorami
ekonomicznymi
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przestrzeni) a ochrona
zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i
mienia oraz ochrong
srodowiska, w tym
gospodarowania
wodami .

7.03.202
3

Zmiang
geometrii
dachow o
nachylenie od 0°
do45°

342/301

MNW, ZPW, RN,
RZP

Plan dopuszcza
zarowno dachy ptaskie
jak réwniez dwu-, lub
wielospadowe

o nachyleniu 30° — 45°,
przy czym ze wzgledu
na  ochrong  tadu
przestrzennego
przyjmuje, ze
realizacja dachow dwu
lub  wielospadowych
bedzie zawierala si¢ w
typowym dla obszaru
Bienkowic przedziale
lub bedzie realizowana
jako ptaska tj. do
poziomu 12°.

7.03.202
3

ok

Wyznaczenie na
calej

powierzchni
terenu  obstugi
produkcji w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
ogrodniczych

342/301

MNW, ZPW, RN,
RZP

Ustalenia Studium
wskazuja jako
kierunek
zagospodarowania
produkcje 1 obstuge
produkcji w
gospodarstwach
rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz
gospodarstwach
lesnych i rybackich
oraz dopuszczaja
realizacj¢  zabudowy
mieszkaniowej.
Ponadto w SUIKZP w
punkcie 28. Wytyczne
do miejscowych
planéw
zagospodarowania
przestrzennego
wskazuje si¢, ze W
planach miejscowych
przeznaczenie terenu
ustalone w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego uznaje
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si¢, iz mnie narusza
ustalen  studium w

przypadkach
zachowania stanu
istniejacego lub

obejmuje  (jeden Ilub
wigcej) glownych
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego (W tym
dopuszczonych)
ustalonych dla danej
kategorii terenow.
Tym samym wskazane
w planie przeznaczenia
podstawowe ~ MNW,
ZPW nie naruszaja
ustalen studium, a
przeznaczenie RN
utrzymuje stan
istniejacy tj. produkcje
w gospodarstwach
rolnych. Nalezy
ponadto wskazaé, ze
produkcja okreslona w
studium dotyczy
Zarowno produkcji
rolniczej, hodowlanej
lub ogrodniczej. Samo
stowo produkcja nie
zostalo zdefiniowane i
ograniczona do
produkcji  zwierzecej,
ale  powinno  by¢
rowniez utozsamiane z
produkcja ro$linna,
ktora rowniez nalezy
do kategorii produkcji
rolniczej. Tym
samym za
nienaruszajace ustalen
studium nalezy uznac

doprecyzowanie w
obszarze planu
terendw
przeznaczonych do
produkcji roslinnej
oraz produkcji
zwierzece;.
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ko

W studium teren
ma
przeznaczenie
RU - tereny
obstugi
produkcji w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
ogrodniczych
oraz rybackich .
7.03.202 w projekcie
3 mpzp zaledwie
1/3 terenu ma
takie
przeznaczenie i
w dodatku
zastosowano w
nim szereg
ograniczen.
Ponownie
wnioskujemy o
zmian¢ na RZP
bez ograniczen

342/301

MNW, ZPW, RN,
RZP

Ustalenia Studium
wskazuja jako
kierunek
zagospodarowania
produkcje 1 obstuge
produkcji w
gospodarstwach

rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz
gospodarstwach
lesnych i rybackich
oraz dopuszczaja
realizacj¢ ~ zabudowy
mieszkaniowej.
Ponadto w SUIKZP w
punkcie 28. Wytyczne
do miejscowych
planéw
zagospodarowania
przestrzennego
wskazuje si¢, ze W
planach miejscowych
przeznaczenie terenu
ustalone w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego uznaje
si¢, iz mnie narusza
ustalen  studium w

przypadkach
zachowania stanu
istniejacego lub

obejmuje  (jeden lub
wigcej) glownych
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego (W tym
dopuszczonych)
ustalonych dla danej
kategorii terenow.
Tym samym wskazane
w planie przeznaczenia
podstawowe ~ MNW,
ZPW nie naruszaja
ustalen studium, a
przeznaczenie RN
utrzymuje stan
istniejacy tj. produkcje
W gospodarstwach
rolnych. Nalezy
ponadto wskazaé, ze
produkcja okreslona w
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studium dotyczy
zarO6wno produkcji
rolniczej, hodowlanej
lub ogrodniczej. Samo
stowo produkcja nie
zostato zdefiniowane i
ograniczona do
produkcji  zwierzecej,
ale  powinno  by¢
réwniez utozsamiane z
produkcja roslinna,
ktora rowniez nalezy
do kategorii produkcji
rolniczej. Tym
samym za
nienaruszajace ustalen
studium nalezy uznaé

doprecyzowanie w
obszarze planu
terendw
przeznaczonych do
produkeji roslinnej
oraz produkcji
zwierzece;.

7.03.202
3

k3

w projekcie
zmiany mpzp nie
zostata
zastosowana
zasada
proporcjonalnosc
i, czyli sasiednie
tereny maja by¢
calkowicie
chronione,
izolowane przed
potencjalnymi
inwestycjami, za
posrednictwem
mojej dziatki,
przez
wyznaczone
strefy z zakazem
zabudowy, ktore
majag zajmowac

342/301

MNW, ZPW, RN,
RZP

Zgodnie z wymogami
ustawowymi wszelkie
ucigzliwos$ci powinny
zawiera si¢ w terenie
do ktérego potencjalny

inwestor posiada
prawo do
dysponowania

terenem. Na podstawie
tego  wymogu  nie

mozna oczekiwac,
wspotodpowiedzialno$
ci za neutralizacj¢
potencjalnych
ucigzliwosci od
uzytkownikow
sasiednich

nieruchomosci. Tym
samym plan ustalajac
przeznaczenie  ktore,
moze potencjalnie
znaczaco oddziatywac
na srodowisko nie

ponad  potowe moze ustalac
powierzchni. koniecznosci
zabezpieczania si¢
przed tym
negatywnym
1d: 65A07734-CADA-4D7E-A0B4-B1660FC1A8BF. Podpisany Strona 9 z 12




oddziatywaniem  na
dziatkach sasiednich,
w szczegolnosci
poprzez wprowadzenie
zakazu zabudowy.

** Zgodnie z art. 35
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym
Projektowane ,,Tereny, ktorych
przeznaczenie przeznaczenie plan
terenu dla zielni miejscowy  zmienia,
urzadzonej moga by¢
wysokiej jest wykorzystywane w
9 9 7.03.202 catkowicie 342/301 MNW, ZPW, RN, sposob dotychczasowy
3 niezgodne z RZP do czasu ich
moim interesem. zagospodarowania
Obecnie na zgodnie z tym
terenie znajduje planem”, tym samym
si¢ przeciez pole zaplanowane
uprawne. przeznaczenie nie
uniemozliwia
utrzymania
dotychczasowego
przeznaczenia terenu.
*x w projekcie Zgodnie z wymogami
proponuje si¢ ustawowymi wszelkie
zastosowanie ucigzliwos$ci powinny
stref zawiera¢ si¢ W terenie
izolacyjnych od do ktérego potencjalny
terenu inwestor posiada
potencjalnych prawo do
inwestycji, dysponowania
ktorych  jednak terenem. Na podstawie
brak  jest w tego  wymogu  nie
pozostatej czesci mozna oczekiwac,
1 7.03.202 planu na terenie MNW, ZPW, RN, wspotodpowiedzialno$
10 . . 342/301 . L
0 3 catej Gminy. RZP ci za neutralizacj¢
Tylko na moim potencjalnych
terenie  zostaty ucigzliwosci od
wyznaczone, €O uzytkownikow
stawia mnie w sasiednich

pozycji  gorszej
od  wlascicieli
innych
nieruchomosci.
Ponadto w
najblizszym
sasiedztwie, w

nieruchomosci. Tym
samym plan ustalajac
przeznaczenie  ktore,
moze potencjalnie
znaczaco oddziatywac
na $rodowisko nie
moze ustalaé
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tym na sasiedniej
dzialce, sa tereny
0 przeznaczeniu
RU, ktore
wyznaczone
zostaly na catych
dziatkach  bez
izolowania  od
terendw o innym
przeznaczeniu.
Nawet
proponowana
linia zabudowy
jest wyznaczona
glebiej na mojej
dzialce niz na
terenach
sasiednich.

koniecznosci
zabezpieczania si¢
przed tym
negatywnym

oddzialywaniem  na
dziatkach  sasiednich,
w szczegodlnosci
poprzez wprowadzenie
zakazu zabudowy.

w ramach
przedstawianego
projektu planu gmina
nie moze odnosi¢ si¢
do  regulacji  juz
obowigzujacych oraz
dokonywacé ich
negatywnej lub
pozytywnej oceny.
Niemniej jednak w
ramach niniejszego
planu przyjete
regulacje umozliwiajac
realizacje
wnioskowanego
przeznaczenia w
maksymalnym
dopuszczonym
prawem stopniu
zdanie gminy chronia
interes i dobro ogotu
mieszkancow
Bienkowic przed
potencjalnie
negatywnymi
skutkami planowanego
przedsigwziecia.

ko

Wykreslenie
wszystkich
bezzasadnych
ograniczen, ktore

Zgodnie z wymogami
ustawowymi wszelkie
ucigzliwos$ci powinny
zawiera si¢ w terenie
do ktorego potencjalny

dotycza tylko inwestor posiada
naszej dziatki i prawo do
1 7.03.202 dostosowanie ich 342/301 MNW, ZPW, RN, dysponowania
3 do ZapisOw RZP terenem. Na podstawie
okreslajacych tego  wymogu  nie
tereny RU, ktore mozna oczekiwac,
zostaly wspotodpowiedzialno$
uchwalone w ci za neutralizacjg
ostatnim  mpzp potencjalnych
dn. 21.12.2017r. ucigzliwosci od
uzytkownikow
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sasiednich

nieruchomo$ci. Tym
samym plan ustalajac
przeznaczenie  ktore
moze potencjalnie
znaczaco oddziatywac
na srodowisko nie

moze ustala¢
koniecznosci
zabezpieczania si¢
przed tym
negatywnym

oddziatywaniem  na
dziatkach  sasiednich,
w szczegolnosci
poprzez wprowadzenie
zakazu zabudowy.

4 ramach
przedstawianego

projektu planu gmina
nie moze odnosi¢ si¢
do  regulacji  juz
obowigzujacych oraz

dokonywacé ich
negatywnej lub
pozytywnej oceny.

Niemniej jednak w
ramach niniejszego
planu przyjete
regulacje umozliwiajac
realizacje¢

wnioskowanego
przeznaczenia w
maksymalnym
dopuszczonym
prawem stopniu

zdanie gminy chronia
interes i dobro ogdtu
mieszkancow
Bienkowic przed
potencjalnie
negatywnymi
skutkami planowanego
przedsiewziecia.

1d: 65A07734-C4DA-4D7E-A0B4-B1660FC1A8BF. Podpisany

Strona 12 z 12




Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr L1V/29/2023
Rady Gminy Krzyzanowice

z dnia 25 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Krzyzanowice w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanowice obejmujacego obszar polozony w solectwie Bienkowice przy ulicy
Mysliwskiej

Teren objety opracowaniem polozony jest w wschodnie cze$ci miejscowosci Bienkowice, ktora znajduje si¢
w potnocnej czesci gminie Krzyzanowice i zajmuje powierzchni¢ okoto 4,17 ha. Obszar planu ograniczony jest
od potudniowego zachodu terenami mieszkaniowymi, od pdéinocno zachodniej strony zabudowa produkcji
rolniczej w ramach wielkotowarowej fermy drobiu (obejmujacej 6 budynkéw hodowlanych - 120 tys. szt. na
jeden wsad), od péinocy gruntami rolnymi oraz wielkotowarowa chlewnia dla tucznikéw o poj. 152,05 DJP
wraz z silosami paszowymi, od wschodu gruntami rolnymi oraz pojedyncza zabudowg mieszkaniowg w ramach
gospodarstwa rolnego przy ulicy Mysliwskiej, od strony potudniowej obszar opracowania graniczy z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinna zlokalizowang wzdtuz ulicy Ogrodowe;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal zainicjowany w celu wskazania zgodnie
z obowiazujacym studium terendw produkcji rolniczej wraz zracjonalnym przestrzennym rozmieszczeniem
zagospodarowania w ramach gospodarstwa rolniczego.

Dziatania te zostaly podjete wyprzedzajaco do narastajacej aktywnosci inwestycyjnej w tym obszarze, w celu
ochrony walorow krajobrazowych i charakteru tej cze$ci miejscowosci Bienkowice oraz wskazania granic
potencjalnej urbanizacji nienaruszajacych ustalen w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanowice, przyjetego uchwala Nr XXXVII/79/2009 Rady Gminy Krzyzanowice
z dnia 3 grudnia 2009 roku, zmienionego uchwatami Rady Gminy Krzyzanowice: Nr 0007.X1.55.2015 z dnia
29 wrze$nia 2015 r., Nr 0007.X1X.35.2016 z dnia 24 maja 2016 r., Nr XLIX/70/2022 z dnia 24 listopada 2022 r.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.
poz. 503 z p6zn. zm.) przedstawia si¢:

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie

»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice obejmujacego obszar
polozony w solectwie Bienkowice przy ulicy Mysliwskiej ” uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki i wytyczne
dotyczace wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachéw, materiatdéw elewacyjnych i pokrycia
dachéw, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy. Przewidziane rozwigzania projektowe, w tym dotyczace
nowych terendw przeznaczonych do zabudowy nie naruszaja przyjetych i funkcjonujacych zasad
zagospodarowania tym samym Ww sposob harmonijny inawigzujacy do istniejacej zabudowy oraz
nie naruszajgcy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krzyzanowice kontynuujg przyjete rozwigzania przestrzenne;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki iwytyczne okre§lono w sposob jak najbardziej
nawiazujacy do zabudowy znajdujacej si¢ w najblizszym sasiedztwie planu;

b) walory historyczne — w obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe,

c) walory wspolczesne — ksztattowane i chronione sg poprzez ustalenie:

- zasad ksztaltowania zabudowy,

- utrzymanie znacznych terendw otwartych i istniejgcej zieleni,

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
a) w obszarze planu nie wystepuja tereny lesne,

b) projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska,

1d: 65A07734-C4DA-4D7E-A0B4-B1660FC1A8BF. Podpisany Strona 1 z 6



c) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego. Zostala zapewniona odpowiednia ochrona terenu poprzez
wprowadzenie:

-nakazu w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzywania przepisow z zakresu
ochrony $rodowiska, ,

-zakazu wprowadzania nowych funkcji, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terendow, pogarszajacych
jakos$¢ srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow,

-zakazu lokalizowania obiektow iurzadzen, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza teren, do ktorego jej
wlasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania,

-zakazu prowadzenia dziatalnosci zaliczanej do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

-dopuszczenia realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publicznej,

-dopuszczenia magazynowania odpadow przez posiadacza odpadow na czas wynikajacy z przepisOw
o odpadach.

-zakazu w zakresie ochrony gleby i wod podziemnych odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw, w tym
pochodzacych z dziatalnosci rolniczej, do gruntu i do wdd, z wylaczeniem podczyszczonych wod opadowych.

f) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzono prognoz¢ oddzialywania planu na
srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw S$rodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowacé realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty $rodowiska okreslono, ze
ustalenia projektu planu nie spowodujg znaczacych negatywnych skutkow dla ludzi ani nie wptyna znaczaco na
jako$¢ powietrza i klimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty roslinnej oraz zmieni si¢
uksztattowanie powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu szczegdlnie zakaz
realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, wprowadzone jednolite
zasady zagospodarowania dla calego obszaru, konieczno$¢ uwzglednienia powierzchni biologicznie czynnej,
nalezy stwierdzi¢ iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorszg stanu srodowiska, ponadto ustalenia planu
stanowig kontynuacje¢ obowigzujgcego prawa miejscowego;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - w obszarze
planu nie wystepuja zadne obiekty podlegajace ochronie kulturowej;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz Dbezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0sob
niepetosprawnych:

a) zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) w projekcie planu wskazano przestrzenie publiczne, dla ktdérych wprowadzone zapisy gwarantuja udziat
wszystkich mieszkancow, w tym osob niepelnosprawnych i starszych,

¢) wprowadzano koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

6)walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenéw potozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposéb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wptynie na bezpieczenstwo
podejmowania dtugookresowych dziatan inwestycyjnych,

7) prawo wlasnosci:

a) wlasciciele gruntow potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasnosciag w sposéb zgodny
z prawem,

b) przeprowadzono analize i uwzglgdnieniono stan istniejacego zagospodarowania terenow,

¢) ograniczono do niezbednego minimum przeznaczenia prywatnych terendw na inwestycje stanowigce cele
publiczne, w tym w szczegolnosci wprowadzanie drég publicznych
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8)potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — w planie nie wystepuja obiekty obrony cywilnej, a ze
wzgledu na polozenie terenu objetego projektem planu isposdb jego zagospodarowania, ustalenia planu
nie bedg mialy znaczenia dla potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprocz niezbednej infrastruktury techniczne;
nie wyznaczono innych przestrzenni zwigzanych z szeroko pojetym interesem publicznym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych
— poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktore moga by¢
rozbudowywane, obstuga komunikacyjna w przewazajacej czesci odbywa si¢ przez istniejagce drogi publiczne,
dopuszczono réwniez zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu mozliwo$¢ wlaczenia nowych
obiektow zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, dopuszczono roéwniez mozliwos¢
rozbudowy i przebudowy tych uktadow, wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terendw.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — procedurg sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy wykonal odpowiednie czynno$ci
formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszen o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczes$nie forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

c¢) ogtlosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d)wylozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e)zorganizowal w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f)wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu,

g)w terminie wskazanym w ogloszeniu wplynely uwagi do planu,
h) rozstrzygnal ztozone uwagi,
ponownie:

i) oglosit w w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

j)wytozyl projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

k)zorganizowat w trakcie wytozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

D)wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu,

bHw terminie wskazanym w ogloszeniu wplynety uwagi do planu,
m) rozstrzygnat ztozone uwagi,

n) przygotowat projekt planu i przygotowat zgodnie z wymogami ustawowymi list¢ uwag nieuwzglednionych
w formie zatgcznika do uchwaty
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0) przedtozyt uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie Gminy,

12) zachowanie jawnoS$ci 1iprzejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zapisami ustawy,
informacja o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt
opiniowany 1iuzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu,
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko, prowadzone procedury zachowywaty
wymagane przepisami prawa terminy iokresy, atakze formy informowania spoteczenstwa oraz organow
uzgadniajacych i1 opiniujacych;;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — siec¢
wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednia ilo$¢ wody potrzebnej projektowanego zagospodarowania.

2. W zwigzku z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice obejmujacego obszar
polozony w solectwie Bienkowice przy ulicy Mysliwskiej ” uwzgledniono:

1) Wymoég ustalenia przeznaczenia terenu lub okreSlenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania zterenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a)zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu oraz wskazania zgodnie z obowigzujagcym Studium nowych
terenow produkcji rolniczej. W zalozeniu projekt planu ma doprowadzi¢ obowiazuje prawo miejscowe do
wymogow obowigzujacych przepisow.

b)ustalenie przeznaczen terendow i sposobu ich zagospodarowania zostalo spetnione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokos$ci i formy zabudowy intensywnos$ci, geometrii dachow, materiatow elewacyjnych i pokrycia dachow
oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c)analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, a nastepnie zaktualizowane podczas
opracowania planu oraz powigzanych znim opracowan, takich jak prognoza oddzialywania planu na
srodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.

d)dazenie do zachowania istniejacej zabudowy,
e)dazenie do zachowania, w granicach prawa obszaréw otwartych, niezurbanizowanych,

f) wpracach nad koncepcja, apo6zniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnoSci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wilascicieli terendw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenow), rownego traktowania wilascicieli (np. przy  ustalania parametréw zabudowy
i zagospodarowania dla terenéw podobnych), ograniczanie do niezbednego minimum ingerencji w tereny
prywatne,

3. Wzwiazku z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice obejmujacego obszar
polozony w solectwie Bienkowice przy ulicy MySliwskiej ” uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a)ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

-w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
o intensywnosci oraz zabudowe zwiazang z produkcja rolnicza, ktore moga nie powodowac wzrost natgzenie
ruchu komunikacyjnego, jednakze nie bgdzie to ruch swoim nat¢zeniem wykraczajacym ponad charakterystyke
istniejagcych obiektéw w miejscowosci Bienkowice;
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-utrzymanie obslugi istniejgcego i planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem zbiorowym
komunikacji publicznej autobusowej,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — w obszarze planu
iw jego bezposrednim sasiedztwie prowadzone sa linie autobusowe zapewniajace polaczenia z innymi
czg$Sciami gminy, przystanki autobusowe znajduja si¢ w normatywnych strefach dojécia, z kazdego obszaru
zurbanizowanego objetego planem;

c)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —,
lokalizacja $ciezek rowerowych, w tym nalezacych do systemu tras rowerowych, zostata dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepisow odrgbnych, w tym w szczegolnosci prawa
wlasnosci ;

d)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

-na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupehianie istniejagcej zabudowy — obszar planu stanowi w cato$ci obszar o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej a z uwagi na uwarunkowania §rodowiskowe nowe tereny stanowig uzupetienie juz
istniejacych, ponadto obszar planu jest juz objetym prawem miejscowym

-na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
obszar opracowania planu, wyznacza nowe tereny zabudowy zgodnie z obowigzujacym studium, jednakze
z jednej strony nalezy je uzna¢ za tereny o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
z drugiej strony za tereny w najlepszym stopniu przygotowane do zabudowy, ponadto wigkszos¢ terenow
objetych planem znajduje si¢ w zasiegu istniejacego uzbrojenia terenu, a w wyznaczonych terenach przewiduje
sie, ze zuwagi na duza podaz bedzie nastepowal rozwoj zainwestowania, struktura wlasnos$ci natomiast
powoduje iz rozwoj ten bedzie nastgpowal sukcesywnie, zaleznie od uwarunkowan ekonomicznych.
Wyznaczone nowe tereny pod zabudowg charakteryzuja si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w uzbrojenie terenu.

4.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy Krzyzanowice potwierdzita aktualnosc¢
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krzyzanowice i jednoczesnie
wskazata na koniecznos$¢ porzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez plany miejscowe,
w szczegolnosci zaktualizowanie prawa miejscowego obszaru gminy Krzyzanowice.

W zakresie uniwersalnego projektowania:

a) zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) wprowadzano konieczno$ci realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkow wzigto pod uwage
koszty obstugi infrastrukturg techniczna i drogowa. Wptywy z kolei wynika¢ beda z podatku od nieruchomosci.
W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie wplywa¢ na zwickszenie dochodéw budzetu gminy w zakresie
podatku od nieruchomosci i innych dochodéw zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami, a jednoczesnie bedzie
generowal wzrostu wydatkow, w szczegdlno$ci w zakresie realizacji infrastruktury technicznej. Wydatki te
powinny by¢ rekompensowane wzrostem dochodow z tytulu uruchomienia nowych terenéw pod zabudowe.
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Ponadto w duzej czgéci terendw plan nie bedzie generowal duzych wydatkow na realizacj¢ infrastruktury, gdyz
uzbrojenie terenu w wigkszosci bedzie realizowane przez potencjalnych inwestoréw z uwagi na mozliwo$¢
dowiazania si¢ do istniejacych sieci infrastruktury.

6.Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo przeprowadzone zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 1.
poz. 503 z p6ézn. zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z2020r. poz. 283 z pdzn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na
srodowisko.

7.Rozwiazania projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanowice, przyjetego uchwalag Nr XXXVII/79/2009 Rady Gminy Krzyzanowice
z dnia 3 grudnia 2009 roku, zmienionego uchwatami Rady Gminy Krzyzanowice: Nr 0007.X1.55.2015 z dnia
29 wrzesnia 2015 r., Nr 0007.X1X.35.2016 z dnia 24 maja 2016 r. Podstawowe warunki ksztattowania polityki
przestrzennej ,,Studium...” w obszarze planu przyjmuja jako kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym przeznaczenia podstawowe terenu ,,RU - terendw obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich” i ustalaja:

1) Gtowne funkcje:

- tereny obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich;

2) Gtowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- produkcja i obshuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach le$nych i rybackich,

- dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszacej funkcji podstawowej;
3) Warunki i standardy zagospodarowania przestrzennego:

- zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjnej i powigzan z uktadem komunikacyjnym,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacja wewngtrzna.

- ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong na tym terenie nalezy ogranicza¢ poprzez
zastosowanie odpowiednich $rodkow technicznych w celu ograniczenia obszaru uciazliwosci.
4) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow objetych zmiang studium:

— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — nie mniej
niz 10%,

— wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — nie wiecej niz 60%,
— maksymalna intensywno$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej) — 1,2,

— wysokos$¢ budynkéw nie wigeej niz 15,00m, urzadzenia i budowle dla obstugi i produkcji
rolniczej nie wiecej niz 30,00m.

— minimalna liczba miejsc do parkowania —w dostosowaniu do rodzaju dziatalno$ci gospodarczej

Kierunki te na etapie planu zostaly wprowadzone i uscislone z wykorzystaniem przeznaczen dopuszczonych
oraz z uwzglednieniem zarowno potrzeb przestrzennych, jak rowniez istniejgcych uwarunkowan.

1d: 65A07734-C4DA-4D7E-A0B4-B1660FC1A8BF. Podpisany Strona 6 z 6



	Uchwała
	Rozdział 1
	Rozdział 1 Paragraf 1
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 2
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 4

	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 3
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 3 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 3 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 3 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 3 Punkt 4


	Rozdział 1 Paragraf 2
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 4
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 4 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 4 Litera b
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 4 Litera c
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 4 Litera d

	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 2

	Rozdział 1 Paragraf 3
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 4
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 2
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 2 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 2 Litera b
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 2 Litera c
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 2 Litera d
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 2 Litera e


	Rozdział 1 Paragraf 4
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 4
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 4 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 4 Litera b

	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 5
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 6
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 7
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 8
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 9
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 10
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 10 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 10 Litera b
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 10 Litera c
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 10 Litera d
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 10 Litera e
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 10 Litera f

	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 11
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 12
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 13
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 14
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 14 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 14 Litera b

	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 15
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 15 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 15 Litera b
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 15 Litera c

	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 16
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 17


	Rozdział 2
	Rozdział 2 Paragraf 5
	Rozdział 2 Paragraf 5 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 5 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 5 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 5 Punkt 4
	Rozdział 2 Paragraf 5 Punkt 5

	Rozdział 2 Paragraf 6
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 1 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 1 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 1 Litera c

	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 2 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 2 Litera c
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 2 Litera d
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 2 Litera e

	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 3 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 3 Litera a Tiret 1 (1)
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 3 Litera a Tiret 2 (2)
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 3 Litera a Tiret 3 (3)
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 3 Litera a Tiret 4 (4)

	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 3 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 3 Litera c

	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 2
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 3


	Rozdział 2 Paragraf 7
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 7 Punkt 3

	Rozdział 2 Paragraf 8
	Rozdział 2 Paragraf 8 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 8 Punkt 2

	Rozdział 2 Paragraf 9
	Rozdział 2 Paragraf 9 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 9 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 9 Ustęp 1 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 9 Ustęp 1 Punkt 4
	Rozdział 2 Paragraf 9 Ustęp 1 Punkt 5
	Rozdział 2 Paragraf 9 Ustęp 2
	Rozdział 2 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 3

	Rozdział 2 Paragraf 9 Ustęp 3
	Rozdział 2 Paragraf 9 Ustęp 4

	Rozdział 2 Paragraf 10
	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 2 Litera b

	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 2
	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 2

	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 3
	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 4
	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 4 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 4 Punkt 2

	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 5
	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 5 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 5 Punkt 2

	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 6
	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 6 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 6 Punkt 2

	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 7
	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 7 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 7 Punkt 2

	Rozdział 2 Paragraf 10 Ustęp 8

	Rozdział 2 Paragraf 11
	Rozdział 2 Paragraf 11 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 11 Punkt 2


	Rozdział 3
	Rozdział 3 Paragraf 12
	Rozdział 3 Paragraf 12 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 12 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 12 Punkt 3
	Rozdział 3 Paragraf 12 Punkt 3 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 12 Punkt 3 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 12 Punkt 3 Litera c

	Rozdział 3 Paragraf 12 Punkt 4
	Rozdział 3 Paragraf 12 Punkt 4 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 12 Punkt 4 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 12 Punkt 4 Litera c
	Rozdział 3 Paragraf 12 Punkt 4 Litera d
	Rozdział 3 Paragraf 12 Punkt 4 Litera e
	Rozdział 3 Paragraf 12 Punkt 4 Litera f


	Rozdział 3 Paragraf 13
	Rozdział 3 Paragraf 13 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 13 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 13 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 13 Punkt 2 Litera b

	Rozdział 3 Paragraf 13 Punkt 3
	Rozdział 3 Paragraf 13 Punkt 3 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 13 Punkt 3 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 13 Punkt 3 Litera c
	Rozdział 3 Paragraf 13 Punkt 3 Litera d
	Rozdział 3 Paragraf 13 Punkt 3 Litera e
	Rozdział 3 Paragraf 13 Punkt 3 Litera f
	Rozdział 3 Paragraf 13 Punkt 3 Litera g


	Rozdział 3 Paragraf 14
	Rozdział 3 Paragraf 14 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 14 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 14 Punkt 3
	Rozdział 3 Paragraf 14 Punkt 3 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 14 Punkt 3 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 14 Punkt 3 Litera c


	Rozdział 3 Paragraf 15
	Rozdział 3 Paragraf 15 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 15 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 15 Punkt 3


	Rozdział 4
	Rozdział 4 Paragraf 16
	Rozdział 4 Paragraf 17


	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 2 Ustęp 1
	Zalacznik 2 Ustęp 2
	Zalacznik 2 Ustęp 2 Punkt 1
	Zalacznik 2 Ustęp 2 Punkt 2
	Zalacznik 2 Ustęp 2 Punkt 3
	Zalacznik 2 Ustęp 2 Punkt 4


	Zalacznik 3
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie



