UCHWALA NR XXXV/61/2009
Rady Gminy Krzyzanowice
z dnia 29 wrzesnia 2009 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. Nr 142 z 2001r, poz. 1591) oraz art.21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j.
Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Krzyzanowice
Uchwala co nastepuje:

I. Postanowienia ogélne

§1
Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Krzyzanowice

§2

llekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) Ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.);

2) Mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ zaséb gminy Krzyzanowice okreslony Uchwatg
o wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ gmine Krzyzanowice;

4) Wdjcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta gminy Krzyzanowice;

5) Dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich przychoddéw uzyskiwanych w ramach
gospodarstwa domowego po odliczeniu kosztow ich uzyskania na podstawie definicji zawartej
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 734
z pézn. zm.);

6) Gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstvo domowe okreslone w ustawie
o dodatkach mieszkaniowych;

§3
W ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego lokale mogg zosta¢ przeznaczone na:
1) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony;
2) lokale socjalne;
3) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony, za zaptatg czynszu ustalonego w drodze
publicznego przetargu;

§4
Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktérych uprawnienie do lokalu wynika z ustawy badz
osobom, ktére spetniajg kryteria okreslone niniejsza uchwata.

§5

1. Lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach szkét nalezacych do gminy, jak réwniez lokale
w budynkach uzytkowanych przez szkoty, w pierwszej kolejnosci moga by¢ zajmowane przez
nauczycieli i pracownikéw nie bedgcych nauczycielami, zatrudnionych w szkofach na czas trwania
stosunku pracy w szkole oraz emerytowanych nauczycieli.

2. Whioski o zawarcie umowy najmu lokalu, okreslonego w ust. 1 nalezy kierowa¢ do dyrektora szkoly,
w ktérej znajduje sie lokal.

3. Umowy najmu z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 beda zawierane przez dyrektoréw szkot po
uzyskaniu pozytywnej opinii Wéjta.



Il. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace oddanie w najem lokalu,

wy:!
kw

sokos¢ dochodu uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu, warunki zamieszkania
alifikujace wnioskodawce do ich poprawy oraz kryteria wyboru osoéb, ktéorym przystuguje

pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

§6

Z mieszkaniowego zasobu gminy lokale mogg by¢ wynajmowane osobom, ktore:
1) pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych;
2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu, budynku lub jego czesci; (dotyczy to

wnioskodawcy, jego matzonka i os6b pozostajacych faktycznie we wspdlnym gospodarstwie
domowym);

3) osiagajg $redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie

6 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem, nie przekraczajacy 300% emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
a w przypadku najmu lokalu socjalnego nie przekraczajagcy 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

4) nie powodowaty z wtasnej winy zalegto$ci czynszowych w zajmowanym lokalu;

§7

W pierwszej kolejnosci umowy o najem lokali mieszkalnych bedg zwierane z osobami, ktére:

1)
2)

3)
4)

o)
6)

7)

8)

1. W

pozbawione zostaty mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozary lub innego zdarzenia
losowego;

posiadajg tytut prawny do zamieszkiwania w budynku podlegajagcym rozbiérce w zwigzku
z inwestycjami Gminy lub w budynku, w ktérym zachodzi konieczno$¢ oprdznienia lokalu
z powodu przeprowadzenia remontu zwigzanego z zagrozeniem bezpieczenstwa ludzi lub
mienia;

opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci;

pozostajg w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej w przypadku
niepetnosprawnosci lub ciezkiej i przewlektej choroby wnioskodawcy lub czionka rodziny
uprawnionego do wspoélnego zamieszkania lub w przypadku wystepowania przemocy lub innej
patologii w rodzinie;

ubiegajg sie o zamiane lokali ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajgcych konieczno$é poprawy
warunkow waznych z powoddw rodzinnych lub spotecznych;

w przypadku najmu lokalu socjalnego majg prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia
sadu;

dokonaty adaptaciji, rozbudowy, czy nadbudowy pomieszczen lub powierzchni nie mieszkalnych
na lokale mieszkalne, w budynkach bedacych wtasnoscig gminy, na podstawie zgody wtasciciela
i zgodnie z prawem budowlanym;

Zamieszkujg na terenie gminy Krzyzanowice;

§8

przypadku okreslenia stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni lokalu na poziomie co najmniej

1 % wartosci odtworzeniowej, stosuje sie odpowiednio progi dochodowe, uprawniajgce do obnizki
czynszu najmu przez Wynajmujgcego:

1)
2)

dla gospodarstw domowych, w ktérych na czlonka rodziny przypada do 75% najnizszej emerytury
na 1 osobe - 20% obnizki,

dla gospodarstw domowych, w ktoérych na cztonka rodziny przypada od 75% do 100% najnizszej
emerytury na 1 osobe - 10% obnizki.

2. Obnizka udzielana jest na wniosek najemcy, na okres dwunastu miesiecy.
3. Obnizki nie stosuje sie dla lokali mieszkalnych wynajetych za czynsz ustalony w drodze publiczne;j
licytacji.

lll. Zamiana lokali

§9

1. W ramach zasobu mieszkaniowego mogq by¢ dokonywane:

1)

Zamiany lokali z inicjatywy najemcy, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego

jezeli:

a) najemca nie spetnia warunkéw do ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy, a ustalony za
wynajmowany lokal czynsz przekracza mozliwosci finansowe najemcy;



b) celem zamiany jest uzasadniona zmiana lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego lub
powierzchni uzytkowej lokali;

¢) najemcy dwoch lub wigkszej liczby lokali wystapig o zamiane lokali miedzy soba;

2) Zamiany lokali z inicjatywy wynajmujgcego, w przypadku jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji gminnych;

b) najemca zalega z optatami czynszowymi i optatami niezaleznymi pobieranymi przez wtasciciela,
a zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej pozwoli unikng¢ zalegtosci z tych tytutéw,
przy czym dokonanie tej zamiany uzaleznia sie od uprzedniego uregulowania zalegtosci przez
dtuznika lub kandydata na najemce zadtuzonego lokalu;

C) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem;

. Wéjt moze odmowié zgody na zamiane lokali z inicjatywy najemcy w uzasadnionych przypadkach,

a w szczegolnosci gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypadaé mniej niz 5 m2 powierzchni
mieszkalnej pokoi.

. Nie dopuszcza sie zamiany lokalu mieszkalnego wchodzgcego w skfad zasobu gminy z lokalem spoza

zasobu.

. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony

i 0 najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontrolo spotecznej

§10

. Kontrole spoteczng spraw zwigzanych z najmem lokali i rozpatrywaniem wnioskédw o najem lokali

sprawuje Komisja Mieszkaniowa.

. Komisje Mieszkaniowg powotuje Wéjt wydajgc stosowne zarzadzenie.

§ 11

. Osoby ubiegajace sie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zobowigzane sg ztozy¢ wniosek,

ktéry zawiera¢ powinien:
1) dane personalne, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania ;
2) stan rodzinny wnioskodawcy (stan oséb pozostajacych w gospodarstwie domowym) stopien
pokrewienstwa i wiek;
3) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych oraz dokument umozliwiajgcy potwierdzenie
powierzchni zajmowanego lokalu mieszkalnego;
4) inne warunki motywujace potrzebe najmu;
5) inne dokumenty okreslajagce ewentualne uprawnienia do pierwszenstwa w przydziale lokalu
mieszkalnego lub lokalu socjalnego;
6) oswiadczenia:
a) o zrédle i wysokosci uzyskiwanych dochodéw przez czionkéw gospodarstwa domowego
wnioskodawcy;
b) o nie posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu (dotyczy wnioskujacego i o0sob
pozostajgcych we wspélnym gospodarstwie domowym);

. Wnioskodawca uzupetnia ztozony wniosek mieszkaniowy i informuje o zmianach majgcych wptywa na

weryfikacje wniosku.

. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczeh zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych

dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwatg skutkowaé
bedzie skresleniem z listy oczekujacych.

§ 12

. Whnioski o przydziat lokalu podlegajg weryfikacji przez Waijta.
. Nazwiska osoéb, ktére spetniajg warunki okreslone w § 6 oraz zlozyly kompletny wniosek wraz

z zatgcznikami bedg umieszczone na liscie oczekujgcych na zawarcie umowy najmu.

. Aktualizacja listy oczekujacych odbywac bedzie sie raz do roku w IV-tym kwartale.

§13

. Z uwzglednieniem § 7 wolny lokal mieszkalny zostanie przydzielony osobie ujetej na liscie

oczekujgcych na zawarcie umowy najmu po przedtozeniu aktualnego zaswiadczenia o dochodach,
a dochdéd w gospodarstwie domowym nadal uprawnia do zawarci umowy najmu.

. Wybér osoby, ktérej zostanie przedstawiona propozycja zawarcia umowy najmu dokonuje Wajt po

zasiegnieciu opinii Komisji Mieszkaniowe.

§14



1.
2,

3.

Lokal socjalny przydzielany jest w trybie § 6 i 7 niniejszej uchwaly.
Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas okreslony nie dtuzszy niz 3 lata.
Umowa najmu lokalu socjalnego moze zostac przedtuzona w trybie art. 23 ust 3 ustawy.

§ 15

Raz w roku Wéjt przedstawia Radzie Gminy informacje o zawartych umowach najmu.

VL.

Zasady postepowania w stosunku do osdéb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy

§16

. Wynajmujacy, na wniosek, moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami wymienionymi w art. 691

Kodeksu cywilnego, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce oraz z rodzicami, wnukami,

petnoletnim rodzenstwem najemcy, ktérzy nie wstgpili w najem po $mierci najemcy, jezeli spetnione sg

tacznie nastepujace warunki:

1) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu nieprzerwanie przez okres co najmniej pieciu lat, co zostato
potwierdzone zameldowaniem w lokalu lub poswiadczone przez zarzadce;

2) lokal nie jest obcigzony zalegtosciami z tytutu optat zwigzanych z jego uzytkowaniem;

3) wnioskodawca badz jego matzonek (osoba faktycznie pozostajgca we wspélnym pozyciu) nie
posiada tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

W razie braku os6b wymienionych w ust. 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

. Jezeli osoby, o ktérych mowa w ust.1 znajdujg sie w niedostatku, w uzasadnionych przypadkach,

wynajmujacy moze zawrze¢ z nimi umowe najmu bez wzgledu na wystepujace zalegtosci z tytutu optat
zwigzanych z uzytkowaniem zajmowanego lokalu, wedtug zasad przewidzianych dla najmu lokali
socjalnych.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§17

. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mozna odda¢ w najem za

czynsz ustalony w drodze publicznego przetargu nieograniczonego.

. Wysokos¢ stawki wywotawczej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 okresla

kazdorazowo Wjt.

VIl. Postanowienia koncowe

§18

W sprawach nieuregulowanych niniejszg Uchwatg zastosowanie majag przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.
U. 22005 r. Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.);

§19

Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy KrzyZzanowice.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie 14 dni od daty publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slagskiego.



