ZARZADZENIE NR 0050.230.2020
WOJTA GMINY KRZYZANOWICE
z dnia 20.11.2020 r.

w sprawie: przeprowadzenia konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice obejmujacego obszar w rejonie
kosciota sw. Urbana (URBANEK).

Na podstawie art. 5a i art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), zgodnie z § 2 uchwaty nr 0007.XXVIII.15.2017
Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie okreslenia szczegotowego sposobu
konsultowania z organizacjami pozarzgdowymi i innymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie projektow
aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacii

zarzadzam, co nastepuje:

§1

Przeprowadzam konsultacje projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzyzanowice obejmujgcego obszar w rejonie kosciota Sw. Urbana (URBANEK).

1. Konsultacje majg na celu zebranie od uczestnikbw propozycji, uwag i opinii do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Uczestnikami konsultacji sg organizacje pozarzadowe oraz inne podmioty wymienione
w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie prowadzace dziatalno$é
na terenie Gminy Krzyzanowice.

3. Konsultacje prowadzone bedg w formie udostepnienia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice wraz z prognozg oddziatywania na
srodowiska do wglgdu publicznego w dniach od dnia 30.11.2020 r. do 15.12.2020 r.

§2

1. Konsultacje odbywajg sie poprzez ztozenie przez uprawnione organizacje opinii i uwag do projektu
planu z wykorzystaniem formularza stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.
Opinie i uwagi mozna sktada¢ w nastepujgcy sposob:

— pocztg tradycyjng na adres: Urzad Gminy Krzyzanowice ul. Gtéwna 5, 47-450 Krzyzanowice
— w  formie elektronicznej za posrednictwem poczty e-mail na adres:
zagospodarowanie@krzyzanowice.pl

2. Wyniki konsultacji udostepnione zostang w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej Gminy Krzyzanowice oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy nie pdzniej niz
w ciggu 7 dni od zakonczenia konsultacji.

§3

1. Referatem odpowiedzialnym za przeprowadzenie konsultacji spotecznych i koordynacje dziatan
jest Referat Gospodarki Przestrzenne;.

2. Zarzgdzenie podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie w Biuletynie Informac;i
Publicznej, na stronie internetowej oraz poprzez umieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
Krzyzanowice.



§4

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy KrzyZzanowice oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy.

z up. WOJTA
Wolfgang Kroczek

ZASTEPCA WOJTA

przyg. M. Szczesny



Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia nr 0050.230.2020 z dnia 20.11.2020 r.
Formularz konsultacji.

(miejscowos¢ i data)

(telefon kontaktowy, faks, e-mail)
Wéjt Gminy Krzyzanowice
Urzad Gminy Krzyzanowice

ul. Gléwna 5
47 — 450 Krzyzanowice

Whniosek do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice
obejmujgcego obszar w rejonie kosciota sw. Urbana (URBANEK).

W zwigzku z ogtoszeniem o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgtaszam nastepujgce wnioski:

Dane dotyczace nieruchomosci
Adres

Obreb
ewidencyjny

Nr dziatki/dziatek

Tresé wniosku:

(podpis osoby sktadajacej)



Projekt

UCHWALA NR ....................
RADY GMINY KRZYZANOWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice obejmujgcego obszar
w rejonie kosciota Sw. Urbana (Urbanek)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U.z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293, z pézn. zm.)" oraz art. 13 pkt. 2 ustawy
z dnia 9 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (t.j. Dz. U.
22019 r. poz. 1461) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 0007.XLV.56.2018 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia
26 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanowice obejmujgcego obszar w rejonie kosciota Sw. Urbana (Urbanek)

Rada Gminy Krzyzanowice
stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice obejmujacy obszar
w rejonie kosciota sw. Urbana (Urbanek) nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice, przyjetego uchwata Nr XXXVI1/79/2009 Rady
Gminy Krzyzanowice z dnia 3 grudnia 2009 roku, zmienionego uchwatami Rady Gminy Krzyzanowice:
Nr 0007.X1.55.2015 z dnia 29 wrzes$nia 2015 r., Nr 0007.X1X.35.2016 z dnia 24 maja 2016 r. i uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice obejmuje obszar w rejonie

kosciota sw. Urbana (Urbanek) ztozony z 3 odrebnych czesci.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem miejscowym lub planem,
sktada sie z tekstu planu, ktdry stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku planu, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do
uchwaty, w skali 1 : 1 000.

2. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086, poz. 471,
poz. 782, poz. 1378 i poz. 1378.



1) ustalen tekstowych stanowigcych tresc niniejszej uchwaty, zawartg w rozdziatach:
a) rozdziat 1 — ustalenia ogélne,

b) rozdziat 2 — przeznaczenie terenu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji, oraz gabaryty obiektéw,

c¢) rozdziat 3 — zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, sposéb usytuowania obiektéw
budowlanych w stosunku do drogi, kolorystyka obiektéw budowlanych,

d) rozdziat 4 — zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu,
e) rozdziat 5 — zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
f) rozdziat 6 — wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

g) rozdziat 7 — granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow,

h) rozdziat 8 — szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

i) rozdziat 9 — szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

j) rozdziat 10 — zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

k) rozdziat 11 — stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy,

[) rozdziat 12 — ustalenia koncowe;
2) ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:
a) granice obszaru objetego planem (ztozonego z trzech czesci),
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) C—symbol literowy identyfikujgcy jednostke strukturalng Tworkow,

d) symbole literowe identyfikujgce tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczajgce ich
podstawowe przeznaczenie (poprzedzone symbolem literowym, o ktorym mowa w lit. c oraz
numerem):

- C MRU - tereny zabudowy rekreacyjno — ustugowej,
- C U —tereny zabudowy ustugowej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) przestrzenie publiczne,

g) strefa ochrony i obserwacji archeologicznej "OW".



2. Na rysunku planu uwzgledniono, na podstawie przepiséw odrebnych: obszar zagrozony ruchami
masowymi oznaczony symbolem 3Ky/tz.

3. Obszar objety planem w catosci potozony jest w ramach Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych nr 142 —
region Gérnej Odry.

4. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia petnig funkcje informacyjna:
1) stanowisko archeologiczne nie wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa $lgskiego;
2) sie¢ infrastruktury technicznej — przewdd gazowy $redniego cisnienia o srednicy 100 mm.

5. Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki wyszczegdlnionej w punktach 1+3, nie okresla sie
w obszarze objetym planem w formie ustalen:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;

2) terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
§4. 1. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Krzyzanowice;

2) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty Rady Gminy Krzyzanowice,
sporzgdzony na mapie zasadniczej, w skali 1 : 1 000;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich obiektéw budowlanych w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé wymienione z nazwy przeznaczenie terenu,
ktore towarzyszy lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe, na warunkach okreslonych w planie;

6) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danej dziatki
budowlanej lub danego terenu ustala sie mozliwos¢ realizacji:

a) komunikacji wewnetrznej, w szczegdlnosci drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy, place, miejsca
przeznaczone do parkowania, sciezki rowerowe, drogi rowerowe, sciezki piesze,

b) zieleni urzadzonej,
¢) budowli terenowych, w szczegdlnosci podjazdéw, schoddéw, oczek wodnych,
d) sieci infrastruktury technicznej;

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o znaczeniu ogdlnospotecznym, w szczegdlnosci
w zakresie kultu religijnego, kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreacji, oswiaty i edukacji, oraz zadania
z zakresu obstugi komunikacji publicznej, utrzymania porzadku i bezpieczenstwa publicznego, w tym
nalezgce do zadan wtasnych gminy, a takze inne zadania lub dziatania nalezgce do zadan wtasnych gminy
lub podlegtych jednostek;



8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktérego nie mogg przekracza¢ nadziemne czesci obiektdw budowlanych, z wytgczeniem elementéw
obiektow budowlanych, okreslonych w planie;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkoéw,

b) wysokos¢ budowli, mierzong od Sredniego poziomu terenu na obrysie budowli do najwyzej potozonej
czesci tej budowli;

10) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe, przewody
cieptownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosci telewizji kablowej,
sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie, niezbednymi do ich funkcjonowania, pompownie;

11) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumiec zabudowe zwigzang z ,,goscinnosciy”,
»Pprzyjmowaniem” turysty w ramach funkcjonujgcego gospodarstwa (rolnego, hodowlanego,
ogrodniczego);

12) zabudowie rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wykorzystywang do okresowego
wypoczynku;

13) ,,goscinnosci” — nalezy przez to rozumie¢ oferowanie turystom noclegu lub udostepnianie turystom
przestrzeni w celach rekreacyjnych, edukacyjnych, w ramach funkcjonujacego gospodarstwa (rolnego,
hodowlanego, ogrodniczego);

14) , przyjmowaniu” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi Swiadczone turystom, w tym w ramach oferowanej
»goscinnosci” w funkcjonujgcym gospodarstwie, (rolnym, hodowlanym, ogrodniczym), w szczegélnosci
zwigzane ze sprzedazg positkéw, napoi, w tym uzyskiwanych przy wykorzystaniu produktéw pochodzacych
z wlasnego gospodarstwa lub okolicznych gospodarstw, organizowaniem degustacji, sprzedazy produktow
wytworzonych w gospodarstwie, z wynajmem sprzetu turystycznego, hipoturystyka;

15) terenowych urzgdzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do zaspakajania
potrzeb sportowych i rekreacyjnych w zakresie aktywnego wypoczynku, nie stanowigce budynkow,
w szczegdlnosci place zabaw, place rekreacji ruchowej, terenowe sitownie, place gier terenowych, polany
rekreacyjne, w tym z miejscami do grillowania oraz wiatami, boiska, korty tenisowe;

16) zabudowie sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe sportu i rekreacji (terenowg,
kubaturows), stuzgca:

a) poprawie kondycji fizycznej, w szczegdlnosci boiska, korty tenisowe, terenowe sitownie, kluby fitness,
kluby kulturystyki,

b) zaspakajaniu potrzeb sportowych i rekreacyjnych (zbiorowych i indywidualnych) w zakresie aktywnego
wypoczynku, w szczegdlnosci taka jak polany rekreacyjne, w tym z miejscami do grillowania, wiatami,
z infrastrukturg taka jak wypozyczalnie sprzetu stuzgcego rekreacji, place zabaw, place rekreacji
ruchowej, place gier terenowych, instalacje sportowo — rekreacyjne takie jak parki linowe, letnie tory
saneczkowe, obiekty stuzgce imprezom plenerowym, festynom, jarmarkom, widowiskom, pokazom,
wystawom tematycznym.



2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumiec zgodnie z ich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie z ich potocznym
brzmieniem.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatu procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosci zabudowy, minimalna
liczby miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz gabaryty obiektéow

§ 5. 1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi moze by¢ zagospodarowany wytgcznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub tgcznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na
cele zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.

2. Kazdorazowo, w ramach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, moze zaistnie¢, w tym
wyprzedzajgco, przynalezne zagospodarowanie terenu.

§ 6. 1. Wydziela sie, na rysunku plan, liniami rozgraniczajgcymi tereny zabudowy rekreacyjno — ustugowej
w jednostce strukturalnej Tworkdw i oznacza symbolami C 1MRU + C 4MRU.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa rekreacyjna,

b) zabudowa agroturystyczna,

¢) zabudowa ustugowa z zakresu gastronomii na terenie oznaczonym symbolem C 3MRU;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa sportu i rekreacji, w tym terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji,

b) garaze, budynki gospodarcze;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,

b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 50%,

¢) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 30%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie ze wskaznikami ustalonymiw § 15,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
f) wysokosé budynkdéw na terenie oznaczonym symbolem C 1MRU nie wiecej niz 5,00 m,

g) wysokos¢ budynkéw na terenach oznaczonych symbolami C 2MRU + C 4MRU — nie wiecej niz 8,50 m,
z zastrzezeniem lit. h,



h) wysokos¢ budynkdéw garazy, gospodarczych, budynkow realizowanych w ramach sieci infrastruktury
technicznej — nie wiecej niz 5,00 m,

i) geometria dachéw — dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
20° do 45° i o kalenicy usytuowanej prostopadle do drogi publicznej gminnej — ul. Sw. Urbana,
potozonej poza obszarem objetym planem,

j) zakaz realizacji dachdw ptaskich.

§ 7. 1. Wydeziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny zabudowy ustugowej w jednostce
strukturalnej Tworkdw i oznacza symbolami C 1U + C 2U.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem C 1U:
a) zabudowa ustug publicznych zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem C 2U:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) zabudowa ustugowa gastronomii;

3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych na terenie oznaczonym symbolem C 2U,
b) garaze, budynki gospodarcze;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,6,

b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym
symbolem C 1U — nie wiecej niz 80%,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym
symbolem C 2U — nie wiecej niz 25%,

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na terenie oznaczonym symbolem C 1U — nie mniej niz 20%,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na terenie oznaczonym symbolem C 2U — nie mniej niz 50%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie ze wskaznikami ustalonymiw § 15,

g) sposdb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
h) wysokos¢ budynkéw na terenie oznaczonym symbolem C 1U — nie wiecej niz 5,00 m,

i) wysokos¢é budynkéw na terenie oznaczonym symbolem C 2U — nie wiecej niz 9,00 m, z zastrzezeniem lit.
h,

j) wysokos$¢ budynkdow garazy, gospodarczych, budynkdéw realizowanych w ramach sieci infrastruktury
technicznej — nie wiecej niz 5,00 m,



k) geometria dachow — dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
20° do 45° i o kalenicy usytuowanej prostopadle do drogi publicznej gminnej — ul. Sw. Urbana,
potozonej poza obszarem objetym planem,

I) zakaz realizacji dachow ptaskich.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, sposéb usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drogi, kolorystyka obiektéw budowlanych

§ 8. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) w zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy,
oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2:

a) w odlegtosci 6,00 m, liczonej od potudniowo — zachodniego przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny
oznaczone symbolami C 1U, C 1IMRU,

b) w odlegtosci 6,00 m, liczonej od pétnocno — wschodniego przebiegu linii rozgraniczajgcej tereny
oznaczone symbolami C 2U, C 2MRU, C 3MRU, C 4MRU;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1, nie obejmuja:

a) elementdéw obiektéw budowlanych znajdujgcych sie pod powierzchnig terenu lub ktorych czesci wystajg
ponad poziom terenu nie wiecej niz 0,5m,

b) wykuszy, gzymsow, okapdw, zadaszen wejs¢, elementdw odwodnienia dachu, wykraczajgcych przed
nieprzekraczalng linie zabudowy na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,0m,

¢) balkonéw, podjazddéw dla niepetnosprawnych oraz schodéw zewnetrznych wykraczajgcych przed
nieprzekraczalng linie zabudowy na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5m;

3) pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi tereny dopuszcza sie
realizacje przynaleznego zagospodarowania terenu;

4) w zakresie kolorystyki elewacji budynkéw:
a) stosowanie dla elewacji budynkow bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia,

b) stosowanie dla pokry¢ dachowych budynkéw barw o wysokich stopniach nasycenia (czerwonej,
brgzowej, grafitowej, szarej), ponadto czarnej.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu
§ 9. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym tgcznosci publicznej;

2) w zakresie ochrony wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem dopuszcza sie zagospodarowanie
nieoczyszczonych wdd opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 30 m, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, oraz z zastrzezeniem ustalen dla poszczegdlnych terendw w zakresie wysokosci
budynkéw.



Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 10. 1. Ustala sie strefe ochrony i obserwacji archeologicznej ,,OW” obejmujgca w catosci obszar objety
planem, dla ktdrej majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Strefa, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje, w szczegdlnosci, stanowisko archeologiczne, nie wpisane do
rejestru zabytkdw wojewddztwa $lgskiego, oznaczone na rysunku planu, zgodnie z ponizszym wykazem:

L.p. | Miejscowosé. | Numer Numer Funkcja. | Kultura. Chronologia.
stanowiska stanowiska
na obszarze w
AZP 104/40

miejscowosci.

1. Tworkow 35 55 osada kultura pucharéw | srodkowy neolit
lejkowatych

3. Stanowisko archeologiczne, o ktdrym mowa w ust. 2, chronione jest na mocy przepisdw ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 11. 1. Ustala sie przestrzenie publiczne, stanowigce tereny oznaczone symbolami C 1U + C 2U i oznacza

na rysunku planu.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe (w
szczegdlnosci namioty, wiaty handlowo — ustugowe, wiaty gastronomiczne).

Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséow

§ 12. 1. Obszar objety planem przynalezy w catosci do Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych nr 142 —
region Gérnej Odry — ochrone wéd podziemnych uwzgledniajg ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujg ustanowione strefy ochronne uje¢ wody ani obszary
ochronne zbiornikéw srédlgdowych.

3. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody.

4. W ramach terenéw, oznaczonych symbolami C 2U, C 2MRU, objetych planem zostat uwzgledniony
obszar zagrozony ruchami masowymi, oznaczony symbolem 3Ky/tz na rysunku planu.

5. Dla terendw, potozonych w granicach obszaru zagrozonego ruchami masowymi, o ktérym mowa
w ust. 4, ustala sie sposdb zagospodarowania:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych winno uwzglednia¢ warunki gruntowe, wynikajgce z mozliwosci
wystgpienia ruchdw masowych, w szczegélnosci ustala sie zakaz podpiwniczania budynku;

2) zakaz nadsypywania terenu;




3) zakaz lokalizacji biologicznych oczyszczalni Sciekdw z systemem rozsgczajgcym.

Rozdziat 8.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie koniecznos¢ spetnienia
tacznie nastepujgcych warunkdw, z zastrzezeniem ust. 3:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy ustugowej — 600 m?;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy rekreacyjno — ustugowej — 400 m?;

3) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy ustugowej — 18,00 m;

4) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy rekreacyjno — ustugowej — 14,00 m;

5) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej gminnej
—ul. Urbanek, potozonej poza obszarem objetym planem, w przedziale 0° + 90°.

3. Dla nowo wydzielonej dziatki z przeznaczeniem dla sieci infrastruktury technicznej, ustala sie minimalng
powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1,00 m, kat potozenia
frontu nowo wydzielonej dziatki zgodnie z ust. 2 pkt 5.

Rozdziat 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. W obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

2. Prowadzenie gospodarki odpadami ustala sie w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
Srodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzgdku, obowigzujgcymi w gminie.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala sie powigzanie komunikacji wewnetrznej, w obszarze objetym planem, z uktadem
zewnetrznym, poprzez — droge publiczng gminng — ul. Sw. Urbana, potozona poza obszarem objetym planem.

2. Ustala sie wymagania w zakresie miejsc do parkowania:

L.p. | Funkcja Jednostka odniesienia Liczba miejsc parkingowych na
jednostke odniesienia

1. Zabudowa rekreacyjna budynek rekreacyjny 1
2. Zabudowa agroturystyczna 30 m? powierzchni uzytkowej 1
3. Ustugi sportu i rekreacji, 150 uzytkownikéw jednoczesnie 10
terenowe urzadzenia sportu i lub
rekreacji

1000 m? powierzchni
15




4. Ustugi handlu 40 m? powierzchni sprzedazy 1

5. Ustugi gastronomii 10 miejsc konsumpcyjnych lub 1,5
12 m? powierzchni konsumpcyjnej

6. Ustugi publiczne zwigzane z 5 zatrudnionych lub 30 m? 1
obstugg ruchu turystycznego powierzchni uzytkowej

3. W zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce (stanowisko) jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi ogdlnie od 6 do 15;

2) 2 miejsca (stanowiska), jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi ogdlnie od 16 do 40;

3) 3 miejsca (stanowiska), jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 41 do 100;

4) 4% ogélnej liczby miejsc do parkowania, jezeli ogélna liczba miejsc do parkowania wynosi wiecej niz 100.

§ 16. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode, uwzgledniajgce potrzebe ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:

a) w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw wodociggowych wraz z urzagdzeniami
i obiektami budowlanymi),

b) zaopatrzenie w wode z SUW w Borucinie, usytuowanego poza granicami obszaru objetego planem,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie wykorzystanie innych Zzrédet zaopatrzenia w wode;
3) odprowadzanie i oczyszczanie sciekdw na zasadach:

a) w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewoddw kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi), z odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekdw w sotectwie Tworkdéw, poza
obszarem objetym planem,

b) dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do przydomowych oczyszczalni sciekdw, bezodptywowych
szczelnych zbiornikéw na $cieki;

4) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do ciekdw powierzchniowych poprzez system przewoddéw
kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng na zasadach:

a) w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodoéw elektroenergetycznych wraz
z urzagdzeniami i obiektami budowlanymi),

b) zasilanie z GPZ Racibérz — Studzienna 110/15, usytuowanego poza granicami obszaru objetego planem,
z dopuszczeniem prowadzenia zasilania z innych punktéw zasilania, na zasadach ustalonych
w przepisach prawa energetycznego, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych Zzrodet energii, w tym odnawialnych o mocy nie przekraczaja
cej 100kW, z zastrzezeniem § 14 ust.1;

6) zaopatrzenie w gaz w oparciu o:




a) uktad sieci infrastruktury technicznej (przewoddéw gazowych wraz z urzgdzeniami i obiektami
budowlanymi),

b) zasilanie ze stacji redukcyjno — pomiarowych pierwszego stopnia (SRP |) zlokalizowanych w jednostkach
strukturalnych Bolestaw i Owsiszcze, na zasadach ustalonych w przepisach prawa energetycznego,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza sie zasilanie gazem bezprzewodowym;

7) telekomunikacji na zasadach — w oparciu o przewody teletechniczne wraz z urzadzeniami i obiektami
budowlanymi, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego i ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

2. W obszarze objetym planem, dopuszcza sie budowe, przebudowe sieci infrastruktury technicznej, na
zasadach:

1) przy zachowaniu ciggtosci systemdw zaopatrzenia w poszczegdlne media;

2) w parametrach niezbednych dla prawidtowego uzbrojenia terenéw oraz w sposéb umozliwiajgcy
wykorzystanie terenéw objetych planem zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdziat 11.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 17. Ustala sie nastepujace stawki procentowe, stuzgce do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami C 1IMRU + C 4MRU — w wysokosci 5%;
2) dla terendéw oznaczonych symbolami C 1U + C 2U — w wysokosci 10%.

Rozdziat 12.
Ustalenia korncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Krzyzanowice.
§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr.....cccvvvvviniiiiiiiiiinnnnniniiennnen
Rady Gminy Krzyzanowice

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANLA PRZESTRZENNEGD GMINY KRZYZANOWICE
DEEJMUJACY OBSZAR W REJONIE KOSCIOLA SW. URBANA (URBANEK)

Id: 321B932F-538F-4D6E-BB05-BA6E73CDD2D9. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Krzyzanowice

Rozstrzygniecie Rady Gminy Krzyzanowice

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie 1 i 2 wytozenia do publicznego wgladu,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice obejmujacego obszar w rejonie
kosciota sw. Urbana (Urbanek).

Dziatajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pdzn. zm.),

1 wytozenie do publicznego wgladu:

Rada Gminy Krzyzanowice, rozstrzyga:

L.p. Data Tres¢ uwagi. Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Informacja dot. rozstrzygniecia
wptywu nieruchomo projektu Woéjta Gminy Krzyzanowice.
uwagi - §ci, ktorej Rady Gminy
dotyczy planu dla Krzyzanowice
nieruchomos W sprawie
uwaga. ci, ktorej rozpatrzenia uwag.
dotyczy
uwaga. Uwaga Uwaga nie
uwzgled
niona uwzgledni
ona
1 2 3 4 5 6 7 8
1 24.10. W zwigzku z Dziatka tekst planu: Uwaga nie uwzgledniona w catosci.
wytozeniem do
2019r. publicznego nr ,§86” Dziatka nr 2385/2 usytuowana jest w
wgladu projektu ramach terenu oznaczonego, w
mpzp gminy 2385/2. projekcie planu, symbolem C 2MRU

Krzyzanowice
wraz z prognoza
oddziatywania
na Srodowisko,
wnosze uwage
do
przedmiotoweg
o projektu
planu.

Uwaga dotyczy
dziatki nr
2385/2, karta
mapy 7, obreb
Tworkéw, przy

z podstawowym przeznaczeniem dla
zabudowy rekreacyjnej i zabudowy
agroturystycznej oraz
dopuszczalnym przeznaczeniem dla
zabudowy sportu i rekreacji, w tym
terenowych urzadzen sportu i
rekreacji oraz garazy, budynkow
gospodarczych

Ustalenia obowigzujgcego studium
nie pozwalajg na ustalenie dla
przedmiotowej dziatki,
przeznaczenia podstawowego —
zabudowy ustugowej. Przedmiotowa
dziatka potozona jest w ramach:
ustalonych w studium, terenéw
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ul. Lesne;j.
Tresé uwagi:

Zwracam sie z
prosba

o mozliwosé
zmiany
przeznaczenia
przedmiotowej
dziatki, by byta
mozliwos¢
realizacji ustug
jako
przeznaczenia
podstawowego.

zabudowy mieszkaniowe;j
rekreacyjnej (z ustalong gtéwna
funkcja terenéw — zabudowa
mieszkaniowa rekreacyjna oraz
ustalonymi kierunkami
zagospodarowania przestrzennego —
ksztattowanie obiektéw stuzgcych
wypoczynkowi indywidualnemu —
celem uzupetnienia funkcji
turystycznej, ustugi zwigzane

z agroturystykg, matg gastronomig,
wyklucza sie lokalizacje zabudowy
rzemies$lniczej i produkcyjnej).

Dziatka ma powierzchnie okoto 4
arow, ze wzgledu na ustalone w
projekcie planu przeznaczenie dla
ww. dziatki (podstawowe,
dopuszczalne) oraz powierzchnie
dziatki, nie ustalono dla niej
zabudowy ustugowej w zakresie
matej gastronomii.

2 wytozenie do publicznego wgladu:

nie zgtoszono zadnych uwag, nie zachodzita wiec potrzeba ich rozpatrywania i podejmowania

stosownych rozstrzygniec.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Krzyzanowice

Rozstrzygniecie Rady Gminy Krzyzanowice
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dziatajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pdzn. zm.),

Rada Gminy Krzyzanowice, rozstrzyga:

§ 1. Niniejsze rozstrzygniecie dotyczy nastepujgcych, ustalonych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy, polegajgcych, w szczegdélnosci na budowie
przewoddw i urzgdzen wodociggowych i kanalizacji sanitarnej, w zakresie koniecznym i niezbednym.

§ 2. Zrédtem finansowania inwestycji, wymienionej w § 1 beda:
1) $rodki wtasne Gminy Krzyzanowice;
2) srodki zewnetrzne, z uwzglednieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Jako gtéwng zasade realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, przyjmuje sie uwzglednienie interesu publicznego oraz zastosowanie
zasady uzyskiwania mozliwie najlepszych efektéw przy wykorzystaniu mozliwie najnizszych naktadéw.

Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rade Gminy
Krzyzanowice, jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice
obejmujgcego obszar w rejonie kosciota sw. Urbana (Urbanek).

Podstawg sporzgdzenia ww. projektu planu, jest uchwata Nr 0007.XLV.56.2018 Rady Gminy
Krzyzanowice z dnia 26 wrzesnia 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice obejmujgcego obszar w rejonie kosciofa sw.
Urbana (Urbanek) — stanowigcy trzy odrebne czesci, potozone w rejonie kosciota sw. Urbana, w sotectwie
Tworkow.

W wyniku rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Slgskiego, znak IFII1.4131.1.4.2020 z dnia 5 marca
2020 r. stwierdzajgcego niewaznosé uchwaty Nr XVII/4/2020 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 30 stycznia
2020 r. w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice obejmujgcego obszar
w rejonie kosciota $w. Urbana (Urbanek) — wskazane naruszenie zasad sporzgdzania miejscowego zostato
w przedmiotowym planie uwzglednione i procedura sporzgdzania planu powtdrzona w zakresie
niezbednym.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice obejmujgcego
obszar w rejonie kosciota $w. Urbana (Urbanek), zwany dalej planem, zostat wykonany zgodnie
z procedurg sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 17 — 20, ze szczegdlnym uwzglednieniem
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wymogow ustalonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.), w tym:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
kategorii terendéw ustalonych w planie:

a) C 1IMRU-+C 4MRU — tereny zabudowy rekreacyjno — ustugowej, z podstawowym przeznaczeniem dla:
- zabudowy rekreacyjnej,

- zabudowy agroturystycznej,

- zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii na terenie oznaczonym symbolem C 3MRU,
b) C 1U = C 2U —tereny zabudowy ustugowej, dla ktérych zostato ustalone:

- przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem C 1U:

a)zabudowa ustug publicznych zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego,

b)terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

- przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem C 2U:

a)terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

b)zabudowa ustugowa gastronomii,

c) ustalajgc przeznaczenia terendw oraz sposéb ich zagospodarowania, Organ sporzgdzajgcy — Wajt
Gminy Krzyzanowice, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzigt pod uwage analizy
Srodowiskowe zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, w tym prognozowany wptyw ustalen
planu na poszczegdlne elementy Srodowiska,

d) w odniesieniu do zasad ksztattowania zabudowy — dla terenéw, zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem, zostaty ustalone, w planie, wskazniki zagospodarowania terenéw i parametry
ksztattowania zabudowy (uwzgledniajgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
ustalone w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzyzanowice),

e) uwzgledniono, w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego? :

- wyznaczone tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami C 1U + C 2U, zostaty ustalone
w utrwalonym historycznie miejscu uroczystosci religijnych, w ktérych biorg udziat réwniez mieszkarcy
czeskiej Haci (msze $w., nabozeristwa, wielkanocna procesja konna), odprawianych w kosciele Sw. Urbana
(miejscu patniczym) oraz w utrwalonym miejscu organizacji wydarzen majgcych charakter publiczny,
w tym miedzynarodowy z racji potozenia na pograniczu polsko — czeskim (festyny, pikniki), w utrwalonym
miejscu wydarzen sportowych, wydarzen zwigzanych z rekreacjg codzienng i cotygodniows,

Y Transportochtonno$¢ wynika ze stopnia wspotdziatania transportu z poszczegdlnymi strefami dziatalnosci
w gospodarce. (...) Wielko$¢ transportochtonno$ci uzalezniona jest w znacznym stopniu od ilosci produkowanych
wyroboéw, czynnikdw, ktére umozliwiajg sprawne dziatanie gospodarki (stopien rozwoju systemu produkcyjnego,
wielko$¢ obrotow, gospodarowania itd.) iod iloSci przemieszczen ludnosci (SYSTEMY IPROCESY
TRANSPORTOWE)
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w szczegblnosci mieszkarncow Tworkowa, Bolestawia, Owsiszcz (spacery piesze, nordic walking, wyprawy
rowerowe, pikniki, spotkania towarzyskie),

- wyznaczone tereny dla zabudowy rekreacyjno — ustugowej z podstawowym przeznaczeniem dla
zabudowy rekreacyjnej, zabudowy agroturystycznej, zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii na
terenie oznaczonym symbolem C 3MRU, zostaty ustalone w bezposrednim sgsiedztwie terendw dla
zabudowy ustugowej i stanowig utrwalenie oraz poszerzenie wystepujgcej ww. funkcji, wzbogaconej,
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, o zabudowe sportu i rekreacji,

- obstuga komunikacyjna ww. terendw nastapi przez istniejacg droge publiczng gminng — ul. Sw.
Urbanka (nr drogi 612 135 S, zgodnie z uchwata nr 2792/233/V/2017 Zarzagdu Wojewddztwa Slaskiego
z dnia 28.12.2018r. w sprawie nadania numerdéw drogom gminnym na terenie gminy Krzyzanowice),
potozong poza obszarem objetym planem (ztozonym z 3 odrebnych czesci),

f) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej oraz zabudowy rekreacyjno —
ustugowej potozone s3 przy drodze publicznej gminnej — ul. Sw. Urbanka, majacej potaczenie z ul.
Hanowiec w Tworkowie, ul. Lesng w Owsiszczach, ul. Bolestawskg w Tworkowie, co optymalizuje
dostepnos¢ do ww. terendw, w szczegdlnosci mieszkancéw gminy, w tym dostepnos¢ pieszg i rowerowa.
Zostaty ustalone zgodnie z ustaleniami studium. Mozna uznag, iz lokalizacje ww. terenéw w kontekscie
dostepu do uktadu zewnetrznego drég publicznych kreujg dogodng dostepnosé komunikacyjng —

w kontekscie czynnika transportochtonnosci (w tym dogodng dostepnosé komunikacyjng do terendw
zabudowy ustugowej, co ma wptyw na ilo$¢ przemieszczen korzystajgcych z ww. ustug),

g) publiczny transport zbiorowy nie obstuguje bezposrednio obszaru objetego planem, jednakze
lokalizacja przystankéw publicznego transportu zbiorowego (autobuséw) na Hanowcu w Tworkowie,
w Owsiszczach (rejon boiska) pozwala na maksymalne wykorzystanie ww. transportu zbiorowego jako
srodka umozliwiajgcego dotarcie (w szczegdlnosci piesze) do przedmiotowych terendw zabudowy
ustugowej;

2) plan zapewnia rozwigzania przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw —
zgodnie z ustaleniami planu, w ramach przynaleznego zagospodarowania terendw, mozna realizowad
Sciezki rowerowe, drogi rowerowe, Sciezki piesze. Powyzsze ustalenia planu pozwolg na realizacje
rozwigzan utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw, w powigzaniu i z uwzglednieniem
juz istniejgcych tras rowerowych wytyczonych w ramach drogi publicznej gminnej — ul. Sw. Urbanka;

3) uwzgledniono, w planie, walory architektoniczne i krajobrazowe gminy — plan ustala maksymalng
wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 30,00 m, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej oraz z zastrzezeniem wysokosci budynkdéw ustalonych dla poszczegdlnych terendw;

4) uwzgledniono, w planie, wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, w szczegdlnosci:

a) dla terenéw objetych planem wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony wéd podziemnych oraz
uwzgledniono fakt, ze obszar gminy jest zaopatrywany w wode z SUW w Borucinie, usytuowanego poza
granicami obszaru objetego planem (ztozonego z 3 odrebnych czesci), w oparciu o uktad sieci
infrastruktury technicznej,

b) dla terendw objetych planem, majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony srodowiska (Pos)
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu (jak dla terendw, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ww.
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ustawy, faktycznie zagospodarowanych). Obowigzek podjecia dziatan na rzecz ochrony srodowiska przed
hatasem powstaje z chwilg pojawienia sie faktycznego zagospodarowania terenu, ze wzgledu na ktére to
zagospodarowanie, z mocy przepiséw ustawy Po$, wymagana jest ochrona srodowiska przed hatasem,

c) tereny objete planem nie wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U.2017r. poz. 1161, ze zm.) na etapie sporzgdzania niniejszego planu, gdyz uzyskaty ww. zgody na
etapie wczesniejszej procedury planistycznej — na etapie sporzgdzania planu uchwalonego uchwatg Nr
XLIV/22/2010 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanowice w granicach administracyjnych
z wytaczeniem terenu planowanego zbiornika retencyjnego "Racibérz Dolny", opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego z 25 sierpnia 2010 r. Nr 161, poz. 2642,

d) w ramach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny stanowigce lasy.

Prognoza oddziatywania na srodowisko szczegétowo odnosi sie do istniejgcych komponentéw
Srodowiska przyrodniczego, ich stanu ilosciowego i jakosciowego, a takze opisuje prognozowany wptyw
ustalen planu na poszczegdlne elementy srodowiska;

5) uwzgledniono, w planie, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) w ramach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej jak rowniez
krajobrazy kulturowe,

b) obszar objety planem w catosci potozony jest w strefie ochrony i obserwacji archeologicznej ,,OW”
Ww. strefa obejmuje, w szczegdlnosci, stanowisko archeologiczne, nie wpisane do rejestru zabytkéw
wojewddztwa $lgskiego, oznaczone na rysunku planu: AZP 104/40/35 (numer stanowiska na obszarze
AZP), osada (funkcja), kultura pucharéw lejkowatych (kultura), sSrodkowy neolit (chronologia);

6) uwzgledniono, w planie, wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych:

a) w obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary,
na ktdérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,

b) w obszarze, objetym planem, nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych (osuwiska
nieaktywne i osuwiska aktywne),

¢) w ramach terendw, oznaczonych symbolami C 2U, C 2MRU, objetych planem. zostat uwzgledniony
obszar zagrozony ruchami masowymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 3Ky/tz, dla ktérego plan
ustalit sposéb zagospodarowania:

- zagospodarowanie dziatek budowlanych winno uwzglednia¢ warunki gruntowe, wynikajgce
z mozliwosci wystgpienia ruchdw masowych, w szczegdlnosci ustala sie zakaz podpiwniczania budynku,

- zakaz nadsypywania terenu,
- zakaz lokalizacji biologicznych oczyszczalni $ciekéw z systemem rozsgczajgcym,

d) plan ustala minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania;
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7) uwzgledniono, w planie, walory ekonomiczne przestrzeni — nastgpi wykorzystanie istniejgcej drogi
publicznej gminnej — ul. Sw. Urbanka (pofozonej poza obszarem objetym planem), umozliwiajacej,
poprzez realizacje, w szczegdlnosci zjazdéw (publicznych, indywidualnych) dostep do zewnetrznego
uktadu drdg publicznych. Ustalenia planu ustalajg budowe sieci infrastruktury technicznej w parametrach
niezbednych dla prawidtowego uzbrojenia terenéw oraz w sposéb umozliwiajgcy wykorzystanie terenéw
objetych planem zgodnie z ich przeznaczeniem. Odprowadzenie $ciekdéw komunalnych, z obszaru
objetego planem, moze nastgpi¢ do oczyszczalni Sciekdw usytuowanej poza obszarem objetym planem,
w oparciu o ukfad sieci infrastruktury technicznej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
bezodptywowych szczelnych zbiornikdw na scieki. Gmina Krzyzanowice dopiero stoi przed zadaniem
obejmujgcym odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw z obszaru gminy. Prognozowane koszty realizacji
uktadu sieci infrastruktury technicznej (przewodéw kanalizacyjnych wraz z urzagdzeniami i obiektami
budowlanymi), oraz oczyszczalni $ciekdw w skali catej gminy bedg przysztosciowym obcigzeniem gminy
w tym zakresie. W prognozie finansowej przyjeto okres 5 lat jako horyzont prognozowanych skutkéw
finansowych i zatozono, iz w tym okresie gmina Krzyzanowice nie poniesie kosztéw zwigzanych
z realizacjg uktadu sieci infrastruktury technicznej (przewodoéw kanalizacyjnych wraz z urzagdzeniami
i obiektami budowlanymi) w obszarze w rejonie kosciota sw. Urbana;

8) uwzgledniono prawo wiasnosci, a takze potrzeby interesu spotecznego — poprzez udziat
spoteczenstwa w trakcie sporzgdzania planu:

a) na etapie sktadania wnioskéw do planu zostat ztozony jeden wniosek w sprawie planu, uwzgledniony
przez Wéjta Gminy Krzyzanowice,

b) na etapie wytozenia do publicznego wgladu po etapie opiniowania i uzgadniania:

- w obligatoryjnym terminie sktadania uwag wptyneta 1 uwaga, z tytutu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie uwzgledniona przez Wéjta Gminy Krzyzanowice,

- w obligatoryjnym terminie sktadania uwag nie wptynety uwagi z tytutu przepisdw ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

¢) na kolejnym etapie wytozenia do publicznego wgladu po etapie opiniowania i uzgadniania w zakresie
niezbednym do dokonania zmian:

- w obligatoryjnym terminie sktadania uwag nie wptyneta zadna uwaga, z tytutu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- w obligatoryjnym terminie sktadania uwag nie wptyneta zadna uwaga z tytutu przepiséw ustawy
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

9) potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczeristwa kraju — na etapie sktadania wnioskéw do planu
Wojewddzki Sztab Wojskowy z siedzibg w Katowicach nie zgtosit wnioskdéw dotyczgcych obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

10) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan ustala zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacji w oparciu o przewody teletechniczne wraz z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju
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ustug i sieci telekomunikacyjnych. W sytuacji realizacji ustalern miejscowego planu nastgpi maksymalne
wykorzystanie istniejgcej drogi publicznej — ul. sw. Urbanka (przebiegajgcej w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru objetego planem). Ustalenia planu mogg determinowac budowe, nowych przewoddw i urzadzen
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy. Plan dopuszcza budowe, przebudowe
sieci infrastruktury technicznej. Mozna uzna¢, iz w obszarze objetym planem znajdujg sie i mogg pojawic
sie sieci infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci wodociggowe, kanalizacyjne), ktorych budowa jest
niezbedna do prawidtowego funkcjonowania obiektow zlokalizowanych lub lokalizowanych w ramach
ww. obszaru, w parametrach niezbednych dla prawidtowego uzbrojenia terendw i ktdrych realizacja
nastgpi w sposéb umozliwiajgcy wykorzystanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem;

11) w ramach oznaczen informacyjnych zostat wskazany przebieg istniejgcego przewodu gazowniczego
$redniego cisnienia o przekroju 100 mm;

12) procedura planistyczna zostata przeprowadzona z zachowaniem jej jawnosci i przejrzystosci.

2.Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu moze by¢
zwigzana z realizacjg nowych przewoddw i urzadzen infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wtasnych gminy, co bedzie stanowito obcigzenie budzetu Gminy Krzyzanowice. Gmina moze liczy¢,
w sytuacji uchwalenia i wejscia w zycie planu jako prawa miejscowego, na zwiekszenie wptywdéw do
budzetu z tytutu podatku od nieruchomosci w miare realizacji ustalen planu, z tytutu opfaty planistycznej,
jak rowniez na dtugofalowe korzysci ekonomiczne i spoteczne wynikajgce, w szczegdlnosci, ze zwiekszenia
ilosci obiektéw ustugowych, stuzgcych wydarzeniom kulturalnym, spotecznym i sportowym
(prognozowane obcigzenia gminy oraz wptywy do budzetu gminy z tytutu realizacji ustalen planu okresla
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego).

3.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 — Organ sporzadzajgcy — Wéjt Gminy
Krzyzanowice nie dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z powyzszym, Rada Gminy Krzyzanowice,
nie podjeta stosownej uchwaty o ktérej mowa w art. 32 ust. 2. Biorgc powyzsze pod uwage, nie mozna
ocenié zgodnosci planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode Slaskiego
jego zgodnosci z prawem, zostata sporzadzona z godnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, plan stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej
polityki inwestycyjnej na obszarze objetym planem.
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