Krzyzanowice, dnia 21.07.2022 r.

Ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu uchwaty w sprawie
przyjecia ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Krzyzanowice na lata 2022-2027".

Na podstawie Zarzgdzenia Nr 0050.136.2022 Waojta Gminy Krzyzanowice z dnia 20.07.2022 r.
r. w sprawie przeprowadzenia konsultacji spotecznych projektu uchwaty w sprawie przyjecia
»Wielolethiego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzyzanowice
na lata 2022-2027” zapraszam do skfadania uwag i opinii dotyczgcych przedmiotowego projektu.

1. Uczestnikami konsultacji sg organizacje pozarzgdowe oraz inne podmioty wymienione
w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie prowadzace dziatalnos¢
na terenie Gminy KrzyZzanowice.

2. Konsultacje prowadzone bedg w formie udostepnienia projektu uchwaty w sprawie przyjecia
~Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy KrzyZzanowice na lata
2022-2027” do publicznego wglgdu w dniach od dnia 21.07.2022 r. do 29.07.2022 r.

3. Konsultacje odbywajg sie poprzez ztozenie przez uprawnione organizacje opinii i uwag do projektu
planu z wykorzystaniem formularza stanowigcego zatgcznik do niniejszego ogtoszenia. Opinie
i uwagi mozna sktada¢ w nastepujgcy sposoéb:

— pocztg tradycyjng na adres: Urzad Gminy KrzyZzanowice ul. Gtéwna 5, 47-450 Krzyzanowice
— w formie elektronicznej za posrednictwem poczty e-mail na adres: ug@krzyzanowice.pl
Uwagi i opinie z datg wptywu po dniu 29.07.2022 r. nie bedg rozpatrywane.

5. Wyniki konsultacji udostepnione zostang w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
internetowej Gminy Krzyzanowice oraz na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy nie pozniej niz
w ciggu 7 dni od zakonczenia konsultacji.

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Urzedzie Gminy Krzyzanowice, w Referacie Gospodarki
Przestrzennej, pokdj nr 10, codziennie w godzinach pracy Urzedu, pod numerem telefonu:
32 419 40 50 wew. 141.

Wyniki konsultacji nie sg wigzgce dla Rady i Wojta Gminy KrzyZzanowice.

WOJT GMINY KRZYZANOWICE
Grzegorz Utracki

Przyg. A. Krzykata



ZARZADZENIE NR 0050.136.2022
WOJTA GMINY KRZYZANOWICE
z dnia 20.07.2022 r.

w sprawie: przeprowadzenia konsultacji spotecznych projektu uchwatly w sprawie przyjecia

»Wielolethiego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzyzanowice na

lata 2022-2027".
Na podstawie art. 5a i art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ), zgodnie z § 2 uchwaty nr 0007.XXVII.15.2017 Rady Gminy
Krzyzanowice z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie okreslenia szczegotowego sposobu konsultowania
z organizacjami pozarzgdowymi i innymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24
kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie projektow aktéw prawa
miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji

zarzadzam, co nastepuje:

§1

Przeprowadzam konsultacje projektu uchwaly w sprawie przyjecia ,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzyzanowice na lata 2022-2027".

1.

Konsultacje majg na celu zebranie od uczestnikdw propozycji, uwag i opinii do projektu
~Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzyzanowice na lata
2022-2027".

Uczestnikami konsultacji sg organizacje pozarzadowe oraz inne podmioty wymienione w art. 3 ust.
3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie prowadzace dziatalno$¢ na terenie
Gminy Krzyzanowice.

Konsultacje prowadzone bedg w formie udostepnienia projektu uchwaty w sprawie przyjecia
~Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzyzanowice na lata
2022-2027” do wgladu publicznego w dniach od dnia 21.07.2022 — 29.07.2022 r.

§2
Konsultacje odbywajg sie poprzez ztozenie przez uprawnione organizacje opinii i uwag do projektu
planu z wykorzystaniem formularza stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszego Zarzadzenia. Opinie
i uwagi mozna sktada¢ w nastepujacy sposob:
— pocztg tradycyjng na adres: Urzad Gminy Krzyzanowice ul. Gtéwna 5, 47-450 Krzyzanowice
— w formie elektronicznej za posrednictwem poczty e-mail na adres: ug@krzyzanowice.pl
Wyniki konsultacji udostepnione zostang w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowe;j
Gminy Krzyzanowice oraz na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy nie pdzniej niz w ciggu 7 dni od
zakonczenia konsultacji.

§3
Referatem odpowiedzialnym za przeprowadzenie konsultacji spotecznych i koordynacje dziatan
jest Referat Gospodarki Przestrzenne;.
Zarzgdzenie podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej oraz poprzez umieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
Krzyzanowice.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podijecia i podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy KrzyZzanowice oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy.

WOJT GMINY KRZYZANOWICE
Grzegorz Utracki


mailto:ug@krzyzanowice.pl

Zalacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 0050.136.2022 Wéjta Gminy Krzyzanowice
z dnia 20.07.2022 r.

Formularz konsultaciji.

(miejscowos¢ i data)

(telefon kontaktowy, faks, e-mail)

Wojt Gminy Krzyzanowice
Urzad Gminy Krzyzanowice

ul. Gléwna 5
47 — 450 Krzyzanowice

Whiosek do uchwaly w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Krzyzanowice na lata 2022-2027”

W zwigzku z ogtoszeniem o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych projektu uchwaty w sprawie
przyjecia ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzyzanowice
na lata 2022-2027” zgtaszam nastepujgce wnioski:

L.P. | Punkt Obecny zapis w projekcie | Propozycje zmiany Uzasadnienie
Zatgczniki:
T,
2

(podpis osoby sktadajacej)



Projekt
UCHWALANR ..................
Rady Gminy Krzyzanowice
zdnia ...

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Krzyzanowice na lata 2022-2027*

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt
1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm.), po
przeprowadzeniu konsultacji zgodnie z uchwatg nr 0007.XXVIII.15.2017 Rady Gminy
Krzyzanowice z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie okreslenia szczegdtowego sposobu
konsultowania z organizacjami pozarzgdowymi i innymi podmiotami wymienionymi w art. 3
ust.3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i wolontariacie
projektéw aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej
tych organizacji.

Rada Gminy Krzyzanowice
uchwala, co nastepuje:

§1

Przyjmuje sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Krzyzanowice na lata 2022-2027¢, a ktory stanowi zatgcznik niniejszej Uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Krzyzanowice.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.



UZASADNIENIE
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego naktada na gminy obowigzek opracowania i uchwalenia
~Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy”. Nalezy zatem

przyja¢ program.

WOJT GMINY KRZYZANOWICE

Grzegorz Utracki



Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr ............
Rady Gminy w KrzyZzanowicach z dnia....................

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KRZYZANOWICE
NA LATA 2022-2027

WSTEP

Tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdolnoty samorzgdowej
gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz sprawy gminnego budownictwa
mieszkaniowego nalezg do zadan wiasnych gminy.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (zwang dalej ,ustawg”’) naklada na gminy obowigzek
opracowania i uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, zwany dalej ,programem".

Celem wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Krzyzanowice

na lata 2022 - 2027 jest:

— zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw Gminy,
— poprawa warunkow zamieszkiwania najemcéw mieszkaniowego zasobu Gminy,
— racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

Program dotyczy gospodarki mieszkaniowej na lata 2022-2027 i swoim zakresem obejmuje

nastepujgce dziaty:

1) prognoze dotyczgcg wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrodfa finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlinymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
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I. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU.

Obecnie mieszkaniowy zaséb Gminy Krzyzanowice pozostajgcy w zarzadzie gminy
obejmuje 32 lokali mieszkalnych komunalnych oraz 3 mieszkania socjalne. Dodatkowo mieszkania
znajdujg sie przy budynkach os$wiatowych oraz w osrodku zdrowia i zarzgdzane sg przez
dyrektorow tych placéwek. W latach 2022-2027 przewiduje sie zmiane ilosci mieszkan.

Rozmieszczenie, wielkosé, ilos¢ i lokalizacje oraz stan techniczny poszczegdinych lokali
mieszkalnych przedstawia Tabela nr 1.

Tabela nr 1. Aktualny zasob mieszkaniowy Gminy Krzyzanowice (stan na Il kwartat 2022 roku).

llosé Powierzchnia ..
Lp. Adres mieszkan e T Wyposazenie
MIESZKANIA KOMUNALNE W BUDYNKACH KOMUNALNYCH (24)
ul. Graniczna 22 mieszkania petnostandardowe, ogrzewanie
1. 4 250,40 . .
Rudyszwatd indywidualne
ul. Graniczna 24 mieszkania petnostandardowe, ogrzewanie
2. 2 129,50 . .
Rudyszwatd indywidualne
3 ul. Graniczna 30 4 269,76 mieszkania pelpostar_ldardowe, ogrzewanie
Rudyszwatd indywidualne
ul. Kolejowa 4 . .
4. , 3 178,86 mieszkanie petnostandardowe, c.o.
Roszkow
5. ul. Opawska 32 Owsiszcze 5 208,10 mieszkania petnostandardowe, c.o.
6. ul Wyz.wolen'la 1a 4 228,00 mieszkania petnostandardowe, c.o.
Krzyzanowice
7. ul. Ko.lejowa' 45 2 63,84 mieszkania petnostandardowe, c.o.
Krzyzanowice
MIESZKANIA KOMUNALNE WE WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH (7)
8. ul. Fabryczna 4/9.’4/12‘6/5 3 108,20 mieszkania petnostandardowe c.o.
Chatupki
ul. Boguminska 20/1,20/4 mieszkania petnostandardowe, ogrzewanie
9. . 2 100,90 . .
Chatupki indywidualne
ul. Tworkowska mieszkania petnostandardowe, ogrzewanie
10. . . 2 67,30 . .
Krzyzanowice indywidualne
MIESZKANIA SOCJALNE (3)
ul. Opawska 32 Mieszkanie bez tazienki i ubikacji (na innej
11. ) 1 28,23 .
Owsiszcze kondygnagiji), c.o.
ul. Dworcowa 14 mieszkania petnostandardowe, ogrzewanie
12. X 2 66,10 . .
Tworkéw indywidualne
MIESZKANIA ZNAJDUJACE SIE W BUDYNKACH OSWIATOWYCH (4)
13. ul. Szkolna 1 Owsiszcze 2 113,19 Mieszkania petnostandardowe, c.o.
14. | ul. tgkowa 12 KrzyZzanowice 1 52,00 Mieszkanie petnostandardowe, c.o.
15. ul Miodze;owa 5 Nowa 1 68,56 Mieszkanie petnostandardowe, c.o.
Wioska
MIESZKANIA ZARZADZANE PRZEZ SPZLA (4)
16. ul. Parkowa 1 Tworkéw 4 309,70 Mieszkanie petnostandardowe, c.o.
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Tabela nr 2. Stan techniczny lokali mieszkalnych bedgcych w zasobie Gminy Krzyzanowice oraz

prognoza stanu technicznego w poszczegolnych latach.

2022 2023 2024 2025 2026 2027
Lp. Adres
1 ul. Graniczna 22 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny -
’ Rudyszwatd (4 lokale)
2 ul. Graniczna 24 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny -
’ Rudyszwatd (2 lokale)
3 ul. Graniczna 30 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
’ Rudyszwatd (4 lokale)
ul. Kolejowa 4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
4. .
Roszkow (3 lokale)
5 ul. Opawska 32 Owsiszcze dobry dobry dobry dobry dobry dobry
’ (6 lokali)
6 ul. Wyzwolenia 1a dobry dobry dobry dobry dobry dobry
’ Krzyzanowice (4 lokale)
7 ul. Kolejowa 45 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
’ Krzyzanowice (2 lokale) dobry dobry dobry dobry dobry dobry
8 ul. Fabryczna 4/9,4/12,6/5 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
’ Chatupki (3 lokale)
9 ul. Boguminska 20/1,20/4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
' Chatupki (2 lokale)
10 ul. Tworkowska dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
’ Krzyzanowice (2 lokale) /dobry /dobry /dobry /dobry /dobry
1 ul. Dworcowa 14 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
’ Tworkoéw (2 lokale) dobry dobry dobry dobry dobry dobry
12 ul. Szkolna 1 Owsiszcze dobry dobry dobry dobry dobry dobry
’ (2 lokale)
13 ul. tgkowa 12 Krzyzanowice dobry dobry dobry dobry dobry dobry
’ (1 lokal)
14 ul. Mtodziezowa 5 Nowa Wioska dobry dobry dobry dobry dobry dobry
’ (1 lokal)
15 ul. Parkowa 1 Tworkow dobry dobry dobry dobry dobry dobry
' (4 lokale)

Stan techniczny mieszkan oceniany jest na podstawie protokotéw z przegladéw okresowych
budynkéw. Stan techniczny ,bardzo dobry” i ,dobry” posiadajg mieszkania, w ktérych nie sg
wymagane kapitalne remonty, natomiast dostateczny wymaga poniesienia naktadéw finansowych
na remonty. Zly stan techniczny wymaga przeprowadzenia generalnego remontu budynku
i wszystkich lokali mieszkalnych.
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Tabela nr 3. Prognozowany zaséb mieszkaniowy Gminy Krzyzanowice w latach 2022-2027.

Prognozowany zaséb mieszkaniowy Gminy Krzyzanowice pozostajacy w zarzadzie gminy

rok 2022 2023 2024 2025 2026 2027
llo$¢ mieszkan 31 31 37 37 37 31
komunailnych
llo$¢ mieszkan 3 3 3 3 3 3
socjalnych
llo$¢ mieszkan 34 40 40 40 40 34
ogoétem

Il. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI BUDYNKOW
| LOKALI W LATACH 2022 - 2027.

W celu utrzymania budynkow w niepogorszonym stanie technicznym lub poprawe ich stanu
technicznego niezbednym jest wykonanie szeregu prac remontowych biezgcych. Wykaz planu

robét wraz z ich szacownymi kosztami, z podziatem na kolejne lata przedstawia Tabela nr 4.

Tabela nr 4. Ogdlny plan remontoéw biezgcych w latach 2022 — 2027.

Podziat kosztéw remontéw na lata
L.p. Rodzaj robot Ogotem
2022 2023 2024 2025 2026 2027

1 Roboty dekarsko- - - - - 2.000 2.000 4.000
blacharskie

2 Remont instalacji 2.000 2.000 2.000 1.000 1.000 1.000 9.000
elektrycznej

3 Remont instalacji 5.000 3.000 1.000 3.000 1.000 - 13.000
wod.-kan.

4 Remont centralnego 5.000 40.000 20.000 - - - 65.000
ogrzewania

6 Remonty elewacji, 5.000 5.000 5.000 5.000 30.000 105.000 155.000
roboty
ogolnobudowlane

7 Adaptacja budynkow - 2.000.000 - - - - 2.000.000
na lokale mieszkalne,
budowa nowych lokali
mieszkalnych

8 Wymiana stolarki 5.000 25.000 6.000 - - 6.000 42.000
okiennej i drzwiowe;j

9 Rezerwa na awarie 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 60.000

RAZEM: 32.000 2.085.000 44.000 19.000 44.000 124.000 2.348.000

Plan remontdéw i modernizacji obejmuje prace, ktére majg na celu poprawe bezpieczenstwa
lokatoréw, a takze utrzymanie w nalezytym, czyli niepogorszonym stanie technicznym budynkéw
stanowigcych mienie komunalne Gminy Krzyzanowice. Tabela nr 4 zostata opracowana w oparciu
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0 okresowe — roczne i piecioletnie protokoty przegladéow budynku, a takze przy zatozeniu
pogarszania sie stanu technicznego budynkéw przy braku wykonywania jakichkolwiek remontow.
Zakfada sie, ze inwestowanie w mieszkaniowy zasob Gminy Krzyzanowice ma na celu przede
wszystkim poprawe jego stanu technicznego i nie doprowadzanie do jego pogorszenia sie.

Planuje sie budowe nowych mieszkah komunalnych pod warunkiem uzyskania
dofinansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego, badz innego zewnetrznego zrodia
finansowania. Wéwczas racjonalnym bedzie zamiana przez Najemcéw mieszkan w stanie ztym na
nowe mieszkania.

lll. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKLANYCH STANOWIACYCH WLASNOSC
GMINY KRZYZANOWICE W LATACH 2022 - 2027.

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Krzyzanowice
odbywa sie na podstawie Uchwaty Nr XXXV/62/2009 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia
29 wrzesnia 2009 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
gruntowych stanowigcych wtasnos¢ gminy oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy
niz trzy lata oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W latach 2022-2027 nie planuje sie sprzedazy mieszkanh.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

1. W odniesieniu do mieszkaniowego zasobu Gminy Krzyzanowice ustala sie nastepujgce
rodzaje czynszéw:

a) czynsz za najem lokali mieszkalnych,
b) czynsz za najem lokali socjalnych.

2. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty remontu, konserwacji i utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania wszystkich pomieszczen przeznaczonych do
wspolnego uzytkowania

3. Stawke bazowg czynszu miesiecznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
ustala Wajt Gminy Krzyzanowice.

4. Celem polityki czynszowej Gminy Krzyzanowice jest dgzenie do zrownowazenia wydatkow na
utrzymanie zasobu z dochodami z tytutu czynszéw za najem lokali mieszkalnych, przy
zatozeniu, ze do 2027 r. stawka czynszu najmu nie przekroczy 3% wartosci odtworzeniowej,
wyliczanej wedtug wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych okreslanej obwieszczeniami Wojewody Slgskiego.

5. Ustala sie czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce bazowg stawke czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego o wartosci stanowigce odpowiedni procent stawki
bazowe;j:

1) Potozenie budynku, w ktérym znajduje sie dany lokal:
a) potozenie w miejscowosci Tworkow, Krzyzanowice, Chatupki — podwyzka o 5%;
b) Potozenie w miejscowosci Owsiszcze i Nowa Wioska — obnizka o 5 %;
2) Potozenie lokalu w budynku:
a) usytuowanie lokalu na parterze — podwyzka o 5 %;
b) usytuowanie lokalu na 3 pietrze i wyzej - obnizka 0 5%,
3) Wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje:
a) lokal z centralnym ogrzewaniem w dobrym stanie technicznym — podwyzszenie o 10%,
b) lokal bez fazienki i wc — obnizka o 10%,
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4) Ogolny stan techniczny budynku:
a) lokal w budynku wybudowanym po 2015 r., lub w ktérym generalny remont odbyt sie po
2015 r. — podwyzka o 50 %;
b) lokal w bardzo ztym stanie technicznym — obnizka o 10 %;

6. Czynniki ujete w ust. 7 majgce wptyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu
podlegajg sumowaniu.

7. Najemcom pozostajgcym w trudnej sytuacji materialnej udziela sie obnizki czynszu, na ich
wniosek, po rozpoznaniu indywidualnej sytuacji najemcy, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ust. 8

8. Obnizki czynszu udziela sie na wniosek najemcy na okres nie dtuzszy niz 12 miesiecy.

9. Najemca ubiegajgcy sie o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje
o wysokosci dochodéw czionkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajgcych ztozenie deklaracii.

10. Wysoko$¢ udzielonej obnizki zréznicowana jest w zaleznosci od poziomu dochodu
gospodarstwa domowego najemcy, ktéra przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 5. WysokoS$¢ obnizki czynszu na podstawie osigganego dochodu

rodzaj gospodarstwa domowego wysokos¢ dochodu wysokos¢ obnizki
jednoosobowe ponizej 100 % najnizszej emerytury * 10%
wieloosobowe ponizej 80 % najnizszej emerytury * 20%

* kwota emerytury ogtoszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

V. SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
W LATACH 2022 - 2027.

Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzgdza bezposrednio Wojt
Gminy. W latach 2022-2027 nie przewiduje sie zmiany w zakresie i sposobie zarzgadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Ustala sie nastepujgce podstawowe i strategiczne zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

— nalezy utrzymaé, a tam gdzie zachodzi koniecznos¢, poprawi¢ stan techniczny lokali
mieszkalnych i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

— w przypadku zaistnienia koniecznosci mieszkania wchodzgce w skfad mieszkaniowego zasobu
gminy mogg by¢ sprzedawane dotychczasowym najemcom lub w drodze przetargu.

VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2022-2027.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 — 2027 bedg przychody z tytutu
czynszu za najem lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Krzyzanowice oraz
Srodki wlasne z budzetu gminy. Dodatkowym zrodtem finansowania mogg by¢ zewnetrzne Srodki
pozyskane z budzetu panstwa lub z innych zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa
np. z Banku Gospodarstwa Krajowego, Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej w Katowicach..
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Tabela nr 6. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2027.

2022 2023 2024 2025 2026 2027
wplywy z czynszu | wpltywy z czynszu wplywy z czynszu wplywy z czynszu wplywy z czynszu wplywy z czynszu
najmu lokali najmu lokali najmu lokali najmu lokali najmu lokali najmu lokali
mieszkalnych; mieszkalnych; mieszkalnych; mieszkalnych; mieszkalnych; mieszkalnych;
Srodki z budzetu Srodki z budzetu $rodki z budzetu $rodki z budzetu Srodki z budzetu $rodki z budzetu
gminy gminy; gminy; gminy; gminy; gminy;

$rodki zewnetrzne $rodki; zewnetrzne
z BGKiWFOSIGW | z BGK i WFOSIGW

VIl. WYSOKOSC KOSZTOW W LATACH 2022-2027, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ

EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI

| BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY

ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYML.

Tabela nr 7. Wysoko$c wydatkow w latach 2022-2027

Lata[Kosatybiksonl Kosaty romonttu| U0l Oy | Wyl
wspolnymi (zt)
2022 20.000 62.000 6.000 -
2023 20.000 65.000 6.000 2.000.000
2024 20.000 24.000 6.500 -
2025 20.000 19.000 6.500 -
2026 20.000 44.000 6.800 -
2027 20.000 24.000 7.000 -

VIIl. OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
| RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

Zadaniem Gminy jest zabezpieczenie odpowiedniej ilosci mieszkan socjalnych oraz komunalnych.
Majgc na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrone praw
lokatoréw, nalezy przyjaé nastepujagce zasady:

1.

Mozliwos¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal znajdujgcy sie w zasobie
mieszkaniowym.

. Zamiana lokalu o duzej powierzchni na lokal o mniejszej powierzchni w przypadku oséb

zalegajgcych z optatami ze wzgledu na trudng sytuacje finansowa.

Umozliwienie adaptacji pomieszczeh niemieszkalnych typu strych potencjalnym
zainteresowanym na ich koszt lub na mieszkania socjalne.

Dokonywanie podziatu lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach uzytkowych na
mniejsze.

Zmniejszenie zadtuzenia za wynajmowane lokale mieszkalne przez proponowanie najemcy
zmiany lokalu na inny o nizszych optatach.
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W celu poprawy korzystania z zasobu mieszkaniowego gminy bedg podejmowane m.in.
nastepujgce dziatania:

1. Staty monitoring stanu technicznego budynkow.

2. Niezbedne remonty i modernizacje budynkdw.

3. Planowanie i adaptacja nowych lokali komunalnych, w tym przeznaczonych do najmu
socjalnego.
Adaptacje na cele mieszkaniowe lokali z nieruchomosci przejetych przez gmine.
5. Poszukiwanie i pozyskiwanie funduszy zewnetrznych na finansowanie budownictwa

komunalnego.

B
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