Uchwata Nr XXII1/6/05
Rady Gminy Krzyzanowice

z dnia 24 lutego 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice

w granicach administracyjnych, z ktérego wylaczone zostaty:
1) tereny objete uchwatami Rady Gminy Krzyzanowice;
2) teren przeznaczony dla projektowanego zbiornika retencyjnego ,,Racibérz Dolny”.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5,art.40 ust.1 Ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o Samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U.z 2001 roku, Nr.142, poz.1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art.20
ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr
80,p0z.717z pdZniejszg zmiang) oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanowice”

Rada Gminy Krzyzanowice
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice

w granicach administracyjnych, z ktérego wytaczone zostaty:
1) tereny objete uchwatami Rady Gminy Krzyzanowice;
2) teren przeznaczony dla projektowanego zbiornika retencyjnego ,,Racibérz Dolny”.

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty
.Planem”, obejmuje obszar w granicach administracyjnych, z ktérego wytgcza sie:
1) tereny objete uchwatami Rady Gminy Krzyzanowice:
a) Uchwatg Nr XIV/37/95 Rady Gminy w Krzyzanowicach z dnia 22.09.1995 roku,
b) Uchwatg Nr XXXII/55/97 Rady Gminy w Krzyzanowicach z dnia 29.12.1997 roku,
c) Uchwatag Nr 111/21/98 Rady Gminnej w Krzyzanowicach z dnia 10.12.1998 roku,
d) Uchwatg Nr XVIII/22/2000 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 12 maja 2000 roku,
e) Uchwatg Nr XVI11/23/2000 Rady Gminy KrzyZzanowice z dnia 12 maja 2000 roku,
f) Uchwatg Nr XXXI1/13/2002 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 24 kwietnia 2002 roku,
g) Uchwatg Nr XXXIV/53/2002 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia10 pazdziernika 2002 roku,
h) Uchwatg Nr XXXIV/54/2002 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 10 pazdziernika 2002 roku,
i) Uchwatg Nr XXXIV/55/2002 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 10 pazdziernika 2002 roku,
j) Uchwata Nr V/47/03 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 27 luty 2003 roku.
2) teren przeznaczony dla projektowanego zbiornika retencyjnego "Raciborz Dolny".

2. Powierzchnia planu stanowi 6046,56 ha, w granicach okreslonych w uchwale Nr [11/31/02 Rady
Gminy Krzyzanowice z dnia 30.12.2002 roku — tekst jednolity.

3. Celem przepisow szczegdtowych, dotyczacych regulacji dla obszaru objetego planem,
a stanowigcych ustalenia planu jest okreslenie zasad ksztattowania fadu przestrzennego,
w szczegolnosci:

1) przeksztatcen  struktury  funkcjonalno—przestrzennej  obszaru  objetego  planem,
uwzgledniajacych istniejace uktady przestrzenne wsi, chronigce krajobraz wiejski, w tym
dobra kultury oraz zasoby Srodowiska przyrodniczego;

2) zapewnienie trwatosci proceséw przyrodniczych w obrebie korytarzy ekologicznych dolin rzek
Odry, Psiny i ich doptywow, ochrony terenéw zainwestowania wiejskiego przed powodzig oraz
ochrony wod podziemnych w strefie dolinnej przed zanieczyszczeniami;

3) ochrone intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie zaspokojenia ich
potrzeb.



§2

1. Ustalenia graficzne niniejszego planu zostaty przedstawione:
1) dla obszaréw osadniczych i rozwojowych oraz polderu Bukow i bezposredniego sasiedztwa
w skali 1:2000;
2) dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej , wytgczonej z zabudowy w skali 1:5000,
na aktualnej mapie, stanowigcej kompilacje odpowiednio mapy zasadniczej i topograficznej,
stanowigcej czes¢ graficzng nr 1a, (17 sekcji).

2. Granice obszaru objetego niniejszym planem zostaty oznaczone na wyrysie w skali 1:25000 ze
»otudium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krzyzanowice”
(uchwalonego Uchwatg Nr XVI11/21/2000 Rady Gminy KrzyZzanowice z dnia 12 maja 2000 roku),
stanowiacym czesc graficzng nr 1b.

3. Czesci graficzne planu odpowiednio 1a i 1b, o ktérych mowa w ustepach 1 i 2 niniejszego
paragrafu stanowig rysunek planu, bedacy zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty
i stanowiagcy jej integralng czesc.

4. Stwierdzenie Rady Gminy, zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanowice” stanowi zatgcznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaly, bedacy jej integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczgace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego
planu wniesionych w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, (nie uwzglednionych przez Wojta)
zapisane w formie tekstowej, stanowig zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng
czescia.

6. Rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych , stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty, bedacy jej integralng czescia.

§3

1. Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”.
2. Do niniejszego planu zostata sporzgdzona ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”.

§4

1. Ustalenia planu odnoszace sie do obszaru, o ktérym mowa w ustepie1 paragrafu 1 niniejszej
uchwaly zostajg wyrazone w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowiacych:

a) przepisy ogoine Rozdziat 1,
b) przepisy szczegétowe:
- przeznaczenie terenu Rozdziat 2,
- zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego Rozdziat 3,
- zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego Rozdziat 4,
- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury Rozdziat 5,
wspotczesnej
- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych Rozdziat 6,
- granice i sposoby zagospodarowania terenéw narazonych na Rozdziat 7,
niebezpieczenstwo powodzi
- szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci Rozdziat 8,
- szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich Rozdziat 9,
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i Rozdziat 10

infrastruktury technicznej



- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnosci zabudowy, a takze przepisy Rozdziat 11
dotyczace rehabilitacji istniejgcej zabudowy,

- sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania Rozdziat 12

terenow

- stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowaw  Rozdziat 13
art.36.ust.4.

c) przepisy koncowe Rozdziat14,

2) ustalen graficznych okreslajacych:
a) skale rysunku planu w formie liczbowej i liniowej,
b) granice obszaru objetego planem miejscowym, z zastrzezeniem wytgczen, o ktérych mowa w
§1 ust.1,
c) tereny wylaczone z obszaru objetego planem:
— objete uchwatami:
uchwatg Nr XIV/37/95 Rady Gminy w Krzyzanowicach z dnia 22.09.1995 roku,
uchwatg Nr XXXII/55/97 Rady Gminy w Krzyzanowicach z dnia 29.12.1997 roku,
uchwatg Nr 111/21/98 Rady Gminnej w Krzyzanowicach z dnia 10.12.1998 roku,
uchwatg Nr XV111/22/2000 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 12.05.2000 roku,
uchwatg Nr XV111/23/2000 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 12.05.2000 roku,
uchwatg Nr XXXI1/13/2002 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 24.04.2002 roku,
uchwatg Nr XXXIV/53/2002 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 10.10.2002 roku,
uchwatg Nr XXXIV/54/2002 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 10.10.2002 roku,
uchwatg Nr XXXIV/55/2002 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 10.10.2002 roku,
uchwatg Nr V/47/03 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 27.02.2003 roku.
— teren przeznaczony dla projektowanego zbiornika retencyjnego "Raciborz Dolny",
d) oznaczenia literowe jednostek strukturalnych:
— jednostka strukturalna Bienkowice ,A”,
— jednostka strukturalna Bolestaw ,B”,
— jednostka strukturalna Tworkéw ,,C”,
— jednostka strukturalna Krzyzanowice ,D”,
— jednostka strukturalna Nowa Wioska ,E”,
— jednostka strukturalna Owsiszcze ,F”,
— jednostka strukturalna Roszkéw ,G”,
— jednostka strukturalna Zabetkéw,H”,
— jednostka strukturalna Rudyszwatd ,I”,
— jednostka strukturalna Chatupki ,.J”,
e) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania,
f) oznaczenia literowe przeznaczen podstawowych terenéw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, ktore zawieraja:
— tereny zabudowy mieszkaniowej:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

—  tereny zabudowy ustugowe;j:
U- tereny zabudowy ustugowe;j,

upP - tereny zabudowy ustugowej - ustugi publiczne,
us - tereny sportu i rekreacii,
IS - tereny urzgdzen specjalnych i obiektow specjalnych (w tym, przejscia

graniczne, straz, policja),
—  tereny uzytkowane rolniczo:
R- tereny rolnicze,

RU - tereny produkgciji lub obstugi produkcji w gospodarstwa rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych,

RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,

RO - tereny upraw ogrodniczych i sadéw,

- tereny zabudowy techniczno-produkcyjne;j:
P - tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
B,S - tereny baz, skladéw i magazynow,
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il

k/

— tereny zieleni i wod:

ZL - lasy,
ZP - tereny zieleni urzadzonej takiej jak parki, ogrody, zielen towarzyszaca
obiektom, budowlanym, zielence, itp.,
Zl - tereny zieleni izolacyjnej,
ZC - cmentarze,
WS - tereny wod powierzchniowych, srédladowych (rzeki, stawy),
ISp - tereny urzadzen i obiektéw ochrony przeciwpowodziowej,
—  tereny urzadzeni sieci infrastruktury technicznej:
ITW - tereny urzadzen i sieci wodociggowych,
ITK - tereny urzadzen i sieci kanalizacyjnych,
—  tereny komunikacji:
KDG - tereny drég publicznych klasy gtéwna,
KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorcza,

KDZ(GP) - tereny drog publicznych docelowo klasy zbiorcza, klasy gtéwna  ruchu
przespieszonego do czasu przebudowy uktadu,

KDZ(G) - tereny drog publicznych docelowo klasy zbiorcza, klasy gtéwna do czasu
przebudowy uktadu,

KDL - tereny drég publicznych klasy lokalna,

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowa,

KDW - tereny drég wewnetrznych,
KP - tereny wydzielonych ciagéw pieszych,
KS - tereny czasowych miejsc postojowych (parkingéw),

oznaczenia obszaréw i obiektéw objetych prawng ochrong srodowiska kulturowego na mocy

przepisow szczegodlnych, w ktérych mieszczg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,

oznaczenia obiektow i zespotéw zabudowy chronionych poprzez ustalenia niniejszego planu,

wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczenia obiektéw chronionych poprzez ustalenia niniejszego planu, wskazanych do

objecia wpisem do rejestru zabytkow,

oznaczenia obiektéw i obszaréw objetych prawng ochrong srodowiska przyrodniczego na

mocy przepisdw szczegolnych:

—  pomniki przyrody,

—  strefy wystepowania udokumentowanych zt6z Zzwiru,

—  obszar chronionego krajobrazu: meandry rzeki Odry,

oznaczenia zasiegu wydzielonych w ramach obszaru objetego planem stref (obszaréw)

podlegajacych ochronie lub majacych wplyw na rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, w

ktérych mieszczg sie:

— strefa ochrony krajobrazu, w szczegdlnosci obszaru doliny rzek Odry i Psiny,

— strefa ochrony i obserwacji archeologicznych (stanowigca obszar opracowania planu),

— stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,

— stanowiska archeologiczne nie wpisane do rejestru zabytkéw,

— strefy Scistej ochrony konserwatorskiej (obszaréw rewaloryzacji zabytkowych zatozen
patacowo— parkowych w Chatupkach i Krzyzanowicach) ,A”,

— strefy ingerencji konserwatorskiej ,B”,

— obszary bezposredniego zagrozenia powodzig wodami 100-letnimi (Z2),

— obszary potencjalnego zagrozenia powodzig wodami 100-letnimi (ZZp),

— strefy ograniczen lokalizacyjnych wokét cmentarzy,

— tereny goérnicze,

— strefy otwaré widokowych,

— strefy ucigzliwo$ci od sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

— strefy ochronne od obiektéw infrastruktury technicznej — urzadzen zaopatrzenia w wode,

granice obszaréow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci,

linie zabudowy: obowigzujace, nieprzekraczalne,

podziat terenéw na dziatki budowlane (w ramach wskazanych ustaleniami niniejszego planu
granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci),



0) oznaczenia elementéw informacyjnych:
— granice administracyjng gminy pokrywajaca sie z granicg opracowania planu za
wyjatkiem rejonu zbiornika ,Racibérz Dolny”,
—  granice administracyjne sotectw,
— zalecany podziat terenéw na dziatki budowlane na pozostatych terenach nie objetych
ustaleniami przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
—  projektowany przebieg kanatu zeglugowego,
— tereny urzadzen infrastruktury technicznej:
o tereny urzadzen i sieci elektroenergetycznych,
tereny urzadzen i sieci elektroenergetycznych projektowane do okablowania,
tereny urzadzen i sieci elektroenergetycznych projektowane do demontazu,
sieci elektroenergetyczne do przetozenia,
stacje transformatorowe istniejace / projektowane,
tereny urzadzen i sieci wodociggowych — spinka,
tereny urzadzen i sieci wodociggowych,
tereny urzadzen i sieci kanalizacyjnych grawitacyjnych / ttoczonych,
tereny urzadzen i sieci telekomunikacyjnych,
— tereny ciggéw rowerowych KR;

3) tereny, przez ktére przebiegajq linie kolejowe ustalone jako tereny zamkniete — KK.

2. Przepisy szczegotowe zawarte w rozdziatach 1-10 i 12 dotyczg catego obszaru objetego planem,

przepisy szczegotowe zawarte w rozdziale11 dotycza terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi.

§5

Nie okredla sie na obszarze objetym niniejszym planem w formie ustalen tekstowych i graficznych,
granic i sposobow zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych (nie
wystepujg na obszarze objetym niniejszym planem).

§6

Tereny, przez ktére przebiegaja linie kolejowe ustalone jako tereny zamkniete (Decyzja Nr 42 Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000 roku), nie sg objete niniejszym planem
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujacymi w tym zakresie.

§7

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Krzyzanowice, ktorej tres¢
stanowi czesc¢ tekstowa planu i ktérej integralnymi cze$ciami sg odpowiednio rysunek planu oraz
wymagane rozstrzygniecia;

ustanowionych odrebnych przepisach — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione odrebne przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi (normami);

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi
obszar oznaczony symbolem literowym, o ktorym mowa w § 4 ust.1 pkt.2;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktoére przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i ktéremu winny by¢ podporzadkowane
inne rodzaje przeznaczenia wystepujace na tym samym terenie, okreslone jako uzupetniajace;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére wzbogacajg lub usprawniajg funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego
terenu albo stanowig element struktury osadniczej konieczny do uwzglednienia, ktéry moze
wspdtistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

przestrzeni publicznej —zgodnie z definicjg zawartg w art.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ponadto nalezy przez to rozumie¢ miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy (rynek, place, ulice, itp.) w szczegolnosci te, ktére
“stuzg za miejsce spotkan koncentracji zycia spotecznego, lokalizacji znaczacych dla gminy
obiektéw”, w tym z zakresu ustug publicznych, handlu itd.;
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7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania gminy, (ustugi oswiaty réznych szczebli, ustugi zdrowia, urzedy, biura, ustugi
komunalne, muzea, galerie, teatry, sale koncertowe, domy wyznaniowe, koscioly, itp.),
w szczegolnosci ustugi stanowigce dziatalnos¢ administracji publicznej oraz podlegtych jej lub
nadzorowanych przez nig podmiotow, realizujacych zadania na rzecz obywateli, wynikajace
z ustaw, a takze dzialalno$¢ pozarzadowych stowarzyszehn wyzszej uzytecznosci publicznej
i zwigzkéw wyznaniowych;

8) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumieé linie regulujacg usytuowanie zabudowy
na dzialce budowlanej, wrysowana w czesci graficznej nr 1a, lub okreslona w czesci tekstowe;j
planu. Linia, do ktérej sciana frontowa budynku powinna przylega¢ na catej dlugosci z
dopuszczeniem wysunigcia przed nig (max.na 1,50 m) wykuszy, gankéw wejsciowych, schodéw
zewnetrznych, balkonéw oraz cofnigcia czesci elewacji frontowej (max.na 30% diugosci frontu
elewaciji tacznie), o ile tych dopuszczen nie regulujg inaczej ustalenia paragrafu 11;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca maksymalny zasieg
zabudowy na dziafce;

10

~

reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumieé¢ wolnostojace, trwale zwigzane
z gruntem urzagdzenie reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych obiektu
budowlanego lub ogrodzeniu;

11) tradycji miejsca — nalezy przez to rozumie¢ widoczne elementy, pozostatosci, slady historycznej
ewolucji krajobrazu wiejskiego, oddziatywujace na wspétczesng forme tegoz krajobrazu;

12) rewaloryzaciji istniejacej zabudowy i zagospodarowania (w ramach procesu rehabilitacji) — nalezy
przez to rozumie¢ odnowe najstarszej czesci uktadu osadniczego polegajaca na przywroceniu (w
réznym stopniu i zakresie, w zaleznosci od wartosci zabytkowej istniejagcego obiektu lub
miejsca), historycznych wartosci uktadu i nadania im wspétczesnych tresci. Obejmuje remonty,
modernizacje, konserwacje, odtworzenie, rekonstrukcje, rozbudowe obiektéw lub miejsc, w tym o
szczegoblnej wartosci zabytkowe;;

13) starannie dobranym materiale, wtasciwych proporcjach,, regularnej formie w odniesieniu do
znakéw informacji wizualnej, szyldéw, krat zabezpieczajacych — nalezy przez to rozumiec, iz
elementy te nie powinny stanowi¢ konkurencji wizualnej dla miejsca lub obiektu w aspekcie
kolorystyki, wielkosci i formy;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie poziomego rzutu bryly budynku,
ktéry nie uwzglednia balkondw, okapdéw, gzymséw oraz innych elementéw wystajacych poza
obrys budynku, przy czym powierzchnie zabudowy dziatki obliczamy jak sume powierzchni
zabudowy wszystkich obiektéw budowlanych wraz z budynkami gospodarczymi i garazami,
wystepujacych w obrebie dziatki;

15) kompensacji przyrodniczej — nalezy przez to rozumie¢ zespét dziatan stuzacych przywrdceniu
réwnowagi przyrodniczej, okreslonej w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

16) strefach technicznych — nalezy przez to rozumieé strefe ucigzliwosci, strefe ochronng, strefe
kontrolowang od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obejmujace:

a) strefe negatywnego oddzialywania na ludzi zamieszkujacych na state, lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie zagospodarowania méwig przepisy szczegdlne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajgcy na staly lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie. Szerokos¢ tej
strefy ustala sie na podstawie rodzaju sieci, srednicy i gtebokosci posadowienia,

c) teren wokdt ujeé wody, o ktérego zasiegu i sposobie zagospodarowania méwig przepisy
szczegolne;

17) aranzacji sezonowej — nalezy przez to rozumie¢ sezonowe ogrodki gastronomiczne, sezonowe
punkty sprzedazy, instalacje artystyczne, instalacje dla okazjonalnych wystepow;

18) wiekszych pracach ziemnych — nalezy przez to rozumie¢ gtebokie wykopy - dotyczace realizaciji
przedsiewzie¢ liniowych, sieciowych, drogowych, budowy duzych obiektéw kubaturowych powyze;j
200m? powierzchni zabudowy;



19) rzemiosle nieucigzliwym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie powodujacg znaczacego

oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi

w tym zakresie, w tym:

a) ustugowym — wszelkie czynnosci swiadczone w ramach samodzielnej dziatalnosci
gospodarczej lub innych przedsiebiorstw o podobnym charakterze, na rzecz jednostek
gospodarki oraz na rzecz ludnosci, nietworzace nowych dobr materialnych, ponadto ustugi
Swiadczone w wykonywaniu wolnych zawodow,

b) produkcyjnym — samodzielna dziatalnos¢ gospodarcza Ilub innych przedsiebiorstw
o podobnym charakterze, na niewielkg skale, prowadzona w warsztatach, pracowniach, itp.,
obejmujaca zwykle caty cykl wytwarzania nowych débr materialnych;

20)czasowe zagospodarowanie terenu dziatki nr 261/1 dla ustug gastronomii (restauracji) przy drodze

21)

krajowej nr 78 do czasu reazlizacji punktu weztowego projektowanego fragmentu drogi krajowej nr
45 z droga krajowg nr 78, (ktéry przewiduje sie do realizacji po roku 2015), nalezy przez to
rozumie¢ — realizacje ustug gastronomii z zastrzezeniem, iz witasciciel obiektu gastronomicznego
(restauracji) zobowigzany bedzie do jego likwidacji w terminie 3 miesiecy od daty powiadomienia
przez zarzad drogi o przystgpieniu do robét budowlanych, na swdj koszt, staraniem, bez
odszkodowania. W/w warunki dotyczg rowniez sytuacji, kiedy w/w realizacja nastgpi przed 2015
rokiem;

elewaciji kalenicowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje w ptaszczyznach rownolegtych do
kalenicy;

22) elewacji szczytowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje w ptaszczyznach prostopadtych do

1.

kalenicy.
Rozdziat 2

Przeznaczenie terenow
§8

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi moga by¢ zagospodarowane wytgcznie na cele
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub tgcznie na cele przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajgcego, zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w rozdziale 11 oraz na zasadach
okreslonych w pozostatych przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty z zastrzezeniem, iz
zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem  uzupetniajagcym nie moze zaistniec
samodzielnie oraz stanowi¢ wiecej niz 40% zagospodarowania terenu, o ile nie sg okreslone
przedmiotowo wyjatki, w tym:

1) zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajagcym na terenach
oznaczonych symbolami P i BS moze zaistnie¢ samodzielnie i dotyczy kazdorazowo
zagospodarowania posiadanego terenu przez inwestora;

2) zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym — rzemiostem
ustugowym na terenach oznaczonych symbolem U moze zaistnie¢ samodzielnie i dotyczy
kazdorazowo zagospodarowania posiadanego terenu przez inwestora;

3) zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym — produkcji lub obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych na terenie oznaczonym symbolem C2P
stanowi¢ moze nie wiecej niz 50% zagospodarowania catego terenu.

2. Kazdorazowo, w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obok zagospodarowania

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym moga by¢ wprowadzone: drogi
wewnetrzne, czasowe miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, a w przypadku terenéw
przeznaczonych dla zabudowy: produkcyjnej, baz, skladéw i magazynéw, a takze produkcji lub
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz terendow
oznaczonych symbolami: C6U+C8U; I1U+I2U réwniez dla samochoddw cigzarowych; sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, ciagi piesze, pieszojezdne, Sciezki
rowerowe — o ile nie sg wykluczone lub inaczej regulowane w pozostatych przepisach niniejsze;j
uchwaty.



§9

1. Wyznacza sie tereny wydzielone w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczane
numerem i symbolem, dla ktérych okresla sie przeznaczenie podstawowe zgodnie z podanymi

w tabeli:

1) w jednostce strukturalnej Bienkowice ,A”:

1

2
3

9

10
11
12

13
14
15

16
17

A1MN + A30MN =z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowe;j

A1U + A5U
A1UP + A3UP

A1R + A15R

A1RU + A3RU
A1RM + A9RM

A1RO +A5RO
A1P

A1BS

A1ZL + A3ZL
A1ZC
A1TWS + A3WS

A1KDG+ A2KDG
A1KDL + A2KDL
A1KDD +A15KDD

A1KDW + A2KDW
A1KP

jednorodzinnej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej - ustug
publicznych

z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa

z podstawowym przeznaczeniem dla produkcji lub obstugi produkc;ji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

z podstawowym przeznaczeniem dla upraw ogrodniczych i sadéw

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy: obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy; baz, skladow i
magazynow

z podstawowym przeznaczeniem dla lasow

z podstawowym przeznaczeniem dla cmentarza

z podstawowym przeznaczeniem dla wod powierzchniowych
srodlgdowych (rzeki Psiny)

z podstawowym przeznaczeniem dla droég publicznych klasy gtéwna

z podstawowym przeznaczeniem dla droég publicznych klasy lokalna

z podstawowym przeznaczeniem dla drdg publicznych klasy
dojazdowa

z podstawowym przeznaczeniem dla drog wewnetrznych

z podstawowym przeznaczeniem dla wydzielonego ciggu pieszego

2) w jednostce strukturalnej Bolestaw ,B”:

1

2
3

[e2]1é)}

©

10
11

12

13

B1MN = B10MN

B1U + B2U
B1UP + B2UP

B1US

B1R + B3R
B1RM + B5RM

B1P

B1ZL + B5ZL
B1ZP

B1ZC
B1 KDZ

B1KDD+B10KDD

B1KDW

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowe - ustug
publicznych

z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreacji

z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy: obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

z podstawowym przeznaczeniem dla lasow

z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej takiej jak
parki, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielehce

z podstawowym przeznaczeniem dla cmentarza

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
zbiorcza

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
dojazdowa

z podstawowym przeznaczeniem dla drég wewnetrznych



3) w jednostce strukturalnej Tworkéw ,C”:

1

AW

10
11

12
13

14
15
16

17
18

19

20
21

22
23

C1MN + C79MN
C1MW + C2MW

C1U +C14U
C1UP = C7UP

C1US + C4US

C11S

C1R = C19R
C1RU + C3RU

C1RM + C4RM

C1RO +C11RO
C1P + C3P

C1ZL + C9ZL
C1ZP + C2ZP

c1zl
c1zZC
C1WS

C1KDG
C1KDZ (G)

C1KDZ + C3KDZ

C1KDL
C1KDD +C55KDD

C1KDW +C3KDW
C1KP

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej - ustug
publicznych

z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreac;ji

z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen specjalnych i
obiektow specjalnych (Straz-OSP)

z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa

z podstawowym przeznaczeniem dla produkcji lub obstugi produkgiji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

z podstawowym przeznaczeniem dla upraw ogrodniczych i sadéw

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy: obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynow

z podstawowym przeznaczeniem dla lasow

z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej takiej jak
parki, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielehce

z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni izolacyjnej

z podstawowym przeznaczeniem dla cmentarza

z podstawowym przeznaczeniem dla woéd powierzchniowych,
srodlgdowych (stawu)

z podstawowym przeznaczeniem dla drog publicznych klasy gtéwna
z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych docelowo
klasy zbiorcza, klasy gtéwna do czasu przebudowy

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
zbiorcza

z podstawowym przeznaczeniem dla drog publicznych klasy lokalna
z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
dojazdowa

Z podstawowym przeznaczeniem dla drog wewnetrznych

z podstawowym przeznaczeniem dla wydzielonych ciggéw pieszych

4) w jednostce strukturalnej Krzyzanowice ,D”:

1

2

10

11
12

D1MN = D78MN

D1MW =+ D2MW
D1U + D19U
D1UP = D6UP
D1US = D2US
D1IS+D2IS
D1R + D11R
D1RM + D4RM
D1RO + D2 RO
D1P + D2P
D1zl + D7zl
D1ZC

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej - ustug
publicznych

z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreaciji

z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen i obiektéw
specjalnych (straz- OSP, policja)

z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

z podstawowym przeznaczeniem dla upraw ogrodniczych i sadéw

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy: obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni izolacyjnej

z podstawowym przeznaczeniem dla cmentarza
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13

14

15

16

17

18

19
20

21

22

D1WS + D2WS
D11ISp
D1KDG + D4KDG
D1KDZ (G)
D1KDZ
D1KDD +D42KDD

D1KDW+ D6KDW
D1KP

D1ITW + D2 ITW

D1ITK

z podstawowym przeznaczeniem dla wdéd powierzchniowych,
srodlgdowych (rzeki Odry)

z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen i obiektow ochrony
przeciwpowodziowej — polderu ,Bukow”

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy gtéwna

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych docelowo
klasy zbiorcza, klasy gtéwna do czasu przebudowy

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
zbiorcza

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
dojazdowa

z podstawowym przeznaczeniem dla drég wewnetrznych

z podstawowym przeznaczeniem dla wydzielonych ciggéw pieszych

z podstawowym przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej -
urzadzen zaopatrzenia w wode

Z podstawowym przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej —
urzgdzen oczyszczania sciekdw komunalnych

5) w jednostce strukturalnej Nowa Wioska ,E”:

1

2

AW

~N o

10
11
12

13

E1MN + E13MN
E1MW

E1U
E1UP

E11S

E1R+ E5R
E1RU

E1RM + E3 RM

E1P

E1 KDZ

E1 KDD + E9KDD

E1KDW
E1ITW

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej - ustug
publicznych

z podstawowym przeznaczeniem dla urzgdzen i obiektow
specjalnych (OSP)

z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa

Z podstawowym przeznaczeniem dla produkgcji lub obstugi produkc;ji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

z podstawowym przeznaczeniem dla obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
zbiorcza

z podstawowym przeznaczeniem dla drog publicznych klasy
dojazdowa

z podstawowym przeznaczeniem dla drég wewnetrznych

z podstawowym przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej —
urzadzen zaopatrzenia w wode

6) w jednostce strukturalnej Owsiszcze ,F”:

1

2
3

~N O

F1IMN + F22MN

F1U +F2U
F1UP + F2UP
F1US
F11S+ F21S
FIR + F3R

FIRM +F4RM

F1 RO

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej — ustug
publicznych

z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreac;ji

z podstawowym przeznaczeniem dla  urzadzeh i obiektéw
specjalnych (przejscia graniczne, straz-OSP)

z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

z podstawowym przeznaczeniem dla upraw ogrodniczych, sadéw
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9
10
11

12

13

14

F12ZL
F12C
F1ISp + FIISp

F1 KDZ + F2 KDZ
F1KDD + F20KDD

F1KDW

z podstawowym przeznaczeniem dla laséw

z podstawowym przeznaczeniem dla cmentarza

z podstawowym przeznaczeniem dla terendw urzadzen i obiektow
specjalnych — ochrony przeciwpowodziowej sotectwa Owsiszcze
przed wodami nawalnymi, powstatymi w wyniku krotkotrwatych
gwattownych opaddw deszczu (suche zbiorniki)

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
zbiorcza

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
dojazdowa

z podstawowym przeznaczeniem dla drég wewnetrznych

7) w jednostce strukturalnej Roszkow , G”:

1

2
3

~N o

©O

10
11
12
13
14

15

16

17

17

18

19

G1MN + G16MN

G1U + G3U
G1UP + G2UP

G1US

G1IS

G1R + G7R
G1RM + G3RM

G1RO
G1P + G2P

G1BS
G1ZL + G2ZL
G1Zl
G1ZC
G1WS
G1ISp

G1KDZ(G)
G1KDL(G)
G1KDL(G)
G1KDG + G2KDG

G1KDD +G12KDD

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej - ustug
publicznych

z podstawowym przeznaczeniem dla sportu i rekreacji

z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen i obiektow
specjalnych (Straz-OSP)

z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

z podstawowym przeznaczeniem dla upraw ogrodniczych i sadéw
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy: obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

z podstawowym przeznaczeniem dla  zabudowy: sktadéw i
magazynow

z podstawowym przeznaczeniem dla laséw

z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni izolacyjne;j

z podstawowym przeznaczeniem dla cmentarza

z podstawowym przeznaczeniem dla wod powierzchniowych,
srodladowych (rzeka Odry)

z podstawowym przeznaczeniem dla terenéw urzadzeh i obiektow
specjalnych ochrony przeciwpowodziowej — polderu ,Bukéw”

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych docelowo
klasy zbiorcza, klasy gtéwna do czasu przebudowy

Z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych docelowo
klasy lokalna, klasy gtéwna do czasu przebudowy

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych docelowo
klasy lokalna, klasy gtéwna do czasu przebudowy

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
gtéwna

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
dojazdowa

20 G1KDW +G2KDW z podstawowym przeznaczeniem dla drog wewnetrznych

8) w jednostce strukturalnej Zabetkow ,H”:

1

2
3

H1MN + H41MN

H1U = H4U
H1UP = H2UP
H1IS

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej - ustug
publicznych

z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen i obiektow
specjalnych (Strazy-OSP)
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5

7

9
10
11
12

13

14

15
16
17
18

19
20

21

22

H1R + H17R

H1RU
H1RM + H8RM
H1P + H2P
H1RO + H3RO
H1 ZP
H1Zl + H2ZI
H1ZC + H2ZC
H1 WS + H3WS

H1ISp

H1KDZ(GP)

z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa

z podstawowym przeznaczeniem dla produkcji i obstugi produkgiji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy: obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
z podstawowym przeznaczeniem dla upraw ogrodniczych i sadéw
z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni parkowej
z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni izolacyjnej
z podstawowym przeznaczeniem dla cmentarzy
z podstawowym przeznaczeniem dla wdd powierzchniowych,
Srodladowych (rzeki Odry)
z podstawowym przeznaczeniem dla terendw, urzadzen i
obiektéw specjalnych — ochrony przeciwpowodziowej — polderu
,Bukow”
z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych, docelowo
klasy zbiorcza, klasy gtéwna ruchu przyspieszonego ruchu
przyspieszonego do czasu przebudowy uktadu

H1KDZ(G)+H2KDZ( z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych docelowo

G)
H1 KDG + H2KDG

H1KDL
H1KDD + H21KDD

H1KDW + H8KDW
H1KS + H4KS

H1ITW = H5ITW

klasy zbiorcza, klasy gtéwna do czasu przebudowy uktadu

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
gtdwna

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
lokalna

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
dojazdowa

z podstawowym przeznaczeniem dla drég wewnetrznych

z podstawowym przeznaczeniem dla czasowych miejsc
postojowych (parkingéw).

z podstawowym przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej —
urzadzen zaopatrzenia w wode

9) w jednostce strukturalnej Rudyszwatd ,I”:

1

2
3

(608N

10
11
13
14
15

I1MN + 146MN

MU + 12U
MUP + 12UP

11US
11s

MR + I6R
IMRM +I3RM

1RO + I5RO
1ZL
1Mzl
MzC
MKDL + 1 3KDL

IMKDD + 1 9KDD

MKDW
1M1ITW

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej - ustug
publicznych

z podstawowym przeznaczeniem dla sportu i rekreacji

z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen i obiektow
specjalnych (Straz-OSP)

z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa

z podstawowym przeznaczeniem dla produkcji i obstugi produkgiji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z podstawowym przeznaczeniem dla upraw ogrodniczych i sadéw
z podstawowym przeznaczeniem dla laséw
z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni izolacyjnej
z podstawowym przeznaczeniem dla cmentarzy
z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
lokalna
z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
dojazdowa
z podstawowym przeznaczeniem dla drog wewnetrznych
z podstawowym przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej —
urzgdzen wodociggowych
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10) w jednostce strukturalnej Chatupki ,J”:

1

w

10
11

12
13

14

15

16

17

18

19

20

J1MN + J 41MN

w tym J14’MN

JIMW

J1U + J11U
J1UP + J3UP

J1US +J2Us
J1IS = J 2IS

J1IR+J13R

J1RO + J7RO
J1P +J2P

J1ZL +J4ZL
J1ZP = J2ZP

J1ZI1 + J3zi
J1WS + J4WS

J1ISp + J2ISp

J1 KDZ (GP)

J1KDL+ J2KDL

J KDD + J31 KDD

J1KDW +J6KDW

J1KS

J1ITK

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej - ustug
publicznych

z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreac;ji

z podstawowym przeznaczeniem dla obiektéw

specjalnych (przejscia graniczne)

urzadzen i

z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa

z podstawowym przeznaczeniem dla upraw ogrodniczych i sadéw

z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy: obiektow

produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
z podstawowym przeznaczeniem dla lasow

z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzgdzonej /parki,
zielehce/

z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni izolacyjnej

z podstawowym przeznaczeniem dla wéd powierzchniowych,
Srodlgdowych (rzeki Odry)

z podstawowym przeznaczeniem dla urzgdzen i obiektow ochrony
przeciwpowodziowej /waty/

z podstawowym przeznaczeniem dla drog publicznych docelowo
klasy zbiorcza, klasy gtéwna ruchu przyspieszonego - do czasu
przebudowy uktadu

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
lokalna

z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
dojazdowa

Z podstawowym przeznaczeniem dla drog wewnetrznych

z podstawowym przeznaczeniem dla
postojowych (parkingéw)

czasowych miejsc

z podstawowym przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej —
urzadzen i sieci kanalizacyjnych

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§10

1. Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie oraz ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.
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Realizacja nowej zabudowy, rozbudowa, remonty elewacji istniejgcej zabudowy, zmiana
ogrodzenia powinna uwzglednia¢ warunki i zasady okreslone w niniejszym paragrafie oraz
ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow okreslone w rozdziale 11.

Nowowznoszone budynki jednorodzinne oraz ustugowe nalezy sytuowaé zgodnie ze wskazaniami
zatgcznika graficznego nr 1a, ustalajgcymi linie zabudowy obowigzujacg oraz w niektdrych
sytuacjach nieprzekraczalna.

Na dziatkach stanowigcych Iuki budowlane, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy
obowigzujacej, nalezy przyja¢ linie zabudowy przewazajgca wzdtuz pierzei ulicy, przy ktorej
usytuowane sa przedmiotowe luki budowlane.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniejszych niz wynikajacych z warunkéw
technicznych, w tym w granicy dziatki w szczegolnosci:

1) jednoczesnej realizacji na przylegajacych dziatkach zabudowy blizniaczej;

2) gdy lokalizacja budynku nie stoi w sprzeczno$ci z innymi ustanowionymi, odrebnymi
przepisami, w tym o drogach publicznych, o ochronie przeciwpozarowej;

3) jezeli stanowi uzupetnienie zabudowy pierzei ulicy (w sytuacji kiedy jedna z sgsiednich dziatek
nie zostata wczesniej zabudowana).

Pas terenu pomiedzy linig zabudowy obowigzujaca, a linig rozgraniczajacg ulicy nalezy

wykorzysta¢ wytagcznie dla:

1) utwardzonego wjazdu na teren dziatkki oraz dojscia do budynku, czasowych miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych;

2) siecii urzadzen infrastruktury technicznej;

3) elementéw uzytkowych, w tym zadaszonego i ostonietego miejsca pod pojemniki na $mieci,
ogrodzenia;

4) zieleni urzadzone;j.

. Budynki gospodarcze, budynki warsztatéw rzemiesiniczych nalezy sytuowaé w gtebi dziatki za
budynkami mieszkalnymi i ustugowymi.

. Rozwigzania architektoniczne budynkéw nowowznoszonych i istniejacych przeksztatcanych winny
uwzglednia¢ nastepujace elementy:

1) kompozycja fasady: fasady budynkéw nowowznoszonych i remontowanych, w tym budynkéw
realizowanych w lukach budowlanych, muszg stanowi¢ jednos¢ wizualng pod wzgledem
ksztattu, koloru, kompozycji i detalu elewacji;

2) rodzaj materiatéw budowlanych stosowanych na elewacjach:
a) tradycyjne materialy wykonhczeniowe, w szczegolnosci: dachéwka, cegta, kamieh,
drewno,
b) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach substytutéw imitujgcych w/w tradycyjne
materiaty wykonczeniowe,
c) zakazuje sie stosowania materiatdbw wykonczeniowych typu blacha trapezowa, falista,
siding za wyjatkiem:
—  budynkoéw zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjng, magazynowa, sktadowa,
rzemieslnicza,
—  budynkow infrastruktury technicznej,
—  budynkdéw gospodarczych, w tym zwigzanych z ustugami przetwérstwa rolnego;
3) kolorystyka elewacji, w tym tynkéw i pokrycia dachowego:
a) stosowanie dla tynkow bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia,
b) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia- czerwonej,
szarej, brgzowej;
4) dopuszcza sie dla matych ptaszczyzn stosowanie barw nasyconych;
5) kolorystyka detalu architektonicznego i towarzyszacego, w tym balustrad balkonéw, schodow
zewnetrznych, podestéw, krat zabezpieczajacych, rynien dachowych:
a) stosowanie barw achromatycznych (neutralnych): bieli, szarosci, czerni,
b) dopuszcza sie stosowanie barw o tym samym odcieniu jak na tynku, ale o wyzszym
stopniu nasycenia;
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6) dopuszcza sie dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéow, wskazanych do wpisania do
gminnej ewidencji zabytkéw oraz wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkéw,
stosowanie innej kolorystyki elewacji niz okreslona w punkcie 3 niniejszego ustepu, jezeli
wynika to z historycznych uwarunkowan, z zastrzezeniem, iz kazdorazowo muszg uzyskac
akceptacje Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) dopuszcza sie stosowanie kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm;

8) witryny sklepowe:

a) rytm otworéw w lokalach ustugowych powinien nawigzywac¢ do rytmu otworéw okiennych
w elewacji budynku,

b) dopuszcza sie stosowanie krat lub Zaluzji zabezpieczajgcych, markiz z zastrzezeniem, iz
muszg stanowi¢ jednos¢ wizualng pod wzgledem kolorystyki z fasadg budynku;

9) ogrodzenia dziatek:
a) dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki do cech architektury budynkoéw,
b) zakaz uzywania prefabrykatéw betonowych od strony frontowej posesii.

9. Zasady dotyczace umieszczania znakdéw informacji wizualnej (wiejskiego systemu informaciji
wizualnej oraz informacji wizualnej w celach reklamowych):

1) znaki informacji wizualnej muszg harmonizowac z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez
starannie dobrany materiat, wtasciwe proporcje i regularng forme), z zastrzezeniem, iz
umieszczane w bezposrednim sgsiedztwie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub
obiektéw, zespotow zabudowy wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji zabytkéw lub
obiektéow wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkow, kazdorazowo muszg uzyskac
akceptacje Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych moga by¢ umieszczane w strefie frontowej
budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi
wymiarami do gabarytéw budynkéw;

3) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych typu billboard:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, zagrodowa, ustugowa,
w tym ustug publicznych, za wyjatkiem terendéw ustugowych usytuowanych wzdtuz drég
publicznych klasy gtéwna i zbiorcza,

b) w terenach zieleni parkowej, cmentarzy;

4) zakazuje sie umieszczania znakéw informacji wizualnej bezposrednio na pofaci dachowej
i kalenicy;

5) zakazuje sie umieszczania znakéw informacji wizualnej w miejscach i w sposéb naruszajacy
bezpieczenstwo ruchu samochodowego i pieszego;

6) dopuszcza sie umieszczanie znakéw informacji wizualnej na ogrodzeniu frontowym
nieruchomosci z zastrzezeniem, iz nie moga by¢ wyzsze niz ogrodzenie i zajmowac nie wiecej
niz 20% dtugosci tegoz ogrodzenia.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

§ 11

1. Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie
oraz z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Ustalone zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego respektujg konieczno$é
utrzymania i dbato$ci o powigzania przyrodnicze, w tym w ramach ponadlokalnego i lokalnego
rusztu ekologicznego, tworzonego przez miedzynarodowy korytarz ekologiczny doliny Odry oraz
korytarze ekologiczne doliny Psiny o randze ponadlokalnej i Przykopy oraz potoku Betk o randze
lokalnej (doptywdw odpowiednio rzeki Psiny i Odry).

3. Ustala sie, iz dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz dziatalno$¢ handlowa,
ustugowa i rzemieslnicza winna by¢ realizowana zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.
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4. W zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é na s$rodowisko —
w rozumieniu przepiséw prawa ochrony srodowiska:

1) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji wskazanych w przepisach  ochrony s$rodowiska,
obowigzujacych w tym zakresie, jako przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, pod warunkiem, iz
spetnione beda dopuszczalne normy okreslajace standardy jakosci Srodowiska;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe istniejgcych obiektéw wskazanych w przepisach
ochrony $rodowiska, obowigzujacych w tym zakresie, jako przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko jezeli planowane przedsiewziecie spowoduje
ograniczenie dotychczasowych, negatywnych oddziatywan na srodowisko lub zdrowie ludzi.

5. Zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen\, ktérych ucigzliwo$¢ przekracza granice posiadanej
nieruchomosci oraz przekracza normy okreslane jako znaczaco oddziatywujgce na zdrowie ludzi
i Srodowisko.

6. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie spetnienie warunkdéw w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
hermetyzacje procesoéw technologicznych, ograniczajacych emisje zanieczyszczen;

2) nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych (o niskiej zawartosci zwigzkow siarki).

7. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym zakazuje sie lokalizacji
obiektow budowlanych i urzadzeh przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartosci
poziomu dzwieku , w szczegolnosci w stosunku do istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;.

8. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych nalezy organizowa¢ zgodnie
Z regulacjami obowigzujgcymi w gminie;

2) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych iloSciach, w zwigzku z istniejaca lub
projektowang dziatalnoscia w zakresie produkcji, baz, skladow, rzemiosta ucigzliwego,
realizacjg lub utrzymaniem ustug, gospodarkg komunalng okreslajg ustanowione, odrebne
przepisy obowigzujgce w tym zakresie;

3) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku
z realizacjg przedsiewziecia moga by¢é wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu -
(z zastrzezeniem przepisdw 0 ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania) lub realizaciji
elementéw zagospodarowania terenu, w tym ekranujgcych poszczegdlne nieruchomosci;

4) zakazuje sie sktadowania mas ziemnych, gruzu i innych odpaddéw na terenach rolnych,
w szczegolnosci w obszarach bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig wodami
100-letnimi.

9. W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie na etapie przygotowania inwestycji, dotyczacych dziatalnosci produkcyjnej, baz i
skladow, ustug, obowigzek sporzadzenia bilansu odpadéw (okreslenia zasad gospodarki
odpadami, a zwlaszcza ich gospodarczego wykorzystania w trakcie budowy);

2) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych na okres budowy:

a) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zamulaniem na skutek zwiekszonej eroziji
powierzchni terenu budowy,

b) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami  wyptukanymi
z materiatébw stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn i samochoddw, jak
réwniez przed sciekami z baz transportowo-sprzetowych(w szczegoélnosci zastosowanie
systemow separacji ropopochodnych),

c) zachowanie wymogow w zakresie hatasu emitowanego w trakcie robdt budowlanych
i transportowych;

3) nakazuje sie instalowanie urzadzen oczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe {j.
separatoréow i osadnikéw, w szczegodlnosci na terenie baz sprzetowo-transportowych, stacji
sprzedazy i magazyndéw paliw, zaktadéw ustug motoryzacyjnych i innych, w ktérych istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami toksycznymi;
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4)

wykorzystanie nawozow naturalnych: statych i ciektych dla potrzeb polowej produkgji rolnej na
terenach rolnych, w tym w granicach stref ochronnych uje¢ wéd podziemnych okreslajg
ustanowione, odrebne przepisy obowigzujace w tym zakresie.

10. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych, w tym strefy ochrony krajobrazu
przyrodniczo-kulturowego, w szczegdlno$ci obszaru doliny Odry i Psiny:

11.

1)

nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie
i utrzymanie (z zastrzezeniem, iz zasady ochrony obszaru chronionego krajobrazu pod
nazwa;,Meandry rzeki Odry”, obejmujgcego fragment doliny rzeki Odry na obszarze jej
granicznego przebiegu o pow. 162 ha okreslajg ustanowione, odrebne przepisy obowigzujace
w tym zakresie — Rozporzadzenie Nr 78/04 Wojewody Slaskiego z dnia 29.10.2004 roku),
w szczegolnosci:

a) naturalnego uksztaltowania, za wyjatkiem dziatan zwigzanych z eksploatacjg kruszyw

naturalnych w czaszy Polderu Bukow:
b) skupisk zadrzewien i zakrzewien, w tym tegéw nadrzecznych w dolinie rzeki Odry,

zarosnietych i podmokitych starorzecz, meandrujgcych zakoli, oczek wodnych: —  za
wyjatkiem fragmentdéw zwigzanych z eksploatacja kruszyw naturalnych w czaszy Polderu
Bukow,

c) skupisk zadrzewien i zakrzewien w dolinie rzeki Psiny i jej Mtynowki, zarosnietych,
czasami podmoktych pozostatosci po dawnych meandrach koryta Psiny — starorzeczy (na
zachaod od Bienkowic),

d) skupisk zadrzewien i zakrzewien, zbiorowisk tegowych oraz lasu w dolinie Przykopy,

e) szpalerowych pozostatosci dawnych tegédw (w Rudyszwatdzie), drzewostanu
o charakterze tegowym (zachodnia czes¢ Rudyszwaldu), zadrzewien i zakrzaczen
w dolinie potoku Belk,

f) rzek Odry, Psiny i jej Mlynowki, Przykopy, potoku Betk, w tym ich koryt, stawéw (w tym
stawéw hodowlanych w dolinie Przykopy), zbiornikéw wodnych (powyrobiskowych), oczek
wodnych (w rejonie starego mtyna w Rudyszwaldzie), oraz mniejszych ciekdw o
charakterze rowéw melioracyjnych (z uwzglednieniem dziatan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowg), zespotow parkowych, w tym o zatozeniach historycznych:

— parku ze stawem przy ruinach zamku w Tworkowie,
— parku przy patacu w KrzyZzanowicach,
— parku przy zamku w Chatupkach,

g) pomnikéw przyrody,

h) komponowanej zieleni, w tym przy starych zabudowaniach w rejonie przysidtka Wydale
oraz przy kaplicy sw. Urbana,

i) zadrzewien przydroznych, remiz lesnych,

j)  zieleni cmentarnej;

utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji konieczno$ci
wprowadzenia niezbednych rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢ liniowych odpowiednio:
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zakresu ochrony przeciwpowodziowej oraz
porzadkowania struktury osadniczej, wprowadzajagc w kazdym przypadku obowigzek
kompensacji przyrodniczej, o ktérej mowa w przepisach ochrony srodowiska;

ksztaltowanie nowej zieleni w sposéb nie kolidujacy z zabudowg - wprowadzanie nasadzeh
zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozysto$ci oraz otwarc
widokowych, o ktérych mowa w rozdziale 5 § 17 niniejszej uchwaty;

wprowadzanie srodpolnych pasoéw wiatrochronnych, remiz leSnych, zgodnie z siedliskiem;

dopuszcza sie renowacje sanitarng - przeswietlenia, ciecia sanitarne-uczytelnienie, usuwanie
elementow zaktécajacych otwarcia widokowe;

w ramach terendw zieleni (w powigzaniu i przy wykorzystaniu drog rolniczych) dopuszcza sie
realizacje $ciezek rowerowych.

W zakresie ochrony terendéw rolnych:

1)
2)

nakazuje sie utrzymanie terendw rolnych;

zakazuje sie budowy obiektéw za wyjatkiem niezbednych rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢
liniowych odpowiednio: infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, obiektow zwigzanych
z gospodarka rolng oraz z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.
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12. Monitorowanie skutkéw realizacji ustalen planu dla srodowiska i zdrowia ludzi:
realizacja celow ochrony srodowiska oraz stopien spetnienia wymagan w zakresie ochrony
zdrowia ludzi i standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych w niniejszym paragrafie, beda
monitorowane w ramach gminnego programu ochrony srodowiska, o ktérym mowa w przepisach
prawa ochrony srodowiska.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesne;.

§12

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspoétczesnej zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym
zakresie oraz z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego rozdziatu.

§13

1. Ustala sie strefe ochrony i obserwacji archeologicznych: rozpoznanych i potencjalnych obszaréw
eksploatacji archeologiczne;.

2. Strefa ochrony i obserwacji archeologicznych w swych granicach stanowi obszar opracowania
planu i obejmuje: ochrone archeologiczng zwartych nawarstwien lub nagromadzeh pozostatosci
kulturowych, pradziejowych i historycznych.

3. Dla strefy ochrony i obserwacji archeologicznych ustala sie:

1) zachowanie i ochrone archeologiczng zwartych nawarstwien lub nagromadzen pozostatosci
kulturowych, pradziejowych i historycznych z wytgczeniem stanowisk archeologicznych
chronionych prawnie poprzez wpis do rejestru zabytkow:

Lp Nr Adres Obiekt objety ochrong Numer rejestru
stanowiska zabytkéw
na obszarze

1. Bienkowice Stanowisko archeologiczne nieokreslonego typu C/1708/110/98

datowane na epoke kamienia. Znajduje sie okoto 150 31.12.1998
metrow na pétnocny zachdéd od wsi, po zachodniej
stronie drogi Bienkowice — Sudét, w poblizu kapliczki
31 przydroznej.
2. Bienkowice Stanowisko archeologiczne nieokre$lonego typu C/1709/111/98
datowane na epoke neolitu. Znajduje sie okoto 500 31.12.1998
metrow na po6tnocny zachdéd od wsi, okoto 150 metrow

18 od drogi Bienkowice — Sudot.
3. Bienkowice Stanowisko archeologiczne nieokre$lonego typu C/1710/112/98
datowane na epoke neolitu i okres  31.12.1998

wczesno$redniowieczny. Znajduje sie okoto 400 metréw
od wiaduktu kolejowego i okoto 200 metréw na zachdéd
36 od rzeki Psiny, na fakach.

4. Bienkowice Stanowisko archeologiczne nieokre$lonego typu C/1711/113/98
datowane na epoke neolitu. Znajduje sie w potnocnej  31.12.1998
czesci gruntow wsi, okotlo 1 km na pétnoc od
zabudowan i okolo 400 metrow na wschod od

35 wzniesienia 197,4

5. Bienkowice Stanowisko archeologiczne nieokre$lonego typu C/1712/114/98
datowane na epoke neolitu i okres $redniowieczny. 31.12.1998
Znajduje sie okoto 1000 metrow na pétnocny zachod od
wsi, pomiedzy szosg Raciborz — Bienkowice a drogg
polng Bienkowice — Wojkowice, na wschodnim stoku

1 wzniesienia 227,8

6. Bienkowice Stanowisko archeologiczne nieokre$lonego typu C/1713/115/98
datowane na epoke neolitu. Znajduje sie na polu 31.12.1998
potozonym okoto 1000 metrow na wschod od drogi
Sudét — Biehkowice i okoto 100 metréw na pétnocny

8 wschéd punktu wysokosciowego 195,3
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

246

245

244

20

33

40

47

46

312

75

315

Bienkowice

Bienkowice

Bienkowice

Bienkowice

Bienkowice

Bienkowice

Bienkowice

Binkowice

Bienkowice

Bienkowice

Bolestaw

Bolestaw

Bolestaw

Stanowisko  archeologiczne  nieokreslonego  typu
datowane na epoke neolitu i okres Sredniowieczny.
Znajduje sie na polu ornym, usytuowanym w odlegto$ci
okoto 1600 metrow na wschéd od drogi wiejskiej
Bienkowice — Wojkowice.

Stanowisko  archeologiczne  nieokre$lonego  typu
datowane na epoke neolitu. Znajduje sie okoto 1700
metrow na pétnocny zachdéd od wsi, pomiedzy szosg
Bienkowice — Raciborz a drogg wiejskg Bienkowice —
Wojnowice.

Stanowisko  archeologiczne  nieokre$lonego  typu
datowane na epoke neolitu oraz na epoke brgzu i okres
halsztacki epoki zelaza (kultura tuzycka). Znajduje sie w
odlegtosci okoto 2 km na potnocny zachdd od wsi,
pomiedzy szosg Bienkowice — Racibdrz a drogg wiejskg
Bienkowice - Wojnowice, okoto 150 metrow na potnoc
od punktu wysoko$ciowego 227,8

Stanowisko  archeologiczne  nieokreslonego  typu
datowane na epoke neolitu, okres wptywdw rzymskich i
okres Sredniowieczny.

Znajduje sie okoto 950 metréw na pétnocny zachéd od
wsi i okoto 250 metréw na zachdd od drogi Sudot —
Bienkowice.

Stanowisko  archeologiczne  nieokreslonego  typu
datowane na epoke neolitu. Znajduje sie na krawedzi
doliny Odry, okoto 250 metréw na wschod od drogi
Sudét — Bienkowice i okoto 150 metréw na potudnie od
punktu wysoko$ciowego 197,4

Stanowisko  archeologiczne  nieokreslonego  typu
datowane na epoke neolitu i okres Sredniowiecza.
Znajduje sie okoto 800 metrow na wschod od drogi
Racibérz — Bienkowice i okoto 200 metréw na pétnoc od
punktu wysokosciowego 197,5

Stanowisko  archeologiczne  nieokre$lonego  typu
datowane na epoke paleolitu i neolitu. Znajduje sie na
terenie zwirowni, ktéra jest najdalej na zachod
wysunietg odkrywkag w grupie wybierzysk zwiru i piasku,
nad rzekg Cyng w Bienkowicach.

Stanowisko  archeologiczne  nieokre$lonego  typu
datowane na epoke neolitu. Znajduje sie miedzy szosg
Racibérz — Bienkowice a torem kolejowym, w odlegtosci
okoto 1200 metréw na pétnoc od wsi i okoto 600 metréw
na wschoéd od szosy.

Stanowisko  archeologiczne  nieokreslonego  typu
datowane na epoke neolitu. Znajduje sie na pétnocny
wschod od wsi, pomiedzy rzekg Cyng i rzekg Psina, na
zachdd od toru kolejowego.

Stanowisko  archeologiczne  nieokreslonego  typu
datowane na epoke brazu, halsztat — kultura tuzycka.

Stanowisko  archeologiczne  nieokreslonego  typu
datowane na epoke neolitu. Znajduje sie okoto 850
metréow na potudniowy zachéd od wsi, na potudniowo —
wschodnim stoku wzniesienia 241,3, obrzezajacego od
potudnia doline rzeki Cyny.

Stanowisko  archeologiczne  nieokreslonego  typu
datowane na epoke neolitu. Znajduje sie na zachodnim
stoku doliny, w ktérej lezy wie$ Bolestaw, okoto 350
metrow na zachod od wsi.

Stanowisko  archeologiczne nieokreslonego  typu
datowane na epoke neolitu. Znajduje sie na wysokim
brzegu doliny rzeki Cyny, okoto 770 metréw na zachod
od potudniowo — zachodnich zabudowan wsi, okoto 750
metrow na potudnie od drogi Bolestaw — Borucin na
wschodnim stoku wzniesienia 236,3
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C/1714/116/98
31.12.1998

C/1715/117/98
31.12.1998

C/1716/118/98
31.12.1998

C/1M717/119/98
31.12.1998

C/1718/120/98
31.12.1998

C/1719/121/98
31.12.1998

C/1720/122/98
31.12.1998

C/1721/123/98
31.12.1998

C/1722/124/98
31.12.1998

C/1723/125/98
31.12.1998

C/1725/130/98
31.12.1998

C/1726/131/98
31.12.1998

C/1727/132/98
31.12.1998



20.

313

21.

106

22.

107

23.

L.

RIQON[=

o

0

Bolestaw Osada datowana na mtodszy okres epoki kamienia i na C/1727/133/98

Bolestaw

Bolestaw

Owsiszcze

epoke brazu (neolit, kultura tuzycka). 31.12.1998
Usytuowana w rejonie zwirowni, na wysokim brzegu

doliny rzeki Cyny na potudnie od drogi Bolestaw —

Borucin, na stoku wzniesienia 236,3

Stanowisko  archeologiczne  nieokre$lonego  typu C/1728/134/98
datowane na epoke neolitu. Usytuowane na wschdéd od  31.12.1998
pétnocnego kranca wsi, na wysokim brzegu doliny rzeki

Cyny, na potudnie od drogi Bolestaw — Tworkow.

Stanowisko  archeologiczne  nieokre$lonego  typu C/1730/135/98
datowane na epoke Zelaza i okres halsztacki epoki 31.12.1998
zelaza (kultura ftuzycka). Usytuowane na wysokim

brzegu rzeki Cyny, na potudnie od drogi Bolestaw —

Tworkdw, w rejonie zwirowni.

Stanowisko  archeologiczne  nieokre$lonego  typu C/1734/1043/98
datowane na epoke kamienia. Znajdujace sie okoto 300  31.12.1998

metréow od pétnocnego skraju wsi, okoto 400 metrow na
zachéd od drogi polnej Owsiszcze — Bolestaw na
pasmie znacznych wzniesien, rozposcierajacych sie nad
dolina rzeki Psiny.

a) stanowisk archeologicznych nie wpisanych do rejestru zabytkow:

P Nr
stanowiska
na obszarze

52
53
50
54
87

25
37

Wie$

Owsiszcze
Roszkéw
Roszkéw
Krzyzanowice

Krzyzanowice

Krzyzanowice
Tworkoéw
Tworkéw
Tworkéw

Tworkéw
Owsiszcze
Owsiszcze

Owsiszcze

Owsiszcze
Owsiszcze

Owsiszcze
Owsiszcze
Owsiszcze
Owsiszcze

Krzyzanowice
Krzyzanowice
Krzyzanowice

Krzyzanowice

Krzyzanowice
Bienkowice

Bienkowice
Bienkowice

Bienkowice
Bienkowice

Okreslenie obiektu nie
wpisanego do rejestru

osada, $lad osadniczy
osada
osada, $lad osadniczy

osada, $lad osadniczy, ?

osada, slad osadniczy

$lad osadniczy, osada
osada
osada
osada

osada, $lad osadniczy
osada
osada, $lad osadniczy

osada, slad osadniczy

osada, $lad osadniczy
osada, $lad osadniczy

osada, $lad osadniczy
obozowisko, osada

osada, $lad osadniczy
osada, slad osadniczy

$lad osadniczy, osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy, osada
$lad osadniczy, osada

cmentarzysko

?, $lad osadnictwa, $lad
osadnictwa

2

?, osada, osada?
?, nieokreslone, ?

?, $lad osadnictwa, $lad
osadnictwa
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Czas powstania

Srodkowy neolit, pdzne Sredniowiecze
neolit Srodkowy

neolit Srodkowy, po6zne $redniowiecze
neolit, epoka brgzu-okres halsztacki,
p6zne Sredniowiecze, mezolit

neolit, epoka brazu/okres halsztacki,
p6zne Sredniowiecze

neolit wczesny, okres halsztacki
Srodkowy neolit

Srodkowy neolit

Srodkowy neolit - kultura pucharéw
lejkowatych

neolit Srodkowy

neolit

epoka kamienia, pradzieje, okres
nowozytny

neolit, pradzieje, Sredniowiecze/okres
nowozytny

srodkowy neolit, p6Zzne Sredniowiecze
neolit Srodkowy, p6zne $redniowiecze,
okres nowozytny

wczesny neolit, neolit, okres nowozytny
paleolit srodkowy, Srodkowy neolit
paleolit Srodkowy/neolit, okres nowozytny
neolit Srodkowy, Sredniowiecze/okres
nowozytny

neolit, pézny okres latenski, okres
nowozytny

epoka brazu/wczesna epoka zelaza
neolit Srodkowy

neolit Srodkowy, epoka brazu/wczesna
epoka zelaza

cmentarzysko

neolit?, pradzieje, Sredniowiecze

neolit

neolit, wczesne sredniowiecze X-Xlllw.,
Sredniowiecze

neolit, tuzycka?, Sredniowiecze
neolit-kultura amfor kulistych, pradzieje,
Sredniowiecze, Sredniowiecze



30.

31.

32.

33.

Bienkowice
Bienkowice
Bienkowice
Bienkowice

Bienkowice
Bienkowice

Bienkowice

Bienkowice
Bienkowice
Bienkowice
Bienkowice

Bienkowice
Bienkowice
Bienkowice
Bienkowice
Bienkowice

Bienkowice

Bienkowice
Bienkowice
Bienkowice
Bienkowice
Bienkowice
Bienkowice

Bienkowice
Bienkowice
Bienkowice
Bienkowice
Bolestaw
Bolestaw
Bolestaw
Bolestaw

Bolestaw
Bolestaw
Bolestaw
Bolestaw

Bolestaw
Bolestaw
Bolestaw
Bolestaw
Bolestaw
Bolestaw
Bolestaw
Bolestaw

Bolestaw
Bolestaw
Tworkéw
Tworkéw
Tworkéw
Tworkéw
Tworkéw

Tworkéw
Tworkéw

?, $lad osadnictwa, $lad
osadnictwa

?, $lad osadnictwa, $lad
osadnictwa

?, $lad osadnictwa

nieokresl., Slad osad.,
nieokresl.

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa, $lad
osadnictwa

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
nieokreslone, nieokreslone
Slad osadnictwa, $lad
osadnictwa

nieokreslone

$lad osadnictwa

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa
nieokreslone, nieokreslone

$lad osadnictwa, $lad
osadnictwa

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa

$lad osadnictwa
nieokreslone

Slad osadnictwa

?, $lad osadnictwa

toporek kamienny
toporek kamienny
toporek kamienny
?

?

?, osada

?

2,77

?

siekierka

?

$lad osadnictwa, $lad
osadnictwa

Slad osadnictwa
nieokreslone

$lad osadnictwa

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa

$lad osadnictwa

Slad osadnictwa

Slad osadnictwa, $lad
osadnictwa

$lad osadnictwa
nieokreslone

?, osetka kamienna
?,?

?,?

) )
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neolit, wczesne $redniowiecze,
Sredniowiecze

neolit, wczesne Sredniowiecze,
Sredniowiecze

srodkowy paleolit, wczesne
Sredniowiecze?

neolit, wczesne $redniowiecze X-XIlIw.?,
Sredniowiecze

pradzieje

epoka kamienia

epoka kamienia, pradzieje

epoka kamienia
Sredniowiecze

pradzieje, Sredniowiecze
pradzieje, Sredniowiecze

Sredniowiecze

Sredniowiecze?

wczesne sredniowiecze X-Xlllw.
Sredniowiecze

okres rzymski? — przeworska?,
Sredniowiecze

epoka kamienia, pradzieje

Sredniowiecze

Sredniowiecze

pradzieje

Sredniowiecze

neolit — pucharéw lejkowatych
srodkowy paleolit, wczesne
Sredniowiecze?

pradzieje

pradzieje

p6zny okres rzymski — przeworska
wczesne Sredniowiecze Xlllw.
okres rzymski? — przeworska?
paleolit, wczesne Sredniowiecze VI-Ixw.
paleolit

mezolit, wczesne Sredniowiecze,
Sredniowiecze

neolit

neolit

wczesne Sredniowiecze

epoka kamienia, sredniowiecze

pradzieje

Srediowiecze

pradzieje

pradzieje

pradzieje

wczesne Sredniowiecze X-Xlllw.
wczesne Sredniowiecze X-Xllw.
epoka kamienia

Sredniowiecze

mezolit?

paleolit, nieokreslona

paleolit, neolit

paleolit, neolit

pradzieje

okres latenski-celtycka,p6zny okr.rzymski-
przeworska,wczesne sredniowiecze XlI-
Xlllw.

neolit

paleolit, neolit, mezolit



99.

100.
101.
102.
103.

104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.
113.
114.
115.

116.
117.

118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140.

127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
90

100
101
118
98

109
112

99
89
119
103
113

102

Tworkéw
Tworkéw
Tworkoéw
Tworkéw
Tworkéw
Tworkoéw
Tworkéw
Tworkéw
Tworkéw
Tworkéw
Tworkéw

Tworkéw
Tworkéw
Tworkéw
Tworkéw

Tworkéw
Tworkéw

Tworkéw

Tworkéw
Tworkéw
Tworkéw
Tworkéw

Tworkéw
Tworkoéw
Tworkéw
Tworkéw
Tworkoéw
Tworkéw
Tworkéw
Tworkéw
Tworkoéw
Tworkéw
Tworkéw
Tworkoéw

Rudyszwatd
Rudyszwatd

Rudyszwatd
Rudyszwatd
Rudyszwatd
Rudyszwatd
Rudyszwatd
Rudyszwatd
Rudyszwatd
Rudyszwatd
Rudyszwatd
Rudyszwatd
Roszkow
Roszkow
Roszkéw
Roszkow
Roszkow
Roszkéw
Roszkéw
Roszkow
Roszkow
Roszkéw
Roszkow
Roszkow
Roszkéw

?
toporek, siekierka

?

?

?

cmentarzysko popielnicowe
?

?

moneta Konstansa

?

?,?7,?

2,7, 7?

?,?

?, nieokreslone

?, $lad osadnictwa

osada, osada?
?, nieokreslone, ?

Slad osadnictwa, $lad
osadnictwa, ?

?

?

?,?
?,nieokreslone,$lad
osad.,$lad osad
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
nieokreslone
nieokreslone

$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
Slad osadnictwa
Slad osadnictwa
$lad osad., $lad osad., $lad
osad.

$lad osadniczy, punkt
osadniczy

Slad osad.,$lad osad.,$lad
osad.,

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada?

grodzisko?

$lad osadniczy

2

gréb szkieletowy?
cmentarzysko

$lad osadniczy
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paleolit

neolit

neolit

neolit

neolit

pradzieje

11l okres epoki brazu — tuzycka

Il okres epoki brgzu — tuzycka

Ivw. — przeworska

okres — przeworska

tuzycka, wczesne $redniowiecze XlI-
XllIw., neolit

paleolit, mezolit, neolit

paleolit, neolit

paleolit, epoka kamienia

okres rzymski - przeworska, wczesne
Sredniowiecze X-XllIw.

neolit, wczesne Sredniowiecze

neolit, okres rzymski - przeworska,
Sredniowiecze

neolit? - pucharéw lejkowatych?, epoka
brazu - tuzycka, sredniowiecze XIV-XVw.
paleolit?

pradzieje

neolit, fuzycka

paleolit, epoka kamienia, wczesne
Sredniowiecze X-Xlllw., Sredniowiecze
Sredniowiecze

epoka kamienia

wczesne sredniowiecze Xlllw.
Sredniowiecze

Sredniowiecze

Sredniowiecze

wczesne sredniowiecze X-XllIw.
wczesne Sredniowiecze X-Xlllw.
Sredniowiecze

epoka kamienia

epoka kamienia

epoka kamienia, pradzieje, Sredniowiecze

paleolit, neolit?
neolit, pradzieje, Sredniowiecze

Sredniowiecze

epoka kamienia

neolit?

neolit

neolit

epoka kamienia

epoka kamienia

epoka kamienia?
pradzieje

epoka kamienia

p6zne Sredniowiecze
neolit

epoka kamienia

neolit

p6zne Sredniowiecze
epoka kamienia

okres wptywoéw rzymskich
Sredniowiecze

okres wptywow rzymskich
okres wptywoéw rzymskich
okres wptywow rzymskich
epoka brazu

pradzieje



141.

142.
143.
144.
145.
146.
147.

148.
149.

150.

151.
152.
153.
154.
155.

156.
157.
158.
159.
160.
161.

162.
163.
164.

165.
166.

167.
168.
169.
170.
171.
172.
173.
174.
175.
176.
177.
178.
179.

180.
181.
182.
183.
184.
185.
186.

187.
188.
189.
190.
191.
192.

Roszkéw

Roszkéw
Roszkéw
Roszkéw
Roszkéw
Roszkéw
Roszkéw

Roszkéw
Roszkéw

Roszkéw

Roszkow

Krzyzanowice
Krzyzanowice
Krzyzanowice
Krzyzanowice

Krzyzanowice
Krzyzanowice
Krzyzanowice
Krzyzanowice
Krzyzanowice
Krzyzanowice

Krzyzanowice
Krzyzanowice
Krzyzanowice

Krzyzanowice
Krzyzanowice

KrzyZzanowice
Krzyzanowice
Krzyzanowice
Krzyzanowice
Krzyzanowice
Krzyzanowice
Krzyzanowice
Krzyzanowice
Krzyzanowice
Krzyzanowice
Krzyzanowice
Krzyzanowice
Wydale

Krzyzanowice
Krzyzanowice
Nowa Wioska
Owsiszcze
Nowa Wioska
Owsiszcze
Owsiszcze

Owsiszcze
Owsiszcze
Owsiszcze
Owsiszcze
Owsiszcze
Owsiszcze

$lad osadniczy, $lad
osadniczy

$lad osadniczy

$lad osadniczy

$lad osadniczy

$lad osadniczy

punkt osadniczy

Slad osadnictwa, $lad
osadnictwa

Slad osadnictwa, $lad
osadnictwa

Slad osadnictwa, $lad
osadnictwa

osada, osada, osada, punkt

osad.

punkt osadniczy
osada

$lad osadniczy

$lad osadniczy

$lad osadniczy, $lad
osadniczy

$lad osadniczy

$lad osadniczy

$lad osadniczy

$lad osadniczy

$lad osadniczy

$lad osadniczy, $lad
osadniczy

$lad osadniczy, $lad
osadniczy

$lad osadniczy, $lad
osadniczy

$lad osadniczy, $lad
osadniczy

$lad osadniczy

osada, $lad osad.,$lad osad.

osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy?
osada

$lad osadniczy
?

osada?

$lad osadniczy
osada

?

$lad osadniczy, $lad
osadniczy

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

osada

$lad osadniczy

osada, osada, $lad osad.

$lad osadniczy

$lad osadniczy

$lad osadniczy

$lad osadniczy
cmentarzysko

$lad osadniczy, $lad
osadniczy
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epoka kamienia, okres nowozytny

neolit

neolit

epoka brazu

mezolit?/neolit?

okres nowozytny

pdzne Sredniowiecze, okres nowozytny

p6zne Sredniowiecze, okres nowozytny
epoka kamienia, okres nowozytny

neolit, p6zny okres wptywdw rzymskich,
p6zne sredniowiecze XlII-XIVw, okres
nowozytny

okres nowozytny

epoka brazu/wcz.epoka zelaza

epoka kamienia

paleolit gérny?/wcz.neolit?

paleolit sSrodkowy, okres nowozytny

epoka kamienia

epoka kamienia

okres nowowzytny
wczesne Sredniowiecze
okres nowozytny

neolit, p6zne Sredniowiecze

epoka kamienia, okres howozytny
pdzne Sredniowiecze, okres nowozytny
p6zne Sredniowiecze, okres nowozytny

epoka kamienia

neolit srodkowy, pézne Sredniowiecze,
okres nowozytny

neolit srodkowy

neolit

neolit Srodkowy

neolit

paleolit

neolit

neolit

epoka brazu

epoka brazu

okres wptywow rzymskich

epoka brazu

epoka brazu

epoka kamienia, okres nowozytny

pradzieje?/$redniowiecze
pradzieje

paleolit?

epoka kamienia

pozne Sredniowiecze

neolit

neolit, p6zne $redniowiecze, okres
nowozytny

neolit

paleolit

paleolit

paleolit

epoka brazu/wcz.epoka zelaza
epoka kamienia, okres nowozytny



193. 26 Owsiszcze $lad osadniczy, $lad neolit, Sredniow./okr. nowozytny
osadniczy
194. 25 Owsiszcze $lad osadniczy okres nowozytny
195. 23 Owsiszcze $lad osadniczy, $lad epoka kamienia, pradzieje
osadniczy
196. 24 Owsiszcze $lad osadniczy epoka kamienia
197. 8 Owsiszcze osada, $lad osadniczy epoka kamienia, p6zne Sredniowiecze
198. 12 Owsiszcze $lad osad., slad osad., osada ceramiki wstegowej rytej,pucharéw
lejkowatych,pucharow lejkowatych
199. 9 Owsiszcze $lad osadniczy neolit
200. 11 Owsiszcze osada neolit
201. 10 Owsiszcze osada neolit
202. 13 Owsiszcze osada, $lad osadniczy Srodkowy neolit, pdzne Sredniowiecze
203. 7 Owsiszcze $lad osadniczy epoka kamienia
204. 88 Owsiszcze osada neolit
205. 40 Owsiszcze $lad osadniczy p6zne Sredniowiecze
206. 42 Owsiszcze $lad osadniczy okres nowozytny
207. 32 Tworkow $lad osadniczy Srodkowy neolit
208. 36 Tworkow $lad osadniczy epoka zelaza
2009. 35 Tworkow osada srodkowy neolit - kultura pucharéw
lejkowatych
210. 37 Tworkow osada Srodkowy neolit - kultura pucharéw
lejkowatych
211. 38 Tworkow $lad osadniczy epoka kamienia
212. 39 Tworkow $lad osadniczy, $lad neolit, okres nowozytny
osadniczy
213. 41 Tworkow $lad osadniczy epoka kamienia
214. 67 Tworkow $lad osadniczy, $lad epoka kamienia, pézne sredniowiecze
osadniczy
215. 66 Tworkow $lad osadniczy epoka kamienia
216. 65 Tworkow $lad osadniczy epoka kamienia
217. 64 Tworkow $lad osadniczy, $lad epoka brazu/wcz.epoka zelaza, okres
osadniczy nowozytny
218. 63 Tworkow $lad osadniczy, $lad epoka kamienia, pézne sredniowiecze

osadniczy

2)

3)

2.

specjalistyczny nadzér archeologiczny przy wiekszych pracach ziemnych w obszarach, gdzie
dotychczas nie stwierdzono wystepowania stanowisk archeologicznych, a w przypadku
natrafienia na pozostatosci archeologiczne przy prowadzeniu prac ziemnych — wymadg
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych w celu udokumentowania znalezisk,
profili, itd., zgodnie z warunkami pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw;

przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych wyprzedzajgco w sytuacji prowadzenia
prac w obrebie stwierdzonych stanowisk archeologicznych, zgodnie z warunkami pozwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

stanowiska archeologiczne chronione prawnie, o ktérych mowa w punkcie 1 niniejszego ustepu
podlegajg rygorom ustanowionych, odrebnych przepiséw, (Ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami).

§14

Ustala sie strefe Scistej ochrony konserwatorskiej w granicach okreslonych w czesci graficznej nr
1a i oznacza sie symbolem ,A”.

Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej stanowi obszary rewaloryzacji zabytkowych zatozen
patacowo-parkowych w Chatupkach i Krzyzanowicach w granicach okreslonych w czesci
graficznej nr 1a.

Dla strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1) zachowanie, utrzymanie i odnowe zatozen parkowych wskazanych do objecia wpisem do
rejestru zabytkow:
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Lp. Obiekt Adres
1.  Zatozenie parkowe w Chatupkach Chatupki, ul. Boguminska

2. Zatozenie parkowe w Krzyzanowicach KrzyZzanowice, ul. Kolejowa 4

2) wszelkie dziatania rewaloryzacyjne obejmujgce uktad przestrzenny parkéw, w tym zielen,
istniejgce obiekty kubaturowe, z wytgczeniem nastepujacych obiektéw chronionych prawnie
poprzez wpis do rejestru zabytkow:

L.p. Obiekt Adres Nr rejestru zabytkow
1. Zamek Chatupki, ul. Bogumiriska 30 A/1731/342/98
31.12.1998 rok
2. Patacwraz z Krzyzanowice, ul. Kolejowa 2 A/1732/150/98
bramg 31.12.1998 rok

wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

3) obiekty chronione prawnie, o ktérych mowa w punkcie 2 niniejszego ustepu podlegajg rygorom
ustanowionych, odrebnych przepisow, (Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

§ 15

Ustala sie strefe ingerencji konserwatorskiej w granicach okreslonych w czesci graficznej nr 1a
i 0znacza sie symbolem ,B”.

Strefa ingerencji konserwatorskiej stanowi obszary porzadkowania i kontynuacji historycznych
struktur funkcjonalno-przestrzennych fragmentéw wskazanych wsi oraz rewaloryzacji istniejacej
zabudowy i zagospodarowania i obejmuje:

1) ochrone i uzupetnienie centralnych uktadéw urbanistycznych wsi Biehkowice i Tworkéw oraz
zespotu jednorodnej zabudowy w Chatupkach (przy ul. Powstancéw);

2) ochrone wartosciowych zespotéw zabytkowych i obiektéw w granicach okreslonych
w czesci graficznej nr 1a.

Dla strefy ingerencji konserwatorskiej ustala sie:
1) zachowanie, utrzymanie, ochrone obiektdw i zespotéw zabudowy wskazanych do objecia
gminng ewidencjag zabytkéw:

L.p. Obiekt Adres

1. Kosciét parafialny p.w. Swietej Jadwigi Zabetkéw, ul. Nowa 13

2. Kosciot parafialny p.w. NajsSwietszego Serca Roszkéw, ul. Pomnikowa 11
3. Kosciot parafialny p.w. Najswietszego Serca Owsiszcze, ul. Wojska Polskiego 12

Jezusowego

4. Kosciot parafialny p.w. Swietej Jadwigi Bolestaw, ul. Srodkowa 77
5. plebania Bolestaw, ul. Srodkowa
6. plebania Krzyzanowice, ul. Gtéwna 50
7. plebania Rudyszwatad, ul. Gtéwna

8. plebania Zabetkéw, ul. Rymera 18

9. Miyn w Tworkowie (poczatek XX w) — obecne Tworkéw, ul. MiyhAska 7

wyposazenie lata 30-te.
10. Budynek dawnego mtynu w Bienkowicach (koniec XIX Bienkowice, ul. Mtyriska 11
w)
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11.

12.

13.

14.
15.
16.

17.
18.
19.
20.

Centralny uktad urbanistyczny wsi

Bienkowice Bienkowice, ul. Raciborska 33-69 /

(obejmuje budynki mieszkalne i gospodarcze w nieparzyste/ oraz 50-78 /parzyste/;
pierwsze;j linii zabudowy w odniesieniu do ulic uktadu) ul. Pomnikowa 1-41a /nieparzyste/

Centralny uktad urbanistyczny wsi Tworkow

Zespot jednorodnej zabudowy w Chatupkach

Cmentarz rzymsko — katolicki (1889)
Cmentarz rzymsko — katolicki (1896)
Cmentarz rzymsko — katolicki (1810)

Cmentarz rzymsko — katolicki (XVw.)
Cmentarz rzymsko — katolicki (1870)
Cmentarz rzymsko — katolicki (1765)
Cmentarz rzymsko — katolicki (1925)

oraz 4a-32 /parzyste/; ul. Raciborska

29-33
nieparzyste/; zabudowania
gospodarcze / stodoty/ od strony ul.
Szkolnej oraz budynek mieszkalny
przy ul. Szkolnej 56
Tworkow, ul. Raciborska 2,4; ul.
Dworcowa 1; ul. Sw. Jana
2-44 |parzyste/; ul. Giéwna 2-58
/parzyste/ 3-59 /nieparzyste/;
ul. Krzyzanowska 2-12 / parzyste/;
ul. Krzyzanowska 1
Chatupki ul. Powstancéw 2-26
/parzyste/ 1-25 | nieparzyste/; Plac
Warszawski 1-22; ul. Dtuga 3-37 /
nieparzyste/
Krzyzanowice, ul. Ogrodowa
Bolestaw, przy kosciele parafialnym
Rudyszwald, przy kosciele
parafialnym
Bienkowice, ul. Raciborska
Tworkow, przy kosciele parafialnym
Zabetkdéw, ul. Rymera
Owsiszcze, przy kosciele
parafialnym

2) zachowanie, utrzymanie, ochrone obiektdw wskazanych do objecia wpisem do rejestru

zabytkow:
L.p. Obiekt
Zatozenie parkowe w Tworkowie
2. Budynek dawnego klasztoru w Bienkowicach z
ogrodzeniem od strony ul. Raciborskiej
3. Kaplica $w. Anny przy kosciele parafialnym w
Bienkowicach )
4. Kosciot parafialny p.w. Swietej Trojcy
5. Rzezba Swietego Floriana
6. Figura Jana Nepomucena w Krzyzanowicach
7. Krzyz pokutny

Adres

Tworkow, ul. Parkowa

Bienkowice, ul. Raciborskiej 17
Bienkowice, ul. Raciborska

Rudyszwaltd , ul. Gtéwna

Tworkéw, plac przy kosciele sw.,
sw. Piotra i Pawia, ul. Gtéwna
Krzyzanowice, ul. Gtéwna 7

Rudyszwatd, ul. Zabetkowska 1

3) wszelkie dziatania rewaloryzacyjne, obejmujace obiekty i zespoty zabudowy wymienione w
punkciel i 2 niniejszego ustepu, z wytgczeniem nastepujacych obiektéw chronionych prawnie
poprzez wpis do rejestru zabytkow:

L.p.
1.

2.

Obiekt

Kosciét parafialny p.w. Wszystkich
Swietych

Plebania kosciota parafialnego pod
wezwaniem Wszystkich Swietych
Spichlerz z XIX wieku

Kosciét parafialny po wezwaniem
Swietej Anny,
Kosciét parafialny po wezwaniem
Swietych Piotra i Pawta
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Adres
Bienkowice, ul. Raciborska
Bienkowice, ul. Raciborska

Bienkowice, ul. Pomnikowa 35
Krzyzanowice, ul. Gtéwna 25

Tworkow, ul. Gtéwna 19

Nr rejestru
zabytkéw
A/1706/153/98
31.12.1998 rok
A/OP-1877/66

A/1707/1810/98
31.12.1998 rok
A/1706/150/98
31.12.1998 rok
A/1706/151/98
31.12.1998 rok



6. Kaplica Swietego Urbana Sotectwo Tworkéw / Brzeziny/ A/OP-620/59

7. Ruina zamku Tworkow, ul. Parkowa A/1736/747/98
31.12.1998 rok
8. Spichlerz z XIX wieku, drewniany Bolestaw, ul. Gtéwna 43 A/1724/1813/98

31.12.1998 rok
wymagajq odpowiednio:
a) zaopiniowania przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (wymienione w punkcie 1),
z zastrzezeniem, iz ochrong na cmentarzach, wymienionych w punkcie 1 obejmuje sie zielen,
uktad kompozycyjny i nagrobki sprzed 55 laty odpowiednio, natomiast nowe pochéwki o ile
nie kolidujg z wyzej wymienionymi elementami nie wymagaija opinii Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,
b) uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow (wymienione w punkcie 2);

4) obiekty chronione prawnie, o ktérych mowa w punkcie 3 niniejszego ustepu podlegajg rygorom
ustanowionych, odrebnych przepisow (Ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami).

§ 16

1. Ustala sie na obszarze objetym planem zachowanie, utrzymanie i ochrone kapliczek, krzyzy, figur
swietych, nie objetych strefami, o ktérych mowa w paragrafie 14 i 15 niniejszej uchwaty.

2. Wszelkie dziatania rewaloryzacyjne, obejmujace obiekty wraz z najblizszym otoczeniem, o ktérych
mowa w ustepie 1 niniejszego paragrafu (zgodnie z ponizszym wykazem) wymagajg opiniowania
przez Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

Obiekty ruchome o walorach architektonicznych

| Lp. | Krzyze przydrozne | Adres | Wiek | Lokalizacja
1. krzyz kamienny z postacig Chrystusa ul. Szkolna Il potowa XIX BIENKOWICE
w.
2. krzyz kamienny z postacig Chrystusa ul. Raciborska Il potowa XIX BIENKOWICE
w.
3. krzyz kamienny z postacig Chrystusa ul. Wojnowska Il potowa XIX BIENKOWICE
w.
4, krzyz ul. Odrzanska BIENKOWICE
(naprzeciwko nr 6) )
5. krzyz drewniany z figurg Chrystusa malowanaul. Odrzanska (w polu) BIENKOWICE
na blasze
6. krzyz koto kosciota za ogrodzeniem od przy kosciele p.w. Il potowa XIX BIENKOWICE
wschodu Wszystkich Swietych  w. ]
7. krzyz obok kaplicy na cmentarzu przy przy koSciele p.w. Il potowa XIX BIENKOWICE
kosciele parafialnym Wszystkich Swietych  w. .
8. krzyz kamienny z postacig Chrystusa na przy kosciele p.w. Il potowa XIX BIENKOWICE

postumencie z nisza, w ktorej stoi figura MatkiWszystkich Swietych w.
Boskiej Bolesnej
9. krzyz kamienny z postacig Chrystusa ul. Pomnikowa 39 BIENKOWICE
10.  krzyz kamienny z postacig Chrystusa na ul. Polna 8 koniec XIX w. BOLESLAW
postumencie z nisza, w ktérej stoi figura Matki
Boskiej Bolesnej
11.  krzyz kamienny z postacig Chrystusa na ul. Tworkowska | polowa XX w. BOLESLAW
postumencie z nisza, w ktérej stoi figura Matki
Boskiej Bolesnej
12.  krzyz kamienny z postacig Chrystusa na plac kosciota p.w. $w. |l polowa XIX BOLESLAW

postumencie z nisza, w ktérej stoi figura MatkiJadwigi w.
Boskiej Bolesnej
13.  krzyz zeliwny nagrobkowy przy kosciele p.w. BOLESLAW
Sw.Jadwigi
14. krzyz kamienny ul. Srodkowa 36 BOLEStAW
15.  krzyz drewniany u zbiegu BOLESLAW
ul. Tworkowskiej i
ul. Gtéwnej
16.  krzyz drewniany u zbiegu ul. Gtéwnej BOLESLAW
i ul. Nowej
17.  krzyz drewniany u zbiegu ul.Gtéwnej BOLEStAW

i ul. Srodkowej
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.
35.
36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

krzyz drewniany

krzyz drewniany

na przedtuzeniu ul.
Polnej

przy bocznej drodze od
ul. Tworkowskiej (w

polu)
krzyz drewniany ul. Boguminska
(naprzeciwko
ul.Szkolnej)
krzyz kamienny z postacig Chrystusa na ul. Tworkowska 13 XIX w.
postumencie z nisza, w ktérej stoi figura Matki
Boskiej Bolesnej
krzyz kamienny przy ogrodzeniu od strony przy murze kosciota
fasady koSciota p.w. Sw. Anny
krzyz kamienny z postacig Chrystusa na przy murze kosciota |l potowa XIX
postumencie z nisza, w ktérej stoi figura Matkip.w. Sw.Anny w.

Boskiej Bolesnej
krzyz z lastriko

krzyz kamienny z postacig Chrystusa na

postumencie z nisza, w ktérej stoi figura Matki

Boskiej Bolesnej

krzyz marmurowy

krzyz z lastriko

krzyz kamienny z postacig Chrystusa na

postumencie z nisza, w ktdej stoi figura Matki

Boskiej Bolesnej
krzyz z biatego marmuru
krzyz

krzyz drewniany z Chrystusem malowanym
na blasze

drewniany krzyz z Chrystusem malowanym
na blasze przy kaplicy

krzyz na cmentarzu przykoscielnym z
Chrystusem malowanym na blasze

krzyz kamienny na cmentarzu

krzyz na cmentarzu przykoscielnym z
Chrystusem malowanym na blasze

krzyz

krzyz kamienny z postacig Chrystusa na
postumencie w ksztatcie stupa
krzyz kamienny z postacig Chrystusa na

(ul.Gtéwna 25)
zbieg ul. Moniuszki 24 i
ul. Powstancéw

ul. Gtéwna 25 XIX w.

ul. Gtéwna 21

ul. Wrzosowa 6

ul. Krzyzanowicka
(naprzeciw
ul.Sportowej)

ul. Ogrodowa 74
boczna droga od ul.
Gtéwnej przy
rozjezdzie na Wydale
ul. Wojska Polskiego
54

ul. Opawska 15

koniec XIX w.

ul. Wojska Polskiego

ul. Wojska Polskiego
ul. Wojska Polskiego

ul. Gtéwna, przy
wjezdzie do
miejscowosci

postumencie z nisza, w ktérej stoi figura Matki Pomnikowej

Boskiej Bolesnej
krzyz kamienny od strony prezbiterium

krzyz drewniany
krzyz pokutny, wyciosany w piaskowcu,

Sredniowieczny
krzyz kamienny z postacig Chrystusa na

ul. Raciborska 14 potowa XIX w.
przy kosciele przy ul. XIX w.

przy kosciele przy ul. 1916r.
Pomnikowe;j

u zbiegu ul.

Stonecznej iul.

Raciborskiej

ul. Zabetkowska Sredniowiecze

na placu przy kosciele

postumencie z nisza, w ktérej stoi figura Matkip.w. Trécy Swietej

Boskiej Bolesnej
krzyz kamienny z postacig Chrystusa na

na placu przy kosciele

postumencie z nisza, w ktérej stoi figura Matkip.w. Trécy Swietej

Boskiej Bolesnej
krzyz kamienny z postacig Chrystusa na

ul. Gtéwna 73 (przy XX w.

postumencie z nisza, w ktorej stoi figura Matkiwyjezdzie z

Boskiej Bolesnej

krzyz kamienny z postacig Chrystusa na
postumencie w ksztatcie stupa-w czesci
srodkowej figura Matki Boskiej Bolesnej

miejscowosci)

plac przy kosciele p.w.
Sw.Sw. Piotra i Pawta
od strony potudniowe;j
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KRZYZANOWICE
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KRZYZANOWICE
OWSISZCZE
OWSISZCZE
OWSISZCZE
OWSISZCZE

OWSISZCZE
OWSISZCZE
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ROSZKOW

ROSZKOW

ROSZKOW

ROSZKOW

RUDYSZWALD

RUDYSZWALD

RUDYSZWALD

TWORKOW

TWORKOW



46. krzyz kamienny z postacig Chrystusa na ul. Raciborska 54 Il potowa XIX TWORKOW
postumencie z nisza, w ktérej stoi figura Matki w.
Boskiej Bolesnej
47. krzyz kamienny z postacig Chrystusa na plac przy kosciele p.w. TWORKOW
postumencie w ksztatcie stupa-w czesci Sw.Sw. Piotra i Pawta
Srodkowej figura Matki Boskiej Bolesnej od strony pétnocnej
48. krzyz z biatego marmuru ul. Zamkowa TWORKOW
49. krzyz ul. Krzyzanowska 19 TWORKQW
50. krzyz z czarnego marmuru ul. Karola Miarki TWORKOW
51. krzyz koto kosciota p.w. TWORKOW
$w.Urbana
52. krzyz kamienny z postacig Chrystusa na ul. Rymera 15 pofowa XIX w. ZABELKOW
postumencie z nisza, w ktdej stoi figura Matki
Boskiej Bolesnej
53. krzyz z lastriko ul. Spacerowa ZABELKOW
54. krzyz kamienny z postacig Chrystusa na ul. Rymera (cmentarz) |l potowa XIXw.ZABELKOW
postumencie z nisza, w ktérej stoi figura Matki
Boskiej Bolesnej ]
55.  krzyz kamienny ul. Dtuga 58 1935r. ZABELKOW
56. krzyz kamienny na cmentarzu ul. Nowa ZABELKOW
| Lp. | Kapliczki przydrozne | Adres | Wiek | Lokalizacja
1.  kapliczka domkowa, murowana z cegty ul. Pomnikowa koniec XIX w. BIENKOWICE
klinkierowej ]
2.  kapliczka domkowa, murowana z cegty ul. Pomnikowa 11 koniec XIX w. BIENKOWICE
klinkierowej z rzezbg $w. Jana Ewangelisty
3. kapliczka domkowa, murowana z ceglty ul. Raciborska 51 Il potowa XIX BIENKOWICE
klinkierowej z rzezbg Chrystusa ECCE w.
HOMO
4.  kapliczka stupowa, murowana otynkowana z ul. Raciborska 1 XVII w. BIENKOWICE
wnekami na figurki
5.  kapliczka domkowa, murowana z cegty ul. Raciborska 22 koniec XIX w. BIENKOWICE
klinkierowej
6. kapliczka domkowa, murowana z ceglty ul. Raciborska 65 koniec XIX w. BIENKOWICE
klinkierowej
7. kapliczka domkowa, murowana z cegly ul. Pomnikowa koniec XIX w. BIENKOWICE
klinkierowej
8.  kapliczka domkowa, murowana, otynkowana ul. Gtéwna 29 | potowa XIX BOLESLAW
w.
9. kapliczka domkowa, murowana, otynkowana ul. Gtéwna 30 XIX w. BOLEStAW
10. kapliczka domkowa, murowana z cegty ul. Gtéwna 37 koniec XIX w. BOLESLAW
klinkierowej
11. kapliczka domkowa, murowana otynkowana ul. Giéwna 56 XIX w. BOLEStAW
12. kapliczka domkowa, murowana z cegty przy kosciele p.w. BOLEStAW
klinkierowej na cmentarzu Macierzynstwa N.M.P.
13. kapliczka stupowa, murowana z cegty przy drodze do | potowa XIX BOLESLAW
Borucina w.
14. kapliczka stupowa ul. Szkolna (przed CHALUPKI
domem nr 6)
15. kapliczka domkowa, murowana, otynkowana na placu koéciota $w. poczatek XIX KRZYZANOWICE
Anny w.
16. kapliczka stupowa, murowana, otynkowana, ul. Wyzwolenia XIX w. KRZYZANOWICE
wewnatrz figura $w.Jana Nepomucena,
drewniana o cechach barokowych
17. kapliczka kubaturowa ul.Ogrodowa KRZYZANOWICE
18. kapliczka kubaturowa ul. Gtéwna 46 KRZYZANOWICE
19. kapliczka skrzynkowa ul.Ogrodowa KRZYZANOWICE
20. kapliczka domkowa , otynkowana ul. Wojska Polskiego 7 | potowa XX w. OWSISZCZE
21. kapliczka domkowa, murowana, otynkowana ul. Wojska Polskiego | potowa XX w. OWSISZCZE
22
22. kapliczka domkowa, murowana, otynkowana przy zbiegu | potowa XX w. OWSISZCZE
ul.Krzyzanowickie;j i
Opawskiej
23. kaplica kubaturowa ul. Opawska 15 OWSISZCZE
24. kapliczka skrzynkowa ul. Lesna (naprzeciw nr OWSISZCZE
6)
25. kapliczka domkowa, murowana, otynkowana ul. Graniczna 2 koniec XIX w. RUDYSZWALD
26. kapliczka domkowa, murowana z drewniang ul. Wiejska XIX w. RUDYSZWALD

rzezbg $w. Jana Nepomucena
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27. kaplica kubaturowa Rakowiec 21 RUDYSZWALD
28. kapliczka domkowa, murowana, otynkowana ul. Gtéwna 1 (przy XIX w. TWORKOW
zbiegu ul.Dworcowej i
Gtéwnej)
29. kapliczka domkowa, murowana, otynkowana ul. Gtéwna 35-37 XIX w. TWORKOW
30. kapliczka domkowa, murowana, otynkowana ul. Gtéwna 50 XX w. TWORKOW
31. kapliczka kubaturowa ul. Gtéwna 27 XIX w. TWORKOW
32. kapliczka stupowa ul. Karola Miarki 12 TWORKOW
33. kapliczka stupowa ul. Odrzanska 4 TWORKOW
34. kapliczka domkowa, murowana, otynkowana ul. Zagumnie przetom XVIII i ZABELKOW
XIX
[ Lp. Figury swietych Adres Wiek Lokalizacja
1. figura $w.Jana Nepomucena nad bramkg przy kosciele 1744r. BIENKOWICE
ogrodzenia parafialnym p.w.
Wszystkich Swietych
2. figura $w. Jana Nepomucena, kamienna ul. Gtéwna 7 XVII w. KRZYZANOWICE
3. figura Chrystusa przed plebanig KRZYZANOWICE
4. figura sw. Floriana, kamienna, barokowa plac przy kosciele p.w. TWORKOW
Sw.Sw. Piotra i Pawta
5. figura $w.Jana Nepomucena, kamienna o ul. $w.Jana 1 ZABELKOW
cechach barokowych
| Lp. Pomniki Adres Wiek Lokalizacja
1. pomnik upamietniajacy polegtych w walkach u zbiegu ul. BOLEStAW
1914-1918, 1939-1945 Qiéwnej iul.
Srodkowej
2. pomnik upamigtniajacy polegtych w czasie | ul.Opawska pomigedzy OWSISZCZE
Wojny Swiatowej nr2a4
3. pomnik upamietniajacy polegtych w walkach u zbiegu ul. ROSZKOW
1914-1918, 1921 Raciborskiej [
ul. Pomnikowej
4. pomnik upamietniajacy polegtych w czasie | ul. Rymera ZABELKOW
Wojny Swiatowej
| Lp. Groty Adres Wiek Lokalizacja
1. grota Matki Boskiej i Lourdes przy kosciele OWSISZCZE
parafialnym przy
ul.Wojska Polskiego
| Lp. Obrazy Adres Wiek Lokalizacja |
1. obraz "Ukrzyzowanie" we wnece domu ul. Gtéwna 8 KRZYZANOWICE

§17

Ustala sie na obszarze objetym planem utrwalenie otwaré widokowych, o lokalizacjach
okreslonych w czesci graficznej nr 1a.

Dla okreslonych otwar¢ widokowych przyjmuje sie zapis ustalen o nastepujacej tresci:

1) zachowanie wartosciowych elementéw krajobrazowo-kompozycyjnych (uktadu pét, tak,
zagajnikdéw, pasm zadrzewien, zwartych uktadow sieci osiedlenczej);

2) zakaz przestaniania pozytywnych dominant wysokosciowych (wiez kosciotéw).

Rozdziat 6

Ustalenia szczegolowe w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych.
§18

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

Dla przestrzeni publicznych ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do:
a) komunikacji: ulic, placéw, ciagéw pieszych, przejs¢ pieszych, czasowych miejsc
postojowych (likwidacja progow wysokosciowych),
b) obiektéw ustugowych oraz terendw zieleni urzadzonej;
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2) elementy uzytkowe, w szczegdlnosci lampy oswietleniowe, stupy ogtoszeniowe, fawki,
elementy dekoracyjne i uzytkowe (w tym dla aranzacji sezonowych), kosze na sSmieci;
elementy zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki placéw, pasazy handlowych) muszg
mie¢ ujednolicony charakter, nawigzujgc do tradycji miejsca (co najmniej w ramach
zamknietych wnetrz urbanistycznych, np. placu, ulicy), z zastrzezeniem, iz w strefach ochrony
konserwatorskiej i ingerencji konserwatorskiej, kazdorazowo muszg uzyskaé akceptacje
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

3) dopuszcza sie w miare potrzeby wprowadzenie elementéw wyposazenia technicznego,
w szczegolnoéci takich jak: przytagcza wody i energii dla aranzacji sezonowych.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym
terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
(wystgpienia przeptywow powodziowych o prawdopodobienstwie 1% tzw. wody stuletniej)

§19

Ustala sie konieczno$é¢ zapewnienia administratorom dostepu do koryt rzek Odry, Psiny oraz Przykopy
i Potoku Betk, w celu przeprowadzenia robo6t remontowych, konserwacyjnych oraz umozliwienia
prowadzenia akcji powodziowej.

§ 20

1. Ustala sie zasiegi dwdch terendw goérniczych (pokrywajace sie z zasiegiem obszaréw gorniczych,
zwigzanych z wydobyciem ztéZz kruszywa naturalnego w czaszy polderu Bukéw), w granicach
okreslonych w czesci graficznej nr 1a.

2. Dla terendéw gorniczych, o ktérych mowa w ustepie 1 niniejszego paragrafu ustala sie:

1) wydobycie kruszywa naturalnego w ramach obszaréw goérniczych zgodnie z warunkami
koncesji odpowiednio: .
al  Decyzji Wojewody Slaskiego. SR-V7412/4/5/01 z dnia 08.08.2001 roku,
b/ Decyzji Wojewody Slaskiego. SR — V4-8510/4/99 z dnia 31.12.1999 roku;

3. Zachowanie filaru ochronnego rzeki Odry (ustalonego Decyzja Wojewody Slaskiego SR
V4-8513/9/00 z dnia 14.04.2000 roku).

§ 21

1. Dla obszaru objetego planem ustala sie sposoby zagospodarowania terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi
w tym zakresie oraz ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie obszary bezposredniego zagrozenia powodzig wodami 100-letnimi w granicach
okreslonych w czesci graficznej nr 1a i oznaczonych symbolem ZZ.

3. Ustala sie obszary potencjalnego zagrozenia powodzig wodami 100-letnimi w granicach
okreslonych w czesci graficznej nr 1a i oznaczonych symbolem ZZp.

4. Dla obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig obejmujacych tereny dolin rzek Odry
i Psiny oraz potoku Betk ustala sie:

1) utrzymanie i utrwalenie przeznaczenia podstawowego dla rolnictwa;

2) zachowanie terenéw zabudowy, w tym mieszkaniowej w dolinie rzeki Psiny i potoku Betk,
wskazanych ustaleniami niniejszego planu, z zastrzezeniem iz w sytuacji rozbudowy
istniejacych obiektéw, budowy nowych budynkéw mieszkalnych poziom uzytkowy nalezy
sytuowaé powyzej poziomu wody 100-letniej (Q 1%);
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3) zachowanie i ochrone terendow zieleni i wartosci krajobrazowych odpowiednio zgodnie
z zasadami okreslonymi w §11 ust.10;

4) realizacje rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢ liniowych, odpowiednio infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz ochrony przeciwpowodziowej zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 11 ust.10 pkt.2.

5. Dla obszaréw potencjalnego zagrozenia powodziag wodami 100-letnimi (podtapianych),
obejmujacych tereny w sotectwach: Krzyzanowice i Roszkéw ( w bezposrednim sasiedztwie
odpowiednio: projektowanego zbiornika Racib6rz Dolny oraz polderu Bukéw) ustala sie:

1) dla terenéw w sotectwie Krzyzanowice odpowiednio: utrzymanie i utrwalenie przeznaczenia
podstawowego dla rolnictwa oraz realizacja zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustug
sportu irekreacji na terenie oznaczonym symbolem D1US;

2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem drobnych obiektow sezonowych gastronomii, handlu
i zaplecza, w tym gospodarczego pod warunkiem uwzglednienia ryzyka zalania,
w szczegolnosci sytuowania poziomu uzytkowego powyzej poziomu wody 100-letniej (na
terenie oznaczonym symbolem D1US);

3) zachowanie i ochrone terendéw zieleni i wartosci krajobrazowych odpowiednio zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 11 ust.10; ,

4) realizacje rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢ liniowych infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz ochrony przeciwpowodziowej (poprzez odpowiedni montaz pompy statej
dla rejonu Krzyzanowic i pompy statej dla rejonu Roszkowa) zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 11 ust.10 pkt.2.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatléw nieruchomosci.

§ 22

1. Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie,
z zastrzezeniem iz dotycza one wylgcznie tych nieruchomosci, ktére wymagajg nowego lub
innego od istniejgcego podziatu:
1) podziat terenéw winien uwzglednia¢ zasade dostepnosci komunikacyjnej do drogi publiczne;j i
uzbrojenia w infrastrukture techniczna,

2) podziat terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
musi spetni¢ warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy szeregowej - 300m?,
b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy blizniacze;j - 400m?,
c) minimalna powierzchnia dziatki dia zabudowy wolnostojacej - 800m?,

d/ szerokosc¢ frontu dziatek:
— min. 9m dla zabudowy szeregowe;,
— max. 18m dla zabudowy blizniaczej,
— od 18m dla zabudowy wolnostojace;j,

3) dla terenéw, w ktorych istniejace podziaty wiasnosciowe nie pozwalajg na realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zakaza¢ zabudowy Ilub mozliwosé jej
przeprowadzenia uzalezni¢ od scalenia i wtérnego podziatu;

4) dopuszcza sie w sytuacji, kiedy nieruchomos¢ stanowi luke budowlang odstepstwo od
uwzglednienia szerokosci frontu dziatki oraz minimalnej powierzchni dziatki ustalonej dla
zabudowy jednorodzinnej, wolnostojgcej w punkcie 2 niniejszego ustepu, jezeli realizacja
budynku stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejagcego porzadku zabudowy i nastapi zgodnie
z przepisami obowigzujagcymi w tym zakresie.

2. Ustala sie granice terendw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej we wsiach odpowiednio:

Tworkéw, Krzyzanowice i Chatupki wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw

nieruchomosci zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie.
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3. Dopuszcza sie dokonania podziatu terenédw o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej zgodnie ze wskazaniami w czesci graficznej nr 1a, z zastrzezeniem, iz wskazane
podziaty terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdbw nieruchomosci sg
obowigzujace.

4. Dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej we wsiach Tworkéw, KrzyZzanowice
i Chatupki, o ktérych mowa w ustepie 2 niniejszego paragrafu przeprowadzenie scalen
i podziatéw nieruchomosci ustala sie na zasadach:

1) dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej we wsi Tworkow:

a) terenu oznaczonego symbolem C27MN:

— szerokosci frontéw dziatek 19 + 23 m (z tolerancjg 1m),

— powierzchnia dziatek 0,08 ha + 0,11 ha,

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°,
b) terenu oznaczonego symbolem C28MN:

— szerokosci frontéw dziatek 22 + 25 m (z tolerancjg 1m),

— powierzchnia dziatek 0,08 ha + 0,10 ha,

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°,
c) terenu oznaczonego symbolem C29MN:

— szerokosci frontéw dziatek 22 + 23 m (z tolerancjg 1m),

— powierzchnia dziatek 0,09 ha + 0,13 ha,

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°,
d) terenu oznaczonego symbolem C48MN:

— szerokosci frontéw dziatek 20 + 26 m (z tolerancjg 1m),

— powierzchnia dziatek 0,08 ha + 0,12 ha,

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°,
e) terenu oznaczonego symbolem C49MN:

— szerokosci frontéw dziatek 20 + 28 m (z tolerancjg 1m),

— powierzchnia dziatek 0,08 ha + 0,12 ha,

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°,
f) terenu oznaczonego symbolem C50MN:

— szerokosci frontéw dziatek 19 + 29 m (z tolerancjg 1m),

— powierzchnia dziatek 0,12 ha + 0,17 ha,

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°,

2) dla terendw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej we wsi Krzyzanowice:
a) terenoéw oznaczonych symbolami D54MN + D55MN:
— szeroko$ci frontéw dziatek 23 + 27 m (z tolerancjg 1m),
— powierzchnia dziatek 0,08 ha + 0,13 ha,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°,

3) dla terendw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej we wsi Chatupki:
a) terendéw oznaczonych symbolem J4MN:
— szerokosci frontéw dziatek 25m (z tolerancjg 1m),
— powierzchnia dziatek 0,13 ha + 0,20 ha,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°,

b) terenu oznaczonego symbolem JSMN:

- szerokosci frontow dziatek 19m (z tolerancjg 1m),

- powierzchnia dziatek 0,10 ha + 0,13 ha,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°,

c) terenéw oznaczonych symbolem J6MN:
- dziatek przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem J3KDW:
e szerokosci frontdéw dziatek 19m (z tolerancjg 1m),
e powierzchnia dziatek 0,10ha + 0,11ha,
e kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°,
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- dziatek przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem J4KDW:
o  szerokosci frontéw dziatek 35 + 38 m,
e  powierzchnia dziatek 0,08ha + 0,09 ha,
e kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°%;

d) terendéw oznaczonych symbolem J7MN:

- dziatek przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem J4KDW:
e  szerokosci frontow dziatek 26 m (z tolerancjg 1m),
e  powierzchnia dziatek 0,10ha + 0,13 ha,
e kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°%;

- dziatek przylegajacych do drég oznaczonych symbolem J5KDW; J6KDW;
o  szerokosci frontdw dziatek 30 m + 45 m (z tolerancjg 1m),
e  powierzchnia dziatek 0,10ha + 0,13 ha,
e kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°%;

- dziatek przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem J4KDD;
o  szerokosci frontdw dziatek 25 m + 28 m (z tolerancjg 1m),
e  powierzchnia dziatek 0,10ha + 0,16 ha,
e kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 115° (z tolerancja, 2%

5. Dopuszcza sie etapowanie przeprowadzenia scaleh i podziatdw nieruchomosci terendéw
przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej, o ktérych mowa w ustepie 2 niniejszego
paragrafu.

Rozdziat 9

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 23

Na terenach z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a
liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem R, odpowiednio w kazdej jednostce strukturalnej
ustala sie:

1) zakaz realizacji obiektéw budowlanych, czasowych miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, za
wyjatkiem wymienionych w ustanowionych odrebnych przepisach, z zastrzezeniem respektowania
zasad ochrony obszaru chronionego krajobrazu pod nazwg ,Meandry Odry” granicznej;

2) dopuszcza sie remont i modernizacje istniejgcej sieci rowéw melioracyjnych, budowe nowych
rowow.

§ 24

Na terenach z podstawowym przeznaczeniem dla upraw ogrodniczych i sadéw, wydzielonych
w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem RO, odpowiednio w
jednostkach strukturalnych, zakazuje sie realizacji czasowych miejsc postojowych, obiektow
budowlanych, za wyjatkiem gospodarczych, zwigzanych z obstugg przeznaczenia podstawowego.

§ 25

Na terenach z podstawowym przeznaczeniem dla laséw, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a
liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem ZL, odpowiednio w jednostkach
strukturalnych, zakazuje sie realizacji czasowych miejsc postojowych, obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem wymienionych w ustanowionych odrebnych przepisach.
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§ 26

Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej, wydzielonych w czesci graficznej
nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych odpowiednio symbolami: B1ZP; C1ZP + C2ZP; H1ZP;
J1ZP + J2ZP; ustala sie:

1) obowigzek respektowania zasad ochrony zieleni, okreslonych w ustepie 10 paragrafu 11;
2) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

3) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw uzytkowych, w szczegdlnosci lamp oswietleniowych,
tawek, koszy na $mieci, elementéw dekoracyjnych.

§ 27

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni izolacyjnej , wydzielonych w czesci graficznej
planu nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych odpowiednio symbolami: C1ZI; D1ZI + D7Zl;
G1ZI; H1ZI + H2ZI; M1ZI; J1ZI1 + J3ZI; ustala sie:

1) obowigzek respektowania zasad ochrony zieleni, okreslonych w ustepie 10 paragrafu 11;
2) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;
3) opuszcza sie wprowadzenie elementéw uzytkowych.

§ 28

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla cmentarzy, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych odpowiednio symbolami: A1ZC; B1ZC; C1ZC; D1ZC; F1ZC;
G1ZC; H1ZC; + H2ZC; I1ZC; ustala sie:

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania;
2) obowigzek respektowania zasad ochrony zieleni okreslonych w ustepie 10 paragrafu 11;

3) zachowanie istniejgcych obiektow z mozliwoscig przebudowy oraz realizacji nowych obiektow
wytgcznie zwigzanych z obstuga przeznaczenia podstawowego.

§ 29

Dla terendw objetych strefami ograniczen lokalizacyjnych wokdt cmentarzy (powodowanymi
wzgledami sanitarnymi), zgodnie ze wskazaniami czesci graficznej nr 1a ustala sie:

1) zakaz realizacji nowych obiektdw mieszkaniowych, zaktadéw Ilub obiektéw, w ktérych
prowadzona bytaby produkcja artykutéw zywnos$ciowych, obiektow Zzywienia zbiorowego badz
takich, w ktérych przechowywane sg artykuty zywnosciowe oraz sytuowana studzien i punktéw
czerpania wody do picia i dla potrzeb gospodarczych;

2) dopuszcza sie remonty i przebudowe, istniejgcych obiektéw kubaturowych.
§ 30

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla wéd powierzchniowych $rédladowych, w tym
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi (rzeki Odry, rzeki Psiny, stawu
w Tworkowie) i oznaczonych symbolem WS, odpowiednio w jednostkach strukturalnych dopuszcza
sie: realizacje przepraw mostowych, ktadek dla ruchu pieszego, pieszojezdnego, przystani wodnych,
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie.

§ 31

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen i obiektéw ochrony przeciwpowodziowej,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
odpowiednio:

1) D1ISp; G1ISp; H1ISp; — polderu przeciwpowodziowego ,Bukéw” (na rzece Odrze),
stanowigcego element uktadu ochrony przeciwpowodziowej dorzecza goérnej i Srodkowej Odry (w
ramach zbiornika Raciborz);

2) F1ISp + F9ISp — zbiornikdw typu suchego (retencjonujacych wode w trakcie trwania nawalnych
deszczy), stanowigcych ochrone przeciwpowodziowg sotectwa Owsiszcze (wykorzystujgcych
naturalne uksztattowanie terenu);
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3)

G1ISP; J1ISp + J2ISp — lewostronnych watéw wzdtuz rzeki Odry

ustala sie odpowiednio:

a) zachowanie istniejgcych urzadzen i obiektéw ochrony przeciwpowodziowej z dopuszczeniem
remontéw zwigzanych z ich utrzymaniem (polderu Bukéw, watéw przeciwpowodziowych),

b) realizacje obiektow ochrony przeciwpowodziowej sotectwa Owsiszcze,

Cc) zakaz realizacji obiektdw budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, czasowych
miejsc postojowych z zastrzezeniem, iz w czaszy polderu Bukéw dopuszcza sie obiekty
budowlane zwigzane z eksploatacjg kruszywa,

d) opuszcza sie w czaszy polderu Bukow eksploatacje kruszywa, rekreacyjne oraz rolnicze
wykorzystanie czaszy,

e) zakaz uzywania nawozow organicznych w przypadku rolniczego wykorzystania czaszy
polderu Bukow,

f) dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie suchych zbiornikéw stanowigcych ochrone
przeciwpowodziowg sotectwa Owsiszcze.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 32

Uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz klasyfikacjg drég
i parametrami ustanowionymi w niniejszym rozdziale.

Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy, budowy elementow ukfadu komunikacji (drég,

miejsc postojowych, sciezek rowerowych, ciggéw pieszych), nalezy uwzgledni¢ odpowiednio:

1) projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na
koszt administratora drogi i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci;

2) istniejacy, poprzeczny ukfad drég publicznych i wewnetrznych ,w tym obstugujacy tereny
rolnicze i utrzymanie powigzah poprzez drogi zbiorcze lub w formie bezposrednich
skrzyzowan jednopoziomowych;

3) utrzymanie lub budowe chodnikéw.

Przy budowie nowych odcinkéw uprzednie rozpoznanie geologiczno-inzynierskie terenu.

Dla terenu drogi publicznej, wydzielonej w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonej symbolem A2KDG, stanowigcej fragment drogi wojewddzkiej nr 917 klasy gtdwna
ustala sie zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie:

1) utrzymanie (z dopuszczeniem przebudowy isthiejgcego odcinka drogi) jako ciggu
jednojezdniowego, dwupasowego (1x2);

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m przy osiowym przebiegu jezdni;
3) szerokosé jezdni 2 x min.3,25 = min. 6,50 m.

Dla terenu drogi publicznej, wydzielonej w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi,

oznaczonej symbolami odpowiednio: A1KDG; C1KDG; D1KDG; G1KDG+ G2KDG;

H1KDG+H2KDG, stanowigcej fragment drogi krajowej nr 45 [DK45] klasy gtdéwna ustala sie

zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie:

1) przebudowe istniejacych odcinkéw oraz budowe nowych odcinkéw — drogowych obejs¢ wsi
Krzyzanowice - po stronie wschodniej, Roszkowa - po stronie zachodniej i Zabetkowa - po
stronie poétnocnej jako ciggu jednojezdniowego, dwupasowego (1x2);

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 25 m przy osiowym przebiegu drogi;

3) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m (przy
osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opierajg sie na linii istniejgcej zabudowy;

4) szerokosci jezdni, 2 x 3,5m =7,00 m;

5) utrzymanie skrzyzowan jednopoziomowych z terenem zamknietym linii kolejowej odpowiednio
Nr 151 relacji Kedzierzyn-Kozle-Nedza-Raciborz-Chatupki- Granica Panstwa oraz Nr 158
relacji Rybnik Towarowa-Wodzistaw Slaski — Olza-Chatupki.

Dla terenéw drogi publicznej, wydzielonej w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi

i oznaczonej symbolami odpowiednio:C1KDZ(G); D1KDZ(G);G1KDZ(G); H1KDZ(G)+H2KDZ(G),

stanowigcej odcinki obecnego przebiegu fragmentu drogi krajowej nr 45 klasy gtéwna, ustala sie

zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie:
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1) utrzymanie klasy dla drogi (klasy gtéwna) do czasu przebudowy uktadu - budowy obejsc,
o ktérych mowa w ustepie 4 punkciel, po przebudowie przyjecie parametréw drogi jak dla
drogi klasy zbiorcza, jednojezdniowej, dwupasowe;j:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych: 20 m przy osiowym przebiegu jezdni,

b) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m (przy
osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opierajq sie na linii istniejgcej zabudowy,

c) szerokosc¢ jezdni 2 x min. 3,25m = min. 6,50 m.

Dla terendéw drogi publicznej, wydzielonej w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonej symbolem odpowiednio: G1KDL(G), stanowigcej odcinek obecnego przebiegu
fragmentu drogi krajowej nr 45 klasy gtéwna, ustala sie zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi
przepisami, obowigzujacymi w tym zakresie:

1) utrzymanie klasy dla drogi (klasy gtéwna) do czasu przebudowy ukfadu - budowy obejs¢,
o ktérych mowa w punkcie 1 ustepu 4, po przebudowie przyjecie parametrow drogi jak dla
drogi klasy lokalna - jednojezdniowej, dwupasowej:

a) szerokosci w linach rozgraniczajgcych: 12 m przy osiowym przebiegu jezdni,

b) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m (przy
osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajgace opierajg sie na linii istniejgcej zabudowy,

c) szerokos¢ jezdni 2 x min. 3,00 = min. 6,00 m.

Dla terendéw drogi publicznej, wydzielonej w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi,

oznaczonej symbolami odpowiednio: H1KDZ(GP); J1KDZ(GP),stanowigcej odcinek obecnego

przebiegu fragmentu drogi krajowej nr 78 klasy gtéwna ruchu przyspieszonego, ustala sie
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie:

1) utrzymanie klasy dla drogi (klasy gtdwna ruchu przyspieszonego)oraz szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 25m do czasu przebudowy — budowy obejscia wsi Zabetkéw i Chatupki
(bedacego przedmiotem planu, dla terenu wytagczonego z niniejszego planu), po
przebudowie przyjecie parametréw drogi jak dla drogi klasy zbiorcza, jednojezdniowe;j,
dwupasowej:

a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 20m przy osiowym przebiegu jezdni,

b) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20m (przy
osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opierajq sie na linii istniejgcej zabudowy,

c) szerokos¢ jezdni 2 x min.3,25m = min. 6,50 m.

9. Dla terenow drogi publicznej, wydzielonej w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi,

10.

oznaczonej symbolami odpowiednio: D2KDG + D4KDG, stanowiacej fragment drogi

wojewodzkiej nr 936 [DW 936] klasy gtéwna, ustala sie zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi

przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie:

1) utrzymanie (z dopuszczeniem przebudowy istniejacego odcinka drogi) facznie z przeprawg
mostowg przez rzeke Odre jako ciggu jednojezdniowego, dwupasowego (1x2);

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m;

3) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25m (przy
osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opierajq sie na linii istniejgcej zabudowy;

4) szeroko$c¢ jezdni 2 x min. 3,25 = 6,50 m;

5) utrzymanie skrzyzowania jednopoziomowego z terenem zamknietym linii kolejowej nr 151
relacji Kedzierzyn-KozZle-Nedza-Racibérz-Chatupki-Granica Panstwa.

Dla terendéw drég publicznych,wydzielonych w cze$ci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i

oznaczonych symbolami odpowiednio: B1IKDZ; C1KDZ + C3KDZ; D1KDZ; E1KDZ;

F1KDZ+F2KDZ, stanowigcych fragmenty drég powiatowych klasy zbiorcza:

1) nr14634 (ul. Tworkowska), wyprowadzajacej ruch kotowy ze wsi Tworkow w kierunku wsi
Krzanowice B1KDZ; (C1KDZ, C3KDZ);

2) nr 14606 (ul. Gtéwna), wyprowadzajacej ruch kotowy ze wsi Tworkéw w kierunku przejscia
matego ruchu granicznego, poszerzonego o ruch samochodéw osobowych do miejscowosci
Pist i Chuchelna po stronie czeskiej (C2KDZ; F2KDZ);

3) nr 14610 (ul. Krzyzanowicka, Gtéwna), wyprowadzajacej ruch kotowy ze wsi  Krzyzanowice
w kierunku wsi Owsiszcze i przejscia matego ruchu granicznego, poszerzonego o ruch
samochodéw osobowych (D1KDZ; E1KDZ; F1KDZ) ustala sie
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie:
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11.

12.

13.

14.

15.

a) przebudowe istniejgcych fragmentéw drog jako ciggow jednojezdniowych,
dwupasowych (1x2),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
c) w sytuacji niemoznos$ci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 20 m (przy
osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opierajq sie na linii istniejgcej zabudowy,
d) szerokosc¢ jezdni 2 min. 3,25 m = min. 6,50 m.

Dla terenéw drég publicznych, wydzielonych w czesci graficznej nri1a liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami odpowiednio: A1KDL+A2KDL; C1KDL; H1KDL; IM1KDL+I3KDL,;
J1KDL + J2KDL ustala sie zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujagcymi w
tym zakresie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m przy osiowym przebiegu jezdni;

2) w sytuacji niemoznos$ci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m (przy
osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opierajg sie na linii istniejgcej zabudowy;

3) szerokosc¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — min. 5 m.

Dla terenéw drég publicznych, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczonych symbolami odpowiednio: A1KDD + A15KDD; B1KDD + B10KDD; C1KDD +

C55KDD; D1KDD + D42KDD; E1KDD + E9KDD; F1KDD + F20KDD; G1KDD + G10KDD;

H1KDD + H21KDD; IMKDD +I19KDD; J1KDD +J31KDD przyjmuje sie zapis ustaleh zgodnie z

ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie:

1) szerokos¢ w linach rozgraniczajacych 10m przy osiowym przebiegu jezdni;

2) w sytuacji niemoznoéci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10m (przy
osiowym przebiegu drogi), linie rozgraniczajgce opierajg sie na linii istniejacej zabudowy;

3) szerokosc¢ jezdni z dwoma pasami ruchu min. 4,5 m;

4) dopuszcza sie wyznaczenie na ulicach dojazdowych paséw  postojowych,
przykraweznikowych;

5) dopuszcza sie stosowanie metod inzynierii ruchu zwigzanych z jego uspokojeniem (np.
progéw spowalniajacych).

Zakaz lokalizacji kioskow handlowych w obrebie pasa drogowego drogi krajowej nr 78 i 45 #j.
w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od krawedzi jezdni oraz w obrebie skrzyzowan.

Dla terendw drog wewnetrznych, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami odpowiednio: A1KDW +A2KDW; B1KDW; C1KDW <+C3KDW,;
D1KDW+ D6KDW; E1KDW; FIKDW; G1KDW+G2KDW; H1KDW <H8KDW; I1KDW; J1KDW-+
J6KDW ustala sie, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym
zakresie:

1) szerokos¢ w linach rozgraniczajacych 10m przy osiowym przebiegu jezdni;

2) w sytuacji niemozno$ci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10m (przy
osiowym przebiegu drogi), linie rozgraniczajgce opierajq sie na linii istniejgcej zabudowy;

3) szerokosc¢ jezdni z dwoma pasami ruchu min. 4,5 m.

Dla terenéw objetych planem zaleca sie porzgdkowanie systemu parkowania z zastrzezeniem, iz
w sytuacji grupowania ustug nalezy dokona¢ analizy i wyboréow oferty parkingowe;j,
odpowiadajacej potrzebom roziozonym w czasie (ukfad dnia, uktad tygodnia) wg zasad ( o ile nie
jest inaczej regulowany w przepisach szczegotowych):

Lp. Rodzaj obiektu ustugowego podstawa odniesienia Liczba stanowisk
lub uzytecznosci publicznej postojowych na jednostke
odniesienia
1. Biura, Banki, Urzedy 1000 m?pow. uzytkowej 30
2. Obiekty handlowe lokalne 1000 m? pow. uzytkowej 30
3. Hotele, Motele, Pensjonaty 100 t6zek 30
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Kina ,Teatry, Lokale 100 miejsc widowiskowych 30
rozrywkowe

Restauracje, Kawiarnie 100 miejsc konsumpcyjnych 30
Obiekty sportowe 100 uzytkownikéw 30
Szkoly, Przedszkola, Ztobki 100 zatrudnionych 30
Przychodnie zdrowia 1000 m? pow. uzytkowej 25
Zaktady produkcyjne i 100 zatrudnionych 25

rzemieslnicze

16. Bilansowanie potrzeb parkingowych moze nastepowaé w skali przekraczajacej teren wskazany

dla

pojedynczego obiektu ustugowego, jednak przy zachowaniu 1+1,5 minutowej izochrony

dojscia od obiektu, w szczegdlnoéci ustugowego do miejsca postojowego.

17. W sytuacji realizacji ustugi nie podlegajacej warunkom zasad, o ktérych mowa w ustepie 15,
zapewnienie minimum jedno miejsce postojowe (w granicach dziafki).

18. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla czasowych miejsc postojowych (parkingow)
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych odpowiednio
symbolami H1KS + H4KS; J1KS ustala sie:

1)
2)

3)

zachowanie istniejgcego zagospodarowania z zastrzezeniem przebudowy zjazdéw zgodnie z
warunkami zezwolenia zarzadcy drogi;

obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem H4KS wytgcznie od strony drogi
krajowej nr 45;

dopuszcza sie wprowadzenie elementéw uzytkowych, w szczegdlnosci lamp
oSwietleniowych, tawek, koszy na smieci.

§ 33

1. Dla obszaru objetego planem ustala sie zaopatrzenie w wode oraz uzbrojenie terenéw w siec
wodociggowg zgodnie z ustalonymi odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie, na
nastepujacych zasadach:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

zaopatrzenie w wode poétnocnej czesci obszaru objetego planem obejmujacego jednostki
strukturalne: Bienkowice ,A”, Bolestaw ,B”, Tworkéw ,C”, Krzyzanowice ,D”, Nowa Wioska
-E”, Owsiszcze ,F”, Roszkéw ,G”, z ujecia wody w Borucinie, wodociggiem ¢ 300 mm;

zaopatrzenie w wode z dwoéch uje¢ wody w Rudyszwatdzie pozostatej czesci obszaru

objetego planem: jednostki strukturalne: Zabetkéw ,H”, Rudyszwatd ,I”, Chatupki ,J”;
utrzymanie istniejgcej sieci wodociggowej (w tym jej modernizacje) wraz z urzgdzeniami
zgodnie ze wskazaniami czesci graficznej nr 1a;

uzupetnienie istniejgcych sieci wodociggowych dla terenéw, na ktérych ustalenia niniejszego
planu wprowadzajg nowg zabudowe.

prowadzenie uzupetniajgcych sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych drég;
dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajacymi drég,

w wypadku braku technicznej mozliwosci prowadzenia zgodnie z zapisem ustaleh
w punkcie 5 niniejszego ustepu.

2. Wykorzystanie istniejgcego ujecia wody w jednostce strukturalnej Krzyzanowice oznaczonego
symbolem DIT2W jako ujecia strategicznego — zaopatrzenie w wode w sytuacjach specjalnych,
pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wtasciwego organu.

§ 34

Dla obszaru objetego planem ustala sie uzbrojenie terendw w sie¢ kanalizacji rozdzielczej (sanitarne;j i
deszczowej), zgodnie z ustalonymi odrebnymi przepisami obowigzujagcymi w tym zakresie, na
nastepujacych zasadach:

1) odprowadzenie i oczyszczenie sciekdw komunalnych oraz przesytanie sciekow deszczowych
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poprzez:

a) utrzymanie i modernizacje oraz rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji rozdzielczej
(sanitarnej i deszczowej), sieci sanitarnej zgodnie ze wskazaniami czesci graficznej planu
nr1a,

b) przesytanie sciekdéw sanitarnych do istniejgcej miejskiej oczyszczalni $ciekow w
Raciborzu z podtnocnej czesci gminy obejmujacej jednostki strukturalne: Bienkowice ,A”,
Bolestaw ,B”, Tworkéw ,C”, Krzyzanowice ,D”, Nowa Wioska ,E”, Owsiszcze ,F”, Roszkéw
M

c) tereny obejmujgce przesylanie sciekdw sanitarnych do istniejgcej oczyszczalni sciekow w
Czeskiej Republice z pozostatej czesci potudniowej gminy tj. jednostek strukturalnych:
Rudyszwaldy ,H”, Zabetkéw ,I” i Chatupki ,J”, objete sg uchwatg nr XXXI1/13/02 Rady Gminy
w Krzyzanowicach z dnia 24.04.2002 roku i sg wytaczone z granic opracowania niniejszego
planu,

d) przesylanie Sciekdw deszczowych do rzeki Odra i Psina z zastrzezeniem kazdorazowo
instalowania urzgdzen oczyszczajacych.

2) prowadzenie uzupetniajacej sieci kanalizacji rozdzielczej w liniach rozgraniczajgcych droég;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacyjnej rozdzielczej poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
w przypadku braku technicznej mozliwosci prowadzenia zgodnie z zapisem ustalen w punkcie 2
niniejszego ustepu;

4) dopuszcza sie w istniejacej zabudowie mieszkaniowej lub zagrodowej rozproszonej realizacje
przydomowych oczyszczalni sciekdw.

§ 35

Tereny obejmujace prowadzenie strefy technicznej sieci gazowe;j:
1)  wysokopreznej, doprowadzajgcej gaz do projektowanych stacji redukcyjnych;
2)  $rednio-preznej pierscieniowo-rozgateznej;

3) Srednio-preznej, rozgateznej, stanowigcej zrédto gazu dla odbiorcéw komunalnych Gminy
Krzyzanowice oraz tereny urzadzen gazownictwa — stacji redukcyjno-pomiarowych gazu
w jednostce strukturalnej ,B” Bolestaw oraz w jednostce strukturalnej ,F” Owsiszcze, objete sgq
uchwatg Nr XIV/37/95 Rady Gminy Krzyzanowice z dnia 22 wrzesnia 1995 roku i sg wylaczone
Z granic opracowania niniejszego planu.

§ 36

Dla obszaru objetego planem ustala sie uzbrojenie terenéw w sie¢ elektroenergetyczng zgodnie
z ustalonymi odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie, na nastepujacych zasadach:

1) zasilanie obszaru z GPZ Racibdrz poprzez sie¢ sredniego napiecia za posrednictwem
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) z zastrzezeniem punktu 3 utrzymanie, modernizacje istniejacych sieci
elektroenergetycznych $redniego napiecia, w tym relacji Studzienna — Krzyzanowice, Studzienna-
Chatupki wraz z istniejgcymi lokalizacjami stacji transformatorowych (zgodnie z przebiegami
wyznaczonymi w czesci graficznej 1a);

3) dla odcinkéw sieci biegngacych w sotectwach:
a) Tworkoéw przez tereny:

— C3R; C11MN; C1KDG; C14MN; C3KDZ; C19MN; C2RO; C19MN; C11KDD; C26MN;
C13KDD; C15KDD; C28MN; C16KDD; C29MN; C17KDD; C7U; C18KDD; C48MN;
C35KDD; C50MN; C34KD; C8RO; C50MN; wraz z rozgatezieniem przez tereny: C50MN;
C52MN; C43KDD; projektuje sie przetozenie sieci przez tereny: C3R; C14MN;
C3KDZ;C19MN; C1KDG; C6U; C12KDD; C8U; C36KDD; C9U; C13KDD; C10U;
rozgatezieniem przez tereny:C13KDD; C28MN; C21KDD; C30MN,

— do czasu realizacji przetozenia, o ktorym mowa w niniejszej literze, tiret pierwszy w
terenach:C14MN; C19MN; C27MN + C30MN; C50MN; C52MN;wystepujg ograniczenia
zabudowy w pasie ucigzliwosci linii 15 KV,

— w terenach: C6U; C8U; C10U; projektuje sie lokalizacje stacji transformatorowych,
z ktorych moc nalezy okreSli¢ po pojawieniu sie inwestorow i podaniu przez nich prognoz
zaopatrzenia mocy,
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b) KrzyZzanowice przez tereny:

— ze stacji transformatorowej przy ul. Tworkowskiej do stacji transformatorowej przy ul.
Dworcowej projektuje sie wariantowo: zasilanie kablowe lub zasilanie napowietrzne z linii
biegnacej wzdtuz drogi D1KDG,

— dla sieci przebiegajacej przez teren D9R; D55MN; D14KDD; D54MN projektuje sie
przetozenie sieci przez teren D9R po trasie pokazanej na rysunku planu,

— do czasu realizacji przebudowy, o ktérej mowa w niniejszej literze tiret pierwszy i drugi,
w terenach D23MN; D21MN i D20MN oraz w terenach D54MN; D55MN; wystepujg
ograniczenia zabudowy w pasie ucigzliwosci linii 15 KV,

c) Chatupki przez tereny:

— J1KDD; JAMN; J1KDL; JIMW projektuje sie przetozenie sieci w tereny H15R; J12R;

— H14R; J1KDD; J7MN; J4KDD; J5U; J34MN; J35MN; J28KDD; J36MN projektuje sie
korekte trasy biegnacej przez te same tereny umozliwiajace zabudowe projektowanych
dziatek,

— do czasu realizacji przetozenia w terenach o symbolach J7MN; J5U; J34MN; J35MN;
J36MN; wystepujg ograniczenia zabudowy w pasie ucigzliwosci linii 15 KV;

4) utrzymanie, modernizacje istniejgcych przebiegow sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia;
5) rozbudowa rozdzielczych sieci elektroenergetycznych, obiektéw elektroenergetycznych oraz
budowa nowych obiektéw elektroenergetycznych w zaleznosci od potrzeb dla terenéw, na ktérych
ustalenia niniejszego planu wprowadzajg nowg zabudowe, w wyniku realizacji umoéw
przytaczeniowych;
6) realizacja zasilania bedzie sie odbywata:
a) siec sredniego napiecia — liniami napowietrznymi lub kablowymi,
b) sie¢ niskiego napiecia — liniami napowietrznymi, liniami izolowanymi lub kablowymi,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami oraz standardami przyjetymi do stosowania
przez GZES.A., a sposéb realizacji bedzie zaleze¢ od przyjetego rozwigzania technicznego
i oceny ekonomicznej;

7) przebudowy oraz przekifadki linii napowietrznych na kablowe wymagajg uzgodnienia pomiedzy
gestorem sieci a zainteresowanym inwestorem;

8) prowadzenie uzupetniajacej sieci elektroenergetycznej w liniach rozgraniczajacych drog;

9) dopuszcza sie prowadzenie rozdzielczych sieci elektroenergetycznych poza liniami
rozgraniczajgcymi drég, w przypadku braku technicznej mozliwosdci prowadzenia zgodnie
z zapisem ustalen w punkcie 6 niniejszego ustepu;

10) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych rozdzielczych sieci elektroenergetycznych w przypadku
zaistnienia kolizji z nowoprojektowanymi obiektami.”

§ 37

Dla obszaru objetego planem ustala sie wyposazenie w sie¢ telekomunikacyjng oraz uzbrojenie
towarzyszace zgodnie z ustalonymi odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie, na
nastepujacych zasadach:

1) utrzymanie i modernizacje istniejacej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przebiegami
wyznaczonymi w czesci graficznej nr 1a;

2) rozbudowa sieci telekomunikacyjnej;

3) prowadzenie uzupetniajgcej sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych drég;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci telekomunikacyjnej poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
w wypadku braku technicznej mozliwosci prowadzenia zgodnie z ustaleniami w punkcie 3
niniejszego ustepu;

5) dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej nowych operatoréw oraz stacji bazowych telefonii
komérkowe;j.
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§ 38

1. Ustala sie, iz budowa nowej infrastruktury technicznej lub modernizacja istniejgcej powinna by¢
prowadzona w sposOb zapewniajgcy sukcesywne przylgczanie poszczegdlnych terendw
potozonych w obszarze objetym planem, poprzez przyjecie witasciwych srednic przewodow
modernizowanej i nowoprojektowanej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, rozdzielczej, gazowej,
przekrojow kabli lub parametrow sieci elektroenergetycznej i telefonicznej.

2. Zaleca sie docelowo prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w kanatach zbiorczych przy
duzej koncentracji uzbrojenia na terenach zabudowy, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi
przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie.

§ 39

Tereny urzadzenh, usuwania i przerobu nieczystosci statych — gminne skiadowisko odpadéw
komunalnych zlokalizowane w jednostce strukturalnej ,C” Tworkéw wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz ze strefg ochronna o szerokosci 100m, objete sg uchwatg Nr XXXI1/55/97 Rady
Gminy Krzyzanowice z dnia 29 czerwca 1997 roku i sg wytgczone z granic opracowania niniejszego
planu.

Rozdziat 11

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnosci zabudowy, a takze przepisy
dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy a takze przepisy dotyczace rehabilitacji
istniejacej zabudowy.

§ 40
Przepisy w niniejszym rozdziale dotycza:
1) § 41 + § 47 terendw w jednostce strukturalnej Bienkowice "A”;
2) § 48 + § 53 terendéw w jednostce strukturalnej Bolestaw "B”;
3) § 54 + § 62 terendw w jednostce strukturalnej Tworkow "C”;
4) § 63 + § 70 terendw w jednostce strukturalnej Krzyzanowice "D”;
5) § 71 + § 78 terendw w jednostce strukturalnej Nowa Wioska "E”;
6) § 79 + § 84 terendéw w jednostce strukturalnej Owsiszcze "F”;
7) § 85 + § 92 terenéw w jednostce strukturalnej Roszkéw "G”;
8) § 93 + § 99 terendéw w jednostce strukturalnej Zabetkow "H”;
9) § 100 + §105 terenéw w jednostce strukturalnej Rudyszwaid *I”;
10) § 106+ § 112 terendéw w jednostce strukturalnej Chatupki "J”;

§ 41

Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonych w czesci graficznej nria liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami ATMN +
A30MN, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Bienkowice "A” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, istniejgca
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego - z
wytgczeniem terenu dziatki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatah rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidenc;ji
zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkow;
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4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej i odpowiednio
nieprzekraczalnej zgodnie ze wskazaniami zatgcznika graficznego planu nr 1a lub jezeli nie
wskazano linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

a/ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%,
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%,

w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemiesiniczej nalezy zrealizowac ilos$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie z
zasadami okreslonymi w § 32 ust.15, 16,

b/ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

usytuowanie na dziatce:

e budynek mieszkalny nalezy sytuowac elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujace;j linii zabudowy,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowac¢ w drugiej linii zabudowy ,

o szerokos¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego min. 10,0 m max. 15,0 m (z dopuszczeniem
10% toleranciji),

e dla budynku mieszkalnego nalezy przyja¢ jako elewacje frontowg elewacje kalenicowg badz
szczytowg w zaleznosci od usytuowania i formy elewacji budynkéw istniejgcych na dziatkach
sasiednich, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)

nawiazujacych kazdorazowo do charakteru budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach

wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca, w szczegdlnosci w odniesieniu do
zabudowy wzdiuz ul. Raciborskie;j,

wysoko$¢ zabudowy:

e mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

e gospodarczej i garazy wolnostojacych — nie wiecej niz 1 kondygnacja (z dopuszczeniem
dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie
wyzsza niz 6 m,

geometria dachu—stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia

potaci;kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45° kat nachylenia dla

zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza sie stosowanie dachow o prostopadtym uktadzie kalenic z zastrzezeniem iz
szerokosc¢ elewaciji frontowej zostanie utrzymana na gteboko$¢ min. 4,0 m od obowigzujacej
linii zabudowy,

— kazdorazowo w stosunku do terenéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach:

o dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia
potfaci w sytuacji przebudowy dachu ptaskiego budynku istniejacego, jezeli $ciany nosne
istniejagcego budynku nie pozwalajag na zastosowanie dachu dwuspadowego
o symetrycznych katach nachylenia potaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci
nalezy przyja¢ w przedziale od 30° do 45°,

o dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkow, facjat ryzalitow
$cian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

6) zakazuje sie stosowania ptaskich dachow.

§ 42

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej, wydzielonych w czesci

graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami A1U+A5U, znajdujgcych sie

w jednostce strukturalnej Bienkowice "A” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa, w ramach obstugi dziatalnosci zwigzanej
Z przeznaczeniem podstawowym, rzemiosto nieucigzliwe ustugowe;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy
uwzglednieniu warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do
gminnej ewidencji zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkéw;

3) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

4) powierzchnia sprzedazowa odrebnego obiektu handlowego nie moze byé wieksza niz 1000 m?;
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rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy ustugowej i wprowadzenie nowej zabudowy
ustugowej na zasadach:
a/ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

—  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,

—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,

—  w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemiesiniczej nalezy zrealizowa¢ ilos¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymiw § 32 ust. 15,16,

b/ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

—  usytuowanie na dziaice:

e budynek ustugowy nalezy sytuowac elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktérej
nastepuje dostep dla klientéw,
o dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej w wyzszych kondygnacjach,

—  gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytéw budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdiuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca, w szczegoino$ci w odniesieniu do
zabudowy wzdtuz ul. Raciborskiej

— wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondtgnagiji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

—  geometria dachu:

-  stosowanie dachdéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia potaci od 30° do 45°,

— dopuszcza sie stosowanie dachow o prostopadtym uktadzie kalenic,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarmn, naczdtkéw, facjat , ryzalitdw Scian
bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

—  dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej w wyzszych kondygnacjach.

§43

Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej - ustug publicznych,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami A1UP +
A3UP, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Bienkowice "A” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia sportu i rekreacji, w przypadku ustug publicznych oswiaty;
2) zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej - ustug publicznych z mozliwoscig przebudowy,

rozbudowy, przy uwzglednieniu dziatah rewaloryzacyjnych dla obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw;

3) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy ustugowej - ustug publicznych i wprowadzenie

nowej zabudowy ustugowej - ustug publicznych na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,
—  ilos¢ czasowych migjsc postojowych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, zachowujac zasady okreslone w § 32 ust.15,16,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem, iz nie dotyczg obiektu
sakralnego:
—  gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca),
—  wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacie (z dopuszczeniem dodatkowo trzecigj
kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,
— geometria dachu — stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 20° do 45°,
— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczotkow, facjat, ryzalitdw Scian
bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

4) dopuszcza sie realizacje dominant wysokosciowych, nie konkurujgcych jednak z wysokoscig wiezy

koscielnej jako dominujgcego elementu krajobrazu wsi oraz kazdorazowo w odniesieniu do otwaré
widokowych (odpowiednio), o ktérych mowaw §17;

5) zachowanie istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany funkcji w ramach przeznaczenia

podstawowego.
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§ 44

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla produkgcji lub obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, wydzielonych w czes$ci graficznej nr1a liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami A1RU+A3RU, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Bienkowice "A”
ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu i rzemiosto nieucigzliwe, zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy;

3) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej zgodnie ze
wskazaniami zatgcznika graficznego planu nr 1a lub jezeli nie wskazano linii zabudowy zgodnie
z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

4) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25%,
- w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemie$iniczej nalezy zrealizowac ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okre$lonymiw § 32 ust.15,16,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
—  gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, rozwigzan,
— wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kondygnacje nie wyzsza niz 12 m, z zastrzezeniem iz
kazdorazowo nalezy sie odnies¢ do otwaré widokowych odpowiednio, o ktérych mowa w § 17,
— geometria dachu: kat nachylenia dachéw — od 15° do 45°;

5) zakazuje sie stosowania ptaskich dachéw;

6) nakazuje sie aby dziatalnosci produkcyjna, skladowa i magazynowa oraz dziatalno$¢ handlowa, lub
rzemiesinicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym byta oddzielona w przypadku
sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem petnym lub
pasem zieleni izolacyjnej w kilku planach.

§ 45

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami ATRM+A9RM, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Bienkowice "A”
ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego -
z wylgczeniem terenu dziafki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji
zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkdw;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej zgodnie ze
wskazaniami  zatgcznika graficznego nr 1a Ilub jezeli nie wskazano linii zabudowy zgodnie
z zasadami okreslonymi w §10 ust.4 ;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30% (za
wyjatkiem rozbudowy i przebudowy istniejgacych budynkéw potozonych w ramach centralnego
uktadu urbanistycznego),

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% (za wyjatkiem rozbudowy i przebudowy
istniejacych budynkéw potozonych w ramach centralnego uktadu urbanistycznego),

— w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zrealizowac ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymiw § 32 ust. 15,16,
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b) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

— usytuowanie na dzialce na terenach oznaczonych symbolami A3RM; A7RM; A9RM

(potozonych w ramach centralnego uktadu urbanistycznego),nalezy przyjac:

e budynek mieszkalny sytuowac elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktdrej nastepuje
wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujacej linii zabudowy,

e dla budynku mieszkalnego jako elewacje frontowa nalezy przyja¢ elewacje szczytowa,
z zastrzezeniem, iz elewacje kalenicowg nalezy przyja¢ w sytuacji uzupetnienia zabudowy
wzdtuz ul. Szkolnej w ramach centralnego ukiadu urbanistycznego,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowac¢ w drugie;j linii zabudowy,

— usytuowanie na dzialce na terenach oznaczonych symbolami A1RM; A2RM; A4RM — A6RM,
A8RM nalezy przyjac:

o budynek mieszkalny sytuowac elewacjg frontowa od strony drogi publicznej, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujgce;j linii zabudowy,

o dla budynku mieszkalnego jako elewacje frontowg elewacje kalenicowa badz szczytowa w
zaleznosci od usytuowania i formy elewacji budynkéw istniejacych na dziatkach sasiednich przy
uwzglednieniu tradycji miejsca,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowac¢ w drugiej linii zabudowy,

— gabaryty zabudowy:

o stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu) nawigzujacych kazdorazowo
do gabarytéw budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach wzdiuz tej samej ulicy, przy
uwzglednieniu tradycji miejsca z zastrzezeniem warunkéw dotyczacych budynkéw o funkcji
gospodarczej, zlokalizowanych przy ul. Szkolnej,

e dopuszcza sie przebudowe lub wymiane kubatury budynkéw o funkcji gospodarczej
zlokalizowanych przy ul. Szkolnej (w ramach centralnego uktadu urbanistycznego) na
mieszkalng wraz z przeznaczeniem uzupetniajagcym okreslonym w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem zachowania gabarytow zewnetrznych (réwniez w sytuacji wymiany
kubatury), w tym spadkéw potaci dachowych; dopuszcza sie wprowadzenia okien w
potaciach dachowych, lukarn; zakazuje sie wprowadzania balkonéw od strony elewaciji
frontowej (kalenicowej),

wysokos¢ zabudowy (za wyjatkiem ewentualnej wymiany kubatury budynkéw o funkciji

gospodarczej na funkcje mieszkalng zlokalizowanych przy ul. Szkolnej w ramach

centralnego ukfadu urbanistycznego):

o mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

e gospodarczej i garazy wolnostojacych, nie wiecej niz 1 kondygnacja (z dopuszczeniem
dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie
wyzsza niz 6m,

geometria dachu: stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia

potaci, kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°; kat nachylenia dla

zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy mieszkaniowej,
dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadtym uktadzie kalenic z zastrzezeniem iz
szerokosc¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na gteboko$¢ min.4,0m od obowigzujace;j
linii zabudowy,

— kazdorazowo w stosunku do terenéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach:
dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia
potaci w sytuacji przebudowy dachu ptaskiego budynku istniejgcego, jezeli Sciany no$ne
istniejgcego budynku nie pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego o
symetrycznych katach nachylenia potaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia pofaci nalezy
przyja¢ w przedziale od 30° do 45°,

— dopuszcza sie stosowanie okien w pofaci dachowej, lukarn, naczétkow, facjat, ryzalitow
Scian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca;

6) zakazuje sie stosowania ptaskich dachow.
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§ 46

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla  zabudowy: obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynéw wydzielonego w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
A1P, znajdujacego sie w jednostce strukturalnej Bienkowice "A” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi handlu artykutami nie konsumpcyjnymi z zastrzezeniem, iz
powierzchnia handlowa odrebnego obiektu handlowego nie moze byé wieksza niz 1000 m?,
zakfady rzemiesinicze;

2) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;
3) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 25%,
— w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemiesiniczej nalezy zrealizowac ilos¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie z
zasadami okreslonymiw § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, rozwigzan, przy zachowaniu
zasad: wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 3 kondygnacje i nie wyzsza niz 15m, z zastrzezeniem
iz kazdorazowo nalezy odnies¢ sie do otwar¢ widokowych odpowiednio, o kidérych mowa w §17;

4) nakazuje sie aby dziatalnosci produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz dziatalno$¢ handlowa,
ustugowa, wytwaorcza lub rzemie$lnicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym byta
oddzielona w przypadku sasiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi,
ogrodzeniem petnym lub pasem zieleni izolacyjnej w kilku planach.

§ 47

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy: sktadéw i magazynéw, wydzielonego
w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem A1B,S, znajdujacego sie
w jednostce strukturalnej Bienkowice ,A” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupeiniajgce: zaktady rzemiesinicze;
2) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

3) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25%,

— w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zrealizowaé ilo$¢
miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— gabaryty zabudowy - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan przy
zachowaniu zasad:

e wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 2 kondygnacje i nie wyzsza niz 11 m,
z zastrzezeniem, iz kazdorazowo nalezy odnie$¢ sie do otwaré widokowych
odpowiednio, o ktérych mowa w rozdziale 3 § 15.

§ 48

Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami BIMN +
B10MN, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Bolestaw "B” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, istniejaca
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego -
z wytaczeniem terenu dziatki i zlokalizowanych na niej zabudowanh gospodarczych;
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3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowiazujacej i odpowiednio
nieprzekraczalnej zgodnie ze wskazaniami zatacznika graficznego nr 1a lub jezeli nie wskazano
linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 50%,

— w sytuacji prowadzenia dziatalno$ci ustugowej lub rzemiesiniczej nalezy zrealizowaé ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— usytuowanie na dziatce:

e budynek mieszkalny nalezy sytuowaé elewacjg frontowg od strony drogi publicznej,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujacej linii zabudowy,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce nalezy sytuowac¢ w drugie;j linii zabudowy ,

o szerokos¢ elewacii frontowej budynku mieszkalnego min.10,0 m max.15,0 m (z dopuszczeniem
10% toleranciji).

o dla budynku mieszkalnego nalezy przyjac¢ jako elewacje frontowg elewacje kalenicowg badz
szczytowg w zaleznosci od usytuowania i formy elewacji budynkow istniejacych na dziatkach
sgsiednich, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

—  gabaryty zabudowy—stosowanie  prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytdw budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

—  wysokos¢ zabudowy:

e mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacii, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12m,

e gospodarczej i garazy wolnostojgcych — nie wiecej niz 1 kondygnacja (z dopuszczeniem
dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie
wyzsza niz 6m,

— geometria dachu: stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia
potaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°; kat nachylenia dla
zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy mieszkaniowej,

— dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadtym ukfadzie kalenic z zastrzezeniem, iz
szerokos¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na gtebokos¢ min4,0 m od
obowigzujgcej linii zabudowy,

—  kazdorazowo w stosunku do terenéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach -

dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia potaci

w sytuacji przebudowy dachu ptaskiego budynku istniejgcego, jezeli $ciany nosne

istniejgcego  budynku nie pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego

o symetrycznych katach nachylenia potaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci nalezy

przyja¢ w przedziale od 30° do 45°,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkow, facjat, ryzalitéw
Scian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca;

6) zakazuje sie stosowania ptaskich dachow.

§ 49

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej , wydzielonych w czesci
graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami B1U+B2U, znajdujacych sie w
jednostce strukturalnej Bolestaw "B” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: funkcja mieszkaniowa, w ramach obstugi dziatalnosci zwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym, rzemiosto ustugowe;

2) zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;
3) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

4) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy ustugowej i wprowadzenie nowej zabudowy
ustugowej na zasadach:
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a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

—  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,

—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,

- w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemie$iniczej nalezy zrealizowac ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie z
zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— usytuowanie na dzialce — budynek ustugowy nalezy sytuowaé elewacjg frontowa od strony drogi
publicznej, z ktérej nastepuje dostep dla klientow,

—  gabaryty zabudowy stosowanie — prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytow budynkdéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdituz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

— geometria dachu - stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 30° do 45°,

— dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadtym uktadzie kalenic,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczotkow, facjat, ryzalitdw Scian
bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

—  dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej w wyzszych kondygnacjach.

§ 50

Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej - ustug publicznych,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami B1UP +
B2UP, znajdujagcego sie w jednostce strukturalnej Bolestaw "B” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia sportu i rekreacji w przypadku ustug publicznych oswiaty;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidenc;ji
zabytkow;

3) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy ustugowej - ustug publicznych i wprowadzenie nowej
zabudowy ustugowej- ustug publicznych na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,
— ilo$¢ czasowych miejsc postojowych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, zachowujgc zasady okreslone w § 32 ust. 15,16,
c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: z zastrzezeniem, iz nie dotycza obiektu
sakralnego:
— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztaltem dachu)
nawigzujgcych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca),
— wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo poddasza
uzytkowego) i nie wyzsza niz 12 m,
— geometria dachu — stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 20° do 45°,
— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczdtkéw, facjat, ryzalitdw scian
bocznych oile jest to zgodne z tradycjg miejsca;

4) zachowanie istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany funkcji w ramach przeznaczenia
podstawowego.

§ 51
Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreacji , wydzielonego w czesci

graficznej nr 1a liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem B1US, znajdujacego sie
w jednostce strukturalnej Bolestaw "B” ustala sie

1) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym w obiektach
kubaturowych (szatnie, zaplecze sanitarne, itp.), z dopuszczeniem obiektéw tymczasowych;

-49-



2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem dopuszczalnym:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 25%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 65%, przy czym obejmuje ona réwniez terenowe
urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
c) ilos¢ czasowych miejsc postojowych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, zachowujac zasady okreslone w § 32 ust.15 16,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zwigzane z przeznaczeniem dopuszczalnym:
gabaryty zabudowy: zaleca sie stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawiazujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca).

§ 52

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami B1RM + B5RM , znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Bolestaw "B”
ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego - z
wytgczeniem terenu dziafki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji
zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkow;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej zgodnie ze
wskazaniami  zatgcznika graficznego nr 1a lub jezeli nie wskazano linii zabudowy zgodnie
z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

5) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

a/ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

—  wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30% ,

—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%,

—  w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemies$iniczej nalezy zrealizowac ilos¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie z
zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

b/ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

—  usytuowanie na dziatce:

¢ budynek mieszkalny sytuowac elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowiazujgce;j linii zabudowy,

e dla budynku mieszkalnego jako elewacje frontowg elewacje kalenicowg badz szczytowg
przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

o budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce nalezy sytuowac w drugiej linii zabudowy,

—  gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytow budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

—wysokos¢ zabudowy:

e mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, Ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

e gospodarczej i garazy wolnostojacych — nie wiecej niz1 kondygnacja (z dopuszczeniem
dodatkowo drugiej kondygnac;ji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie
wyzsza niz 6 m,

— geometria dachu - stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia
potaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°; kat nachylenia dla
zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy mieszkaniowej,

—  kazdorazowo w stosunku do terenéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach
dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadlym ukfadzie kalenic z zastrzezeniem iz
szerokos¢ elewaciji frontowej zostanie utrzymana na gtebokosé min.4,0 m od obowigzujacej
linii zabudowy,
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— dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia
potaci w sytuacji przebudowy dachu ptaskiego budynku istniejacego, jezeli sciany nosne
istniejgcego  budynku nie pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego
o symetrycznych katach nachylenia potaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci nalezy
przyja¢ w przedziale od 30° do 45°,

— dopuszcza sie stosowanie okien w pofaci dachowej, lukarn, naczotkéw, facjat, ryzalitow
Scian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

6) zakazuije sie stosowania ptaskich dachéw
§ 53

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla  zabudowy: obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow wydzielonego w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
B1P, znajdujacego sie w jednostce strukturalnej Bolestaw "B” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi handlu artykutami niekonsumpcyjnymi z zastrzezeniem, iz
powierzchnia handlowa odrebnego obiektu handlowego nie moze by¢ wieksza niz 1000 m?,
zaktady rzemie$lnicze;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;
3) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a/ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 25%,
— w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemiesiniczej nalezy zrealizowac ilos¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,
b/ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
—  gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, rozwigzan, przy zachowaniu
zasad:
— wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 3 kondygnacje i nie wyzsza niz 15m, z zastrzezeniem iz
kazdorazowo nalezy odniesc sie do otwar¢ widokowych odpowiednio, o ktérych mowa w § 17,

4) nakazuje sie aby dziatalnosci produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz dziatalnos¢ handlowa, lub
rzemiesinicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym byta oddzielona w przypadku
sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem petnym lub
pasem zieleni izolacyjnej w kilku planach.

§ 54

Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami C1IMN +
C79MN, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Tworkéw "C” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, istniejaca
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego - z
wytgczeniem terenu dziafki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidenc;ji
zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkow;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej i odpowiednio
nieprzekraczalnej zgodnie ze wskazaniami zatgcznika graficznego planu nr 1a lub jezeli nie
wskazano linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 10 ust.4;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%
(za wyjatkiem rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw potozonych w ramach centralnego
uktadu urbanistycznego) na terenach, o ktérych mowa w literze b ninigjszego punktu),
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powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% (za wyjatkiem rozbudowy i przebudowy
istniejgcych budynkéw potozonych w ramach centralnego uktadu urbanistycznego),

w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemie$lniczej nalezy zrealizowac ilosé
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

usytuowanie na dzialce na terenach oznaczonych symbolami C18MN; C31MN + C34MN;
C42MN+C43MN; (potozonych w ramach centralnego uktadu urbanistycznego), nalezy
przyjac:

e budynek mieszkalny sytuowaé elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujace;j linii zabudowy,

o dla budynku mieszkalnego jako elewacje frontowa nalezy przyjac elewacje szczytowa,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowac¢ w drugiej linii zabudowy,

usytuowanie na dzialce za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami C31MN+C34MN,
C42MN+C43MN (potozonych w ramach centralnego ukfadu urbanistycznego) nalezy
przyjac:

e budynek mieszkalny sytuowaé elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujace;j linii zabudowy,

e dla budynku mieszkalnego jako elewacje frontowg elewacje kalenicowg badz szczytowa
w zalezno$ci od usytuowania i formy elewacji budynkdw istniejacych na dziatkach sasiednich
przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowac¢ w drugie;j linii zabudowy,
gabaryty zabudowy -—stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytdow budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdiuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,
wysokos$¢ zabudowy:

e mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,
e gospodarczej i garazy wolnostojgcych — nie wiecej niz 1 kondygnacja

(z dopuszczeniem dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi
poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 6m,
geometria dachu - stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach
nachylenia potaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°; kat
nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy
mieszkaniowej,
dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadtym uktadzie kalenic z zastrzezeniem, iz
szerokos¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na glebokos¢ min. 4,0 m od
obowigzujgcej linii zabudowy,
kazdorazowo w stosunku do terenéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach -
dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia
potaci w sytuacji przebudowy dachu ptaskiego budynku istniejacego, jezeli sciany nosne
istniejgcego  budynku nie pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego
o symetrycznych katach nachylenia potaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia pofaci nalezy
przyja¢ w przedziale od 30° do 45°.
dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkéw, facjat, ryzalitéw
§cian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

6) zakazuije sie stosowania ptaskich dachow.

§ 55

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wydzielonych
w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami C1MW=+C2MW, znajdujacych
sie w jednostce strukturalnej Tworkéw ”C” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: rzemiosto nieucigzliwe ustugowe, ktére prowadzone jest jako

towarzyszace podstawowej funkcji mieszkaniowej, wytgcznie na zasadzie wykorzystania czesci parteru
budynku mieszkalnego, z wytgczeniem terenu dziatki i zlokalizowanych na niej zabudowan
gospodarczych;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy;
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3) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi
w §10 ust.4 ;

4) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 55 %,
—  program parkingowy i garazowy:
¢ dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe na lokal mieszkalny lub 1
garaz na lokal mieszkalny,
e w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemiesiniczej nalezy zrealizowaé
ilos¢ czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujgcych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca),
— wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — nie wiecej niz 3 kondygnacije z dopuszczeniem
dodatkowo czwartej kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowego i nie wyzsza
niz16 m,
— geometria dachu: w przypadku stosowania dachéw spadzistych nakazuje sie zachowanie
symetrycznych katach nachylenia potaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od
30° do 45°; kat nachylenia dla zabudowy garazowej — od 20° do 45°;

5) zakazuje sie stosowanie dachéw ptaskich;

6) nakazuje sie lokalizowa¢ garaze w obrysie budynku mieszkalnego lub w wolnostojgcych
zespotach, przy czym:
a) w zespole garazy powinno znajdowac sie nie mniej niz 6 bokséw garazowych,
b) zakazuje sie lokalizowania garazy przylegajacych w parterze do budynku mieszkalnego,
c) zakazuje sie budowy tzw. ,blaszakow”.

§ 56

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej , wydzielonych w czesci
graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami C1U+C14U, znajdujacych sie
znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Tworkéw "C” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: funkcja mieszkaniowa, w ramach obstugi dziatalnosci zwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym, rzemiosto nieucigzliwe ustugowe;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy
uwzglednieniu warunkoéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do
gminnej ewidencji zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkéw;

3) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;
4) powierzchnia sprzedazowa odrebnego obiektu handlowego nie moze byé wigksza niz 1000 m;

5) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy ustugowej i wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej
na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%
(za wyjatkiem rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw potozonych w ramach centralnego
uktadu urbanistycznego),

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% (za wyjatkiem rozbudowy i przebudowy
istniejgcych budynkéw potozonych w ramach centralnego uktadu urbanistycznego),

— w sytuacji prowadzenia dziatalno$ci ustugowej lub rzemie$iniczej nalezy zrealizowac ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— usytuowanie na dziatce — budynek ustugowy nalezy sytuowaé¢ elewacjg frontowg od strony drogi

publicznej, z ktérej nastepuje dostep dla klientow,
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— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)
nawigzujgcych kazdorazowo do gabarytéw budynkéw usytuowanych na sagsiednich dziatkach wzdtuz
tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnaciji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

— geometria dachu — stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
potaci od 30° do 45°,

— dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadlym uktadzie kalenic

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczotkow, facjat, ryzalitbw $cian
bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

— dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej w wyzszych kondygnacjach.

§ 56

Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej - ustug publicznych,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami C1UP +
C7UP, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Tworkéw "C” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia sportu i rekreacji, w przypadku ustug publicznych oswiaty;

2) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidenciji
zabytkéw lub wpisanych do rejestru zabytkow;

3) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy ustugowej - ustug publicznych i wprowadzenie nowej
zabudowy ustugowej- ustug publicznych na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 30%,
— ilos¢ czasowych miejsc postojowych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania, zachowujg zasady okreslone w § 32 ust. 15,16,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: z zastrzezeniem, iz nie dotyczg obiektu
sakralnego:
— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztaltem dachu)
nawigzujgcych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca)
—  wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzecigj
kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowego) i nie wyzsza niz 12 m,
— geometria dachu:
o stosowanie dachoéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia potaci od 20° do
45°,
5) dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarmn, naczétkéw, facjat, ryzalitdw Scian bocznych o ile
jest to zgodne z tradycja miejsca;

6) dopuszcza sie realizacje dominant wysokosciowych, nie konkurujacych jednak z wysokoscig wiez
koscielnych jako dominujgcego elementu krajobrazu wsi oraz kazdorazowo w odniesieniu do otwarc
widokowych (odpowiednio), o ktérych mowaw §17;

7) zachowanie istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany funkcji w ramach przeznaczenia
podstawowego.
§ 58

Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreacji, wydzielonych
w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami C1US+C4US,
znajdujgacych sie w jednostce strukturalnej Tworkéw "C” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym w obiektach
kubaturowych (szatnie, zaplecze sanitarne, itp.), z dopuszczeniem obiektéw tymczasowych;

2) na terenie oznaczonym symbolem C3US realizacje krytego basenu wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;
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3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem dopuszczalnym:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 25%,z
zastrzezeniem iz na terenie oznaczonym symbolem C3US nie wiecej niz 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 65%, przy czym obejmuje ona réwniez terenowe
urzadzenia sportowe i rekreacyjne, z zastrzezeniem iz na terenie oznaczonym symbolem C3US nie
mniej niz 30%,

c) ilos¢ czasowych miejsc postojowych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, zachowujac zasady okreslone w § 32 ust. 15,16,

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy zwigzane z przeznaczeniem dopuszczalnym:
a) gabaryty zabudowy: stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu) nawigzujacych
kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca),

5) dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem C3US wydzielenie trzech dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, od strony wschodniej przylegajacej do ulicy Polne;.

§ 59

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen specjalnych i obiektéw specjalnych (OSP),
wydzielonego w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem CA1IS,
znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Tworkéw "C” ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy - urzadzen specjalnych i obiektéw specjalnych (OSP);

2) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 30%,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji migjsca),
— wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kondygnacie (z dopuszczeniem dodatkowo czwartej
kondygnaciji, pod warunkiem, Zze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 15m,
— geometria dachu — stosowanie dachow spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 20° do 45°,
— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczotkow, facjat, ryzalitdw Scian
bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

3) zachowanie istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany funkcji w ramach przeznaczenia
podstawowego

§ 60

Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla produkgji lub obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, wydzielonych w czes$ci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami C1RU +C3RU, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Tworkéw "C” ustala
sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi handlu i rzemiosta nieucigzliwego, zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

3) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej zgodnie ze
wskazaniami zatgcznika graficznego planu nr 1a lub jezeli nie wskazano linii zabudowy zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 10 ust.4;

4) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
-  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigecej niz 50%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25%,
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—  w sytuacji prowadzenia dziatalno$ci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zrealizowaé ilosé
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

—  gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan,

—  wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kondygnacje nie wyzsza niz 12m, z zastrzezeniem iz
kazdorazowo nalezy sie odnie$¢ do otwar¢ widokowych odpowiednio, o ktérych mowa w §17,

— geometria dachu: kat nachylenia dachéw — od 20° do 45°,

5) zakazuje sie stosowania ptaskich dachdw;

6) nakazuje sie aby dziatalnosci produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz dziatalnos¢ handlowa, lub
rzemiesinicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym byta oddzielona w przypadku
sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem petnym lub
pasem zieleni izolacyjnej w kilku planach.

§ 61

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami C1RM+C4RM, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Tworkéw "C” ustala
sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego -
z wytgczeniem terenu dziafki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidenc;ji
zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkow;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej zgodnie ze
wskazaniami zatgcznika graficznego planu nr 1a lub jezeli nie wskazano linii zabudowy zgodnie
z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30% (za
wyjatkiem rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw potozonych w ramach centralnego
uktadu urbanistycznego),

—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%(za wyjatkiem rozbudowy i przebudowy
istniejacych budynkéw polozonych w ramach centralnego uktadu urbanistycznego),

-  w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zrealizowac ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— usytuowanie na dzialce na terenach oznaczonych symbolami C1RM; C2RM (potozonych
w ramach centralnego uktadu urbanistycznego),nalezy przyja¢:

e  budynek mieszkalny sytuowa¢ elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujace;j linii zabudowy,

o dla budynku mieszkalnego jako elewacje frontowa nalezy przyjaé elewacje szczytowa,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowaé w drugiej linii zabudowy,

—  usytuowanie na dziatce na terenach oznaczonych symbolami C3RM; C4RM nalezy przyjaé:

e  budynek mieszkalny sytuowac elewacja frontowg od strony drogi publicznej, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujacej linii zabudowy,

o dla budynku mieszkalnego jako elewacje frontowa elewacje kalenicowa badz szczytowg
w zaleznosci od usytuowania i formy elewacji budynkdw istniejgcych na dziatkach sasiednich
przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowaé w drugiej linii zabudowy,

— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)
-56 -



nawigzujacych kazdorazowo do gabarytow budynkow usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca ,
— wysoko$¢ zabudowy :

e mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacii, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12m,
e gospodarczej i garazy wolnostojagcych — nie wiecej niz 1 kondygnacja

(z dopuszczeniem dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, Ze stanowi
poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 6 m,

— geometria dachu — stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia
potaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°; kat nachylenia dla
zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy mieszkaniowej,

— dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadlym uktadzie kalenic z zastrzezeniem, iz
szerokos¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na glebokos¢ min. 4,0 m od
obowigzujgcej linii zabudowy,

— kazdorazowo w stosunku do terenéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach
dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia potaci w
sytuacji przebudowy dachu plaskiego budynku istniejacego, jezeli Sciany nosne istniejgcego
budynku nie pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego o symetrycznych katach nachylenia
pofaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci nalezy przyja¢ w przedziale od 30° do 45°,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkow, facjat, ryzalitow
scian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca

6) zakazuje sie stosowania ptaskich dachow.

§ 62

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy: obiektdw produkcyjnych, sktadéw
i magazynéw wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami
C1P + C3P, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Tworkéw “"C” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi handlu artykutami nie konsumpcyjnymi z zastrzezeniem, iz
powierzchnia handlowa odrebnego obiektu handlowego nie moze by¢ wieksza niz 1000 m?,
zakfady rzemieslnicze, dla terenu oznaczonego symbolem C2P produkcja lub obstuga produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

3) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 25%,
— w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemies$iniczej nalezy zrealizowac ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w § 32 ust. 15,16,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, rozwigzan, przy zachowaniu
zasad — wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kondygnacie i nie wyzsza niz 15m,
z zastrzezeniem, iz kazdorazowo nalezy odnies¢ sie do otwar¢ widokowych odpowiednio, o ktérych
mowaw § 17,
4) nakazuje sie aby dziatalnosci produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz dziatalno$¢ handlowa, lub
rzemiesinicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym byta oddzielona w przypadku

sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem petnym lub
pasem zieleni izolacyjnej w kilku planach.

§ 63

Dla terendw 2z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami D1MN +
D78MN, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Krzyzanowice "D” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, istniejgca
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
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2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego - z
wytgczeniem terenu dziafki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujgce i odpowiednio
nieprzekraczalnej zgodnie ze wskazaniami zatacznika graficznego nr 1a lub jezeli nie wskazano
linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 10 ust.4;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%,
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%,

w sytuacji prowadzenia dziatalno$ci ustugowej lub rzemiesiniczej nalezy zrealizowaé ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okre$lonymiw § 32 ust. 15,16,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

usytuowanie na dziatce:

e budynek mieszkalny nalezy sytuowac¢ elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujace;j linii zabudowy,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowaé w drugiej linii zabudowy ,

o szeroko$SC elewacji frontowej budynku mieszkalnego min. 10,0 m max.150 m
(z dopuszczeniem 10 % tolerancii),

o dla budynku mieszkalnego nalezy przyja¢ jako elewacje frontowg elewacje kalenicowg badz
szczytowg w zaleznosci od usytuowania i formy elewacji budynkdw istniejacych na dziatkach
sgsiednich, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

gabaryty zabudowy -stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytéw budynkow usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

wysoko$¢ zabudowy:

e mieszkaniowe] — nie wiecej niz 2 kondygnacie (z dopuszczeniem dodatkowo trzecigj
kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,
e gospodarczej i garazy wolnostojagcych — nie wiecej niz 1 kondygnacja

(z dopuszczeniem dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, Ze stanowi
poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 6 m,
geometria dachu - stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach
nachylenia potaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°; kat
nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy
mieszkaniowej,
dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadtym uktadzie kalenic z zastrzezeniem iz
szerokos¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na gtebokos¢ min. 4,0 m od
obowigzujacej linii zabudowy,
kazdorazowo w stosunku do terenéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach
dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia potaci
w sytuacji przebudowy dachu ptaskiego budynku istniejacego, jezeli sciany nosne istniejacego
budynku nie pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego o symetrycznych katach
nachylenia potaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci nalezy przyja¢ w przedziale od 30° do
45°
dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkow, facjat, ryzalitow
scian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca;

6) zakazuje sie stosowania ptaskich dachdéw, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na zataczniku graficznym nr
1a symbolami: D19MN <+ D23MN, D30MN gdzie dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich
z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust.1 pkt.3 niniejszego paragrafu.

§ 64

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wydzielonych
w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami D1MW=+D2MW, znajdujacych
sie w jednostce strukturalnej Krzyzanowice "D” ustala sie:
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1) przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa dziatalnos¢ ustugowa, rzemiosto nieucigzliwe ustugowe
ktéra prowadzona jest jako towarzyszaca podstawowej funkcji mieszkaniowej, wytacznie na zasadzie
wykorzystania czesci parteru budynku mieszkalnego, z wytaczeniem terenu dziatki i zlokalizowanych
na niej zabudowan gospodarczych;

2) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 10 ust.4;

3) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 55 %,
—  w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemie$iniczej nalezy zrealizowac ilos¢é
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymiw § 32 ust. 15,16,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca),
— wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej — nie wiecej niz 3 kondygnacje( z dopuszczeniem
dodatkowo czwartej kondygnaciji, pod warunkiem, Zze stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz
16 m,
— geometria dachu — stosowanie dachow spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
potaci przy czym: kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°kat
nachylenia dla zabudowy garazowej — od 20° do 45°;

4) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;

5) nakazuje sie lokalizowa¢ garaze w obrysie budynku mieszkalnego lub w wolnostojgacych zespotach,
przy czym:
— w zespole garazy powinno znajdowac si¢ nie mniej niz 6 bokséw garazowych,
— zakazuije sie lokalizowania garazy przylegajgcych w parterze do budynku mieszkalnego,
— zakazuje sie budowy tzw. ,blaszakéw”.

§ 65

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej , wydzielonych w czesci
graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami D1U + D17U, znajdujacych sie
w jednostce strukturalnej Krzyzanowice "D” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa, w ramach obstugi dziatalnosci zwigzanej
Z przeznaczeniem podstawowym, rzemiosto nieucigzliwe ustugowe;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy
uwzglednieniu warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do
gminnej ewidencji zabytkow lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkéw;

3) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;
4) powierzchnia sprzedazowa odrebnego obiektu handlowego nie moze by¢ wigksza niz 1000 m?;

5) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy ustugowej i wprowadzenie nowej zabudowy
ustugowej na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,
—  w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemiesiniczej nalezy zrealizowa¢ ilos¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
—  usytuowanie na dziaice:
e budynek ustugowy nalezy sytuowaé elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje dostep dla klientéw,
e  dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia funkgcji mieszkaniowej w wyzszych kondygnacjach,
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— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytow budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdituz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

— geometria dachu — stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia

potaci od 30° do 45°,

— dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadtym ukfadzie kalenic,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczotkow, facjat, ryzalitdw Scian
bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca.

§ 66

Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej - ustug publicznych,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami D1UP +
D6UP, znajdujgcych sie w jednostce strukturalnej Krzyzanowice "D” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: dla terenu oznaczonego w planie symbolem D5 UP dopuszcza sie
wprowadzenie ustug gastronomii, ustug hotelarskich z wykorzystaniem istniejgcej zabudowy;

2) zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy
uwzglednieniu warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw;

3) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy ustugowej - ustug publicznych i wprowadzenie nowej
zabudowy ustugowej- ustug publicznych na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 30%,

b) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy: ( z zastrzezeniem, iz nie dotycza obiektu
sakralnego)
— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)
nawigzujgcych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca),

—  wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

— geometria dachu — stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
potaci od 20° do 45°,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarmn, naczdtkow, facjat, ryzalitbw scian
bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

4) dopuszcza sie realizacie dominant wysokosciowych, nie konkurujgcych jednak z wysokoscig wiezy
koscielnej jako dominujacego elementu krajobrazu wsi oraz kazdorazowo w odniesieniu do otwarc
widokowych (odpowiednio), o ktérych mowaw §17;

5) zachowanie istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany funkcji w ramach przeznaczenia
podstawowego.

§ 67

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreacji , wydzielonych w czeSci
graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami D1US + D2US, znajdujacych sie
w jednostce strukturalnej Krzyzanowice "D” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym w obiektach
kubaturowych (szatnie, zaplecze sanitarne, itp.), z dopuszczeniem obiektow tymczasowych;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem dopuszczalnym:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 25%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 65%, przy czym obejmuje ona réwniez terenowe
urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
c) ilos¢ czasowych miejsc postojowych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, zachowujac zasady okreslone w § 32 ust. 15,16,
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zwigzane z przeznaczeniem dopuszczalnym:
—  gabaryty zabudowy: stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu) nawigzujacych
kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca).

§ 68

Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla urzgdzen specjalnych i obiektéw specjalnych (OSP)
, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem D1IS
+ D2IS, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Krzyzanowice "D’ ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy - urzadzen specjalnych i obiektéw specjalnych (OSP);

2) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 30%,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji migjsca),
— wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kondygnacje z dopuszczeniem dodatkowo czwartej
kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 15 m,
— geometria dachu — stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 20° do 45°,
— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukam, naczdtkéw facjat, ryzalitbw Scian
bocznych, o ile jest to zgodne z tradycja miejsca;

3) zachowanie istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany funkcji w ramach przeznaczenia
podstawowego.

§ 69

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami D1RM + D4RM, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Krzyzanowice "D”
ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego - z
wytgczeniem terenu dziafki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidenc;ji
zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkow;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej zgodnie ze
wskazaniami zatacznika graficznego planu nr 1a lub jezeli nie wskazano linii zabudowy zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 10 ust.4;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30% ,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%,
—  w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemie$iniczej nalezy zrealizowac ilosé
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— usytuowanie na dzialce:
— budynek mieszkalny sytuowaé elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktdrej nastepuje
wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujace;j linii zabudowy,
— dla budynku mieszkalnego jako elewacje frontowa elewacje kalenicowg badz szczytowg
w zaleznoéci od usytuowania i formy elewacji budynkow istniejacych na dziatkach sasiednich przy
uwzglednieniu tradycji miejsca,
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— budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce nalezy sytuowac w drugiej linii zabudowy ,

— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytow budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— wysokos¢ zabudowy:

e  mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, Ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

e gospodarczej i garazy wolnostojagcych — nie wiecej niz 1 kondygnacja
(z dopuszczeniem dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, Zze stanowi
poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 6 m,

— geometria dachu - stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznych katach
nachylenia potaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej od 30° do 45° kat
nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy
mieszkaniowej,

— dopuszcza sie stosowanie dachoéw o prostopadtym uktadzie kalenic z zastrzezeniem iz
szerokos¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na gtebokos¢ min. 40 m od
obowigzujacej linii zabudowy,

— kazdorazowo w stosunku do terendéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach
dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia pofaci w
sytuacji przebudowy dachu budynku istniejacego, jezeli Sciany nodne istniejgcego budynku nie
pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego o symetrycznych katach nachylenia potaci
z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci nalezy przyja¢ w przedziale od 30° do 45°,

— dopuszcza sie stosowanie okien w pofaci dachowej, lukarn, naczotkéw, facjat, ryzalitow
$cian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

6) zakazuje sie stosowania ptaskich dachow.
§70

Dla terenébw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy: obiektow produkcyjnych, sktadow
magazynéw wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami
D1P + D2P, znajdujacego sie w jednostce strukturalnej Krzyzanowice "D” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi handlu artykutami niekonsumpcyjnymi z zastrzezeniem, iz
powierzchnia handlowa odrebnego obiektu handlowego nie moze by¢ wieksza niz 1000 m?,
zakfady rzemiesinicze;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig przebudowy i rozbudowy ;

3) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 25%,
— w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemies$iniczej nalezy zrealizowac ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, rozwigzan, przy zachowaniu

zasad — wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kondygnacje i nie wyzsza niz 15 m,
z zastrzezeniem iz kazdorazowo nalezy odniesc¢ sie do otwar¢ widokowych odpowiednio, o ktérych
mowa w § 17,

— geometria dachu — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan (w nawigzaniu do
tradycji miejsca),

4) nakazuje sie aby dziatalnosci produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz dziatalno$¢ handlowa,
ustugowa, wytworcza lub rzemiesinicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym byta
oddzielona w przypadku sasiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi,
ogrodzeniem petnym lub pasem zieleni izolacyjnej w kilku planach.
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§ 71

Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami EIMN +
E13MN, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Nowa Wioska "E” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, istnigjaca
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego - z
wytgczeniem terenu dziafki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej i odpowiednio
nieprzekraczalnej zgodnie ze wskazaniami zatgcznika graficznego planu nr 1a lub jezeli nie
wskazano linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%,

— w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemie$iniczej nalezy zrealizowac ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymiw § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— usytuowanie na dziatce:

e budynek mieszkalny nalezy sytuowaé elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktérej
nastepuje wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujgcej linii zabudowy,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowac w drugiej linii zabudowy,

o  szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego min. 10,0 m max. 15,0 m (dopuszczeniem
10% tolerangiji),

e dla budynku mieszkalnego nalezy przyja¢ jako elewacje frontowa elewacje kalenicowg badz
szczytowg w zaleznosci od usytuowania i formy elewacji budynkéw istniejacych na dziatkach
sasiednich, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)
nawigzujgcych kazdorazowo do gabarytéw budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— wysokos¢ zabudowy:

e mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacie (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, Zze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

e gospodarczej i garazy wolnostojacych — nie wiecej niz 1 kondygnacja (z dopuszczeniem
dodatkowo drugiej kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie
wyzsza niz 6 m,

— geometria dachu — stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia
potaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°; kat nachylenia dla
zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy mieszkaniowej,

— dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadtym uktadzie kalenic z zastrzezeniem iz
szerokos$¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na gtebokos¢ min. 4,0 m od
obowigzujacej linii zabudowy,

— kazdorazowo w stosunku do terenéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach
dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia pofaci
w sytuacji przebudowy dachu plaskiego budynku istniejacego, jezeli Sciany nosne istniejacego
budynku nie pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego o symetrycznych katach
nachylenia potaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci nalezy przyja¢ w przedziale od 30° do
45°

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczotkow, facjat, ryzalitow
$cian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca;

6) zakazuje sie stosowania ptaskich dachow
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§72

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wydzielonego
w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem E1MW, znajdujacego sie
w jednostce strukturalnej Nowa Wioska "E” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: rzemiosto nieucigzliwe ustugowe, kiére prowadzone jest jako
towarzyszace podstawowej funkcji mieszkaniowej, wytgcznie na zasadzie wykorzystania czesci parteru
budynku mieszkalnego, z wytgczeniem terenu dziatki i zlokalizowanych na niej zabudowan
gospodarczych;

2) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi
w §10 ust.4;

3) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 55 %,
- w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemie$iniczej nalezy zrealizowac ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 13,14,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji migjsca),
— wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem
dodatkowo trzeciej kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz
16 m,
— geometria dachu: stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
potaci przy czym: kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°, kat
nachylenia dla zabudowy garazowej — od 20° do 45°;

4) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich;

5) nakazuje sie lokalizowa¢ garaze w obrysie budynku mieszkalnego Ilub w wolnostojgcych
zespotach, przy czym:
a) w zespole garazy powinno znajdowac sie nie mniej niz 6 bokséw garazowych,
b) zakazuje sie lokalizowania garazy przylegajacych w parterze do budynku mieszkalnego,
c) zakazuje sie budowy tzw. ,blaszakéw”.

§73

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej , wydzielonego w czesci graficznej
nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem E1U, znajdujacego sie w jednostce strukturalnej
Nowa Wioska "E” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: funkcja mieszkaniowa, w ramach obstugi dziatalnosci zwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym, rzemiosto nieucigzliwe ustugowe;

2) zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy
uwzglednieniu warunkoéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do
gminnej ewidencji zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkéw;

3) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 10 ust.4;

4) powierzchnia sprzedazowa odrebnego obiektu handlowego nie moze by¢ wieksza niz 1000 m?;

4) rozbudowe, przebudowe istniejgacej zabudowy ustugowej i wprowadzenie nowej zabudowy
ustugowej na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,
— w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zrealizowac ilosé
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 32 ust. 15,16,
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b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— usytuowanie na dzialce:

e  budynek uslugowy nalezy sytuowac¢ elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktérej
nastepuje dostep dla klientow,
e  dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej w wyzszych kondygnacjach,

— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztatem dachu)
nawigzujgcych kazdorazowo do gabarytéw budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach wzdtuz
tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— wysokos$¢é zabudowy — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

— geometria dachu— stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 30° do 45°,

— dopuszcza sie stosowanie dachdéw o prostopadlym uktadzie kalenic,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczotkow, facjat, ryzalitbw Scian
bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca.

— dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej w wyzszych kondygnacjach.

§74

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej - ustug publicznych |,
wydzielonego w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem E1UP,
znajdujacego sie w jednostce strukturalnej Nowa Wioska "E” ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej - ustug publicznych z mozliwoscig przebudowy
i rozbudowy;

2) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy ustugowej - ustug publicznych i wprowadzenie nowej
zabudowy ustugowej- ustug publicznych na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,
—  ilos¢ czasowych migjsc postojowych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, zachowujgc zasady okreslone w § 32 ust.15,16,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
—  gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca),
—  wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,
— geometria dachu— stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
potaci od 20° do 45°,
— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukam, naczdtkéw, facjat, ryzalitdw Scian
bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

3) dopuszcza sie realizacie dominant wysokosciowych, nie konkurujacych jednak z wysokoscig wiezy
koscielnej jako dominujacego elementu krajobrazu wsi oraz kazdorazowo w odniesieniu do otwarc
widokowych (odpowiednio), o ktérych mowaw § 17;

4) zachowanie istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany funkcji w ramach przeznaczenia
podstawowego.

§ 75

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen specjalnych i obiektéw specjalnych (OSP),
wydzielonego w czeéci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem E1 IS,
znajdujacego sie w jednostce strukturalnej Nowa Wioska "E” ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy - urzadzen specjalnych i obiektéw specjalnych (OSP);

2) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji migjsca),

—  wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo czwartej
kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 15 m,

— geometria dachu — stosowanie dachow spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 20° do 45°,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkow, facjat, ryzalitow Scian
bocznych, o ile jest to mozliwe zgodnie z tradycjg miejsca,

3) zachowanie istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany funkcji w ramach
przeznaczenia podstawowego.

§ 75

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla produkcji lub obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, wydzielonego w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem E1RU, znajdujacego sie w jednostce strukturalnej Nowa Wioska "E” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu i rzemiosto nieuciazliwe, zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym;

2) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

3) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej zgodnie ze
wskazaniami zatacznika graficznego planu nr 1a lub jezeli nie wskazano linii zabudowy zgodnie
z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

4) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25%,

— w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zrealizowac ilosé
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, rozwigzan,

— wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 3 kondygnacje nie wyzsza niz 12m, z zastrzezeniem iz
kazdorazowo nalezy sie odnies¢ do otwar¢ widokowych odpowiednio, o ktérych mowa w § 17,

— geometria dachu: kat nachylenia dachoéw — od 20° do 45°;

5) zakazuje sie stosowania ptaskich dachéw;

6) nakazuje sie aby dziatalnosci produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz dziatalnos¢ handlowa,
lub rzemieslnicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym byta oddzielona
w przypadku sagsiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi,
ogrodzeniem petnym lub pasem zieleni izolacyjnej w kilku planach.

§ 76

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi

i oznaczonych symbolami E1RM + E3RM, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Nowa Wioska

"E” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego - z
wytgczeniem terenu dziatki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidenc;ji
zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkow;
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4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej zgodnie ze
wskazaniami zatgcznika graficznego planu nr 1a lub jezeli nie wskazano linii zabudowy zgodnie
z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30% ,
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%,

w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zrealizowac ilosé
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

usytuowanie na dziatce:

o budynek mieszkalny sytuowac elewacjq frontowg od strony drogi publicznej, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujace;j linii zabudowy,

e dla budynku mieszkalnego jako elewacje frontowg elewacje kalenicowa badz szczytowa
w zaleznosci od usytuowania i formy elewacji budynkéw istniejgcych na dziatkach sasiednich przy
uwzglednieniu tradycji miejsca,
budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowaé¢ w drugiej linii zabudowy,

gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)

nawigzujacych kazdorazowo do gabarytéw budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach wzdtuz

tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca ,

wysokos¢ zabudowy:

e mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej kondygnacii,
pod warunkiem ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

e gospodarczej i garazy wolnostojagcych — nie wiecej niz 1 kondygnacja
(z dopuszczeniem dodatkowo drugiej kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze
uzytkowe) i nie wyzsza niz 6 m,
geometria dachu — stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia
potaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°; kat nachylenia dla
zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy mieszkaniowej,
dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadlym ukfadzie kalenic z zastrzezeniem iz
szerokos¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na gtebokos¢ min. 40 m od
obowigzujacej linii zabudowy,
kazdorazowo w stosunku do terendéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach
dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia pofaci
w sytuacji przebudowy dachu ptaskiego budynku istniejacego, jezeli sciany nosne istniejacego
budynku nie pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego o symetrycznych katach
nachylenia potaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci nalezy przyja¢ w przedziale od 30° do
45°,
dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkéw, facjat, ryzalitow
Scian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

6) zakazuije sie stosowania ptaskich dachow.

§78

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla  zabudowy: obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynéw wydzielonego w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
E1P, znajdujacego sie w jednostce strukturalnej Nowa Wioska "E” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu artykutami nie konsumpcyjnymi zzastrzezenlem iz
powierzchnia handlowa odrebnego obiektu handlowego nie moze by¢ wieksza niz 1000 m?
zakfady rzemiesinicze;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

3) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25%,
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—  w sytuacji prowadzenia dziatalno$ci ustugowej lub rzemiesiniczej nalezy zrealizowaé ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

—  gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan, przy zachowaniu
zasad:

—  wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 3 kondygnacje i nie wyzsza niz 15m, z zastrzezeniem iz
kazdorazowo nalezy odnies¢ sie do otwar¢ widokowych odpowiednio, o ktérych mowa w §17,

— geometria dachu — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan (w nawigzaniu do
tradycji miejsca),

4) nakazuje sie aby dziatalnosci produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz dziatalno$¢ handlowa, lub
rzemiesinicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym byta oddzielona w przypadku
sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem petnym lub
pasem zieleni izolacyjnej w kilku planach.

§79

Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami FIMN +
F22MN, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Owsiszcze "F” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, istniejaca
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego - z
wytaczeniem terenu dziatki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy ;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej i odpowiednio
nieprzekraczalnej zgodnie ze wskazaniami zatgcznika graficznego nr 1a lub jezeli nie wskazano
linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%,

—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%,

— w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemiesiniczej nalezy zrealizowac ilos¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie z
zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

—  usytuowanie na dziaice:

o budynek mieszkalny nalezy sytuowac elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktérej
nastepuje wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujace;j linii zabudowy,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowac¢ w drugiej linii zabudowy,

e szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego min. 100 m max. 150 m
(z dopuszczeniem 10% tolerancii),

o dla budynku mieszkalnego nalezy przyja¢ jako elewacje frontowg elewacje kalenicowg badz
szczytowg w zaleznosci od usytuowania i formy elewacji budynkéw istniejgcych na dziatkach
sasiednich, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— gabaryty zabudowy -stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujgcych kazdorazowo do gabarytéw budynkéw usytuowanych na sagsiednich dziatkach
wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca

—  wysokos¢ zabudowy:

. mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,
. gospodarczej i garazy wolnostojgcych — nie wiecej niz 1 kondygnacja

(z dopuszczeniem dodatkéw drugiej kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi
poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 6 m,
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— geometria dachu - stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach
nachylenia potaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°; kat
nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy
mieszkaniowej,

— dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadtym uktadzie kalenic z zastrzezeniem iz
szerokos¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na glebokos¢ min. 4,0 m od
obowigzujacej linii zabudowy,

—  kazdorazowo w stosunku do terenéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach
dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia potaci w
sytuacji przebudowy dachu ptaskiego budynku istniejgcego, jezeli Sciany nosne istniejgcego
budynku nie pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego o symetrycznych katach
nachylenia potaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci nalezy przyja¢ w przedziale od 30° do
45°,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczotkow, facjat, ryzalitow
scian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca;

6) zakazuje sie stosowania ptaskich dachow.

§ 80

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej , wydzielonych w czeci
graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami F1U + F2U, znajdujacych sie
w jednostce strukturalnej Owsiszcze "F” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa, w ramach obstugi dziatalnosci zwigzanej
Z przeznaczeniem podstawowym, rzemiosto nieucigzliwe ustugowe;

2) zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy
uwzglednieniu warunkéw dziatanh rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do
gminnej ewidencji zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkéw;

3) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z zasadami okre$lonymiw § 10 ust.4;
4) powierzchnia sprzedazowa odrebnego obiektu handlowego nie moze by¢ wieksza niz 1000 m?

5) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy ustugowej i wprowadzenie nowej zabudowy
ustugowej na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 30%,

— w sytuacji prowadzenia dziatalno$ci ustugowej lub rzemiesiniczej nalezy zrealizowaé ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— usytuowanie na dziatce — budynek ustugowy nalezy sytuowaé elewacjg frontowg od strony drogi
publicznej, z ktdrej nastepuje dostep dla klientow,

—  gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytow budynkdw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzecigj
kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

— geometria dachu — stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 30° do 45°,

— dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadtym uktadzie kalenic,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukam, naczdtkéw, facjat, ryzalitbw Scian
bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

—  dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej w wyzszych kondygnacjach.

§ 81

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej - ustug publicznych,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami FIUP +
F2UP, znajdujacego sie w jednostce strukturalnej Owsiszcze "F” ustala sie:
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1) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzgdzonej, urzadzenia sportu i rekreacji;

2) zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy
uwzglednieniu warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do
gminnej ewidencji zabytkow;

3) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy ustugowej - ustug publicznych i wprowadzenie nowej
zabudowy ustugowej- ustug publicznych na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,
—  ilos¢ czasowych miejsc postojowych ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
zachowujgc zasady okreslone w § 32 ust.15,16,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
—  gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca),
—  wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,
— geometria dachu — stosowanie dachoéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
potaci od 20° do 45°,
— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarmn, naczdtkéw, facjat, ryzalitbw Scian
bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca;

4) dopuszcza sie realizacie dominant wysokosciowych, nie konkurujgcych jednak z wysokoscig wiezy
koscielnej jako dominujacego elementu krajobrazu wsi oraz kazdorazowo w odniesieniu do otwarc
widokowych (odpowiednio), o ktérych mowaw §17;

5) zachowanie istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany funkcji w ramach przeznaczenia
podstawowego.

§ 82

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreacji , wydzielonego w czesci
graficznej nr 1a liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem F1US, znajdujgcego sie w jednostce
strukturalnej Owsiszcze "F” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym w obiektach
kubaturowych (szatnie, zaplecze sanitarne, itp.), z dopuszczeniem obiektow tymczasowych;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem dopuszczalnym:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 25%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 65%, przy czym obejmuje ona réwniez terenowe
urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
c) ilos¢ czasowych miejsc postojowych nalezy realizowac indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, zachowujac zasady okreslone w § 32 ust.15,16,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy zwigzane z przeznaczeniem dopuszczalnym:
gabaryty zabudowy - stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu) nawigzujgcych
kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca).

§ 83

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen specjalnych i obiektéw specjalnych (OSP),
wydzielonego w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami F1IS +
F2IS, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Owsiszcze "F” ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy - urzadzen specjalnych i obiektéw specjalnych (OSP);

2) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
—  gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca),
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— wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kondygnacje z dopuszczeniem dodatkowo czwartej
kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 15 m,

— geometria dachu — stosowanie dachdéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 20° do 45°,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarmn, naczotkéw, facjat, ryzalitdw Scian
bocznych o ile to zgodne z tradycjg miejsca;

3) zachowanie istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany funkcji w ramach przeznaczenia
podstawowego.

§ 84

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami FIRM + F4RM, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Owsiszcze "F”
ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego - z
wytgczeniem terenu dziatki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidenciji
zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkéw;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej zgodnie ze
wskazaniami zatagcznika graficznego planu nr 1a lub jezeli nie wskazano linii zabudowy zgodnie
z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30% ,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%,

— w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zrealizowac ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— usytuowanie na dziaice:

e  budynek mieszkalny sytuowac elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujace;j linii zabudowy,

e« dla budynku mieszkalnego jako elewacje frontowa elewacje kalenicowa badz szczytowg
w zaleznosci od usytuowania i formy elewacji budynkéw istniejacych na dziatkach sasiednich
przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce nalezy sytuowaé w drugiej linii zabudowy ,

— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujgcych kazdorazowo do gabarytow budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— wysokos¢ zabudowy:

e mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej

kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

e gospodarczej i garazy wolnostojgcych — nie wiecej niz1 kondygnacja (z dopuszczeniem

dodatkowo drugiej kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe)i nie
wyzsza niz 6 m,

— geometria dachu —stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°; kat nachylenia dla
zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy mieszkaniowe;j,

— dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadtym uktadzie kalenic z zastrzezeniem iz
szerokos¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na gtebokos¢ min. 40 m od
obowigzujacej linii zabudowy,
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— kazdorazowo w stosunku do terenéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach
dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia potaci w
sytuacji przebudowy dachu ptaskiego budynku istniejacego, jezeli Sciany nosne istniejacego
budynku nie pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego o symetrycznych katach
nachylenia potaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci nalezy przyja¢ w przedziale od 30° do
45°,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkow, facjat, ryzalitow
scian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca;

6) zakazuije sie stosowania ptaskich dachdw.
§ 85

Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami G1MN +
G16MN, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Roszkéw "G” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, istnigjaca
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego - z
wytgczeniem terenu dziatki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji
zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkéw;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej i odpowiednio
nieprzekraczalnej zgodnie ze wskazaniami zatgcznika graficznego planu nr 1a lub jezeli nie
wskazano linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%,

— w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zrealizowac ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— usytuowanie na dziatce:

e budynek mieszkalny nalezy sytuowac elewacjg frontowa od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujgcej linii zabudowy,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowac¢ w drugie;j linii zabudowy

e szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego min. 10,0 m max. 150 m
(z dopuszczeniem 10% toleranciji),

o dla budynku mieszkalnego nalezy przyjac¢ jako elewacje frontowg elewacje kalenicowg badz
szczytowg w zaleznosci od usytuowania i formy elewacji budynkdw istniejacych na dziatkach
sasiednich, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytéw budynkow usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— wysokos$é zabudowy:

e mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, Zze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

e gospodarczej i garazy wolnostojgcych — nie wiecej niz 1 kondygnacja (z dopuszczeniem
dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie
wyzsza niz 6 m,

— geometria dachu— stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia
potaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°; kat nachylenia dla
zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy mieszkaniowej,

— dopuszcza sie stosowanie dachow o prostopadtym uktadzie kalenic z zastrzezeniem iz
szerokos¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na glebokos¢ min. 4,0 m od
obowigzujacej linii zabudowy,
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— kazdorazowo w stosunku do terendéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach
dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia pofaci w
sytuacji przebudowy dachu ptaskiego budynku istniejacego, jezeli Sciany nosne istniejgcego
budynku nie pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego o symetrycznych katach
nachylenia potaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci nalezy przyja¢ w przedziale od 30° do
45°

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkow, facjat, ryzalitow
Scian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

6) zakazuije sie stosowania ptaskich dachow.

§ 86

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej , wydzielonych w czesci
graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami G1U + G3U, znajdujacych sie
w jednostce strukturalnej Roszkéw "G” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa, w ramach obstugi dziatalnosci zwigzanej
Z przeznaczeniem podstawowym, rzemiosto nieucigzliwe ustugowe;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy
uwzglednieniu warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do
gminnej ewidencji zabytkow lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkow;

3) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 10 ust.4;

4) powierzchnia sprzedazowa odrebnego obiektu handlowego nie moze by¢ wieksza niz 1000 m?;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy ustugowej i wprowadzenie nowej zabudowy
ustugowej na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,

—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,

—  w sytuacji prowadzenia dziatalno$ci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zrealizowac ilosé
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

—  usytuowanie na dzialce — budynek ustugowy nalezy sytuowac elewacjg frontowg od strony drogi
publicznej, z ktérej nastepuije dostep dla klientow,

—  gabaryty zabudowy —stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytéw budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, Zze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

— geometria dachu — stosowanie dachow spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 30° do 45°,

— dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadtym uktadzie kalenic,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczdtkéw, facjat, ryzalitbw Scian
bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

—  dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej w wyzszych kondygnacjach.

§ 87

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla  zabudowy ustugowej - ustug publicznych |,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami G1UP +
G2UP, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Roszkéw "G” ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji
zabytkéw;

3) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;
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3) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy ustugowej - ustug publicznych i wprowadzenie nowej
zabudowy ustugowej- ustug publicznych na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniegj niz 30%,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)
nawiazujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca),
— wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 12 m,
— geometria dachu — stosowanie dachow spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 20° do 45°,
— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukam, naczétkéw, facjat, ryzalitéw Scian
bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca;

4) dopuszcza sie realizacje dominant wysokosciowych, nie konkurujgcych jednak z wysokoscig wiezy
koscielnej jako —dominujgacego elementu krajobrazu wsi oraz kazdorazowo w odniesieniu do otwar¢
widokowych (odpowiednio), o ktérych mowaw § 17;

5) zachowanie istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany funkcji w ramach przeznaczenia
podstawowego.

§ 88

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreacji , wydzielonego w czesci
graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem G1US, znajdujacego sie w jednostce
strukturalnej Roszkéw "G” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym w obiektach
kubaturowych (szatnie, zaplecze sanitarne, itp.), z dopuszczeniem obiektéw tymczasowych;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem dopuszczalnym:
— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 25%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 65%, przy czym obejmuje ona réwniez terenowe
urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
— ilos¢ czasowych miejsc postojowych nalezy zrealizowa¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, -zgodnie z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zwigzane z przeznaczeniem dopuszczalnym:
gabaryty zabudowy: zaleca sie stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujgcych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca).

§ 89

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen specjalnych i obiektow specjalnych (OSP) ,
wydzielonego w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem G1IS,
znajdujacego sie w jednostce strukturalnej Roszkéw "G” ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy - urzadzen specjalnych i obiektéw specjalnych (OSP);

2) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a/) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
—  gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji migjsca),
— wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kondygnacje z dopuszczeniem dodatkowo czwartej
kondygnacji, pod warunkiem, Ze stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 15 m,
— geometria dachu — stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 20° do 45°,
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— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczdtkéw, facjat, ryzalitbw Scian
bocznych o ile jest to zgodne z tradycja miejsca,

3) zachowanie istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany funkcji w ramach przeznaczenia
podstawowego.

§ 90

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolami G1RM + G 3RM, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Roszkow "G’
ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego - z
wytgczeniem terenu dziafki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidenc;ji
zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkow;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej zgodnie ze
wskazaniami zatgcznika graficznego planu nr 1a lub jezeli nie wskazano linii zabudowy zgodnie
z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30% ,

—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 40%,

—  w sytuacji prowadzenia dziatalno$ci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zrealizowac ilosé
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

—  usytuowanie na dziatce:
¢ budynek mieszkalny sytuowac elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktérej nastepuje

wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowiazujgce;j linii zabudowy,

e dla budynku mieszkalnego jako elewacje frontowg elewacje kalenicowg badz szczytowg
w zaleznosci od usytuowania i formy elewacji budynkéw istniejacych na dziatkach sasiednich
przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowac w drugie;j linii zabudowy,

— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytdow budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdituz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

—  wysokos¢ zabudowy:

e mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacie (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

e gospodarczej i garazy wolnostojgcych — nie wiecej niz 1 kondygnacja (z dopuszczeniem
dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie
wyzsza niz 6 m,

— geometria dachu - stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach
nachylenia potaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°; kat
nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy
mieszkaniowej,

— dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadtym uktadzie kalenic z zastrzezeniem iz
szerokos¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na glebokos¢ min. 4,0 m od
obowigzujgcej linii zabudowy,

— kazdorazowo w stosunku do terenéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach
dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia potaci w
sytuacji przebudowy dachu budynku istniejacego, jezeli sciany nosne istniejgcego budynku nie
pozwalajg na zastosowanie dachu ptaskiego dwuspadowego o symetrycznych katach nachylenia
pofaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci nalezy przyja¢ w przedziale od 30° do 45°,
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— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczotkow, facjat, ryzalitow
$cian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca;

6) zakazuje sie stosowania ptaskich dachow.
§ 91

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy: obiekiéw produkcyjnych, sktadow
i magazynéw wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami
G1P + G2P, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Roszkéw "G” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi handlu artykutami niekonsumpcyjnymi z zastrzezeniem, iz
powierzchnia handlowa odrebnego obiektu handlowego nie moze by¢ wieksza niz 1000 m?,
zakfady rzemiesinicze;

2) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

3) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25%,
—  w sytuacji prowadzenia dziatalno$ci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zrealizowac ilosé
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w § 32 ust. 15,16,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
—  gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, rozwigzan, przy zachowaniu
zasad:
o wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kondygnacje i nie wyzsza niz 15 m, z zastrzezeniem iz
kazdorazowo nalezy odnies¢ sie do otwaré widokowych odpowiednio, o ktérych mowa w §17,
e geometria dachu dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan
(w nawigzaniu do tradycji miejsca);

4) nakazuje sie aby dziatalnos¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz dziatalnos¢ handlowa, lub
rzemiesinicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym byta oddzielona w przypadku
sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem petnym lub
pasem zieleni izolacyjnej w kilku planach.

§ 92

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy: sktaddéw i magazynéw wydzielonych w czesci
graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem G1B,S, znajdujacych sie w jednostce
strukturalnej Roszkow "G” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: zaktady rzemieslnicze;
2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

3) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej zgodnie ze
wskazaniami zatgcznika graficznego nr 1a lub jezeli nie wskazano linii zabudowy zgodnie
z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

4) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 25%,
— w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemiesiniczej nalezy zrealizowac ilos¢
czasowych miejsc postojowych—dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, rozwigzan, przy zachowaniu
zasad: wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 3 kondygnacie i nie wyzsza niz 15 m,
z zastrzezeniem, iz kazdorazowo nalezy odnies¢ sie do otwar¢ widokowych odpowiednio, o ktorych
mowa w §15 rozdzialu 3 § 15,
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5) nakazuje sie aby dziatalnosci produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz dziatalnos¢ handlowa, lub
rzemiesinicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym byta oddzielona w przypadku
sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem petnym lub
pasem zieleni izolacyjnej w kilku planach.

§ 93

Dla terendw 2z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami H1MN +
H41MN, znajdujgcych sie w jednostce strukturalnej Zabetkow "H” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, istniejaca
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego - z
wytgczeniem terenu dziatki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidenc;ji
zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkow;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej i odpowiednio
nieprzekraczalnej zgodnie ze wskazaniami zatacznika graficznego nr 1a lub jezeli nie wskazano
linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 50%,

— w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemies$iniczej nalezy zrealizowac ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— usytuowanie na dziatce:

e budynek mieszkalny nalezy sytuowac elewacja frontowg od strony drogi publicznej, ktorej
nastepuje wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujgce;j linii zabudowy,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowac w drugie;j linii zabudowy,

e szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego min. 10,0 m max. 150 m
(z dopuszczeniem 10% tolerancii),

¢ dla budynku mieszkalnego nalezy przyjac¢ jako elewacje frontowa elewacje kalenicowg badz
szczytowa w zaleznosci od usytuowania i formy elewacji budynkéw istniejgcych na dziatkach
sagsiednich, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytéw budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdituz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— wysokos¢ zabudowy:

e mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,
e gospodarczej i garazy wolnostojgcych — nie wiecej niz 1 kondygnacja

(z dopuszczeniem dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi
poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 6 m,

— geometria dachu — stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach
nachylenia potaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°; kat
nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy
mieszkaniowe;j,

— dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadlym ukfadzie kalenic z zastrzeZzeniem iz
szerokos¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na gtebokos¢ min. 4,0 m od
obowigzujacej linii zabudowy,

— kazdorazowo w stosunku do terenéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach
dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia potaci w
sytuacji przebudowy dachu ptaskiego budynku istniejgcego, jezeli Sciany nosne istniejacego
budynku nie pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego o symetrycznych katach
nachylenia potaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci nalezy przyja¢ w przedziale od 30° do
45°
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— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkéw, facjat, ryzalitow
$cian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca;

6) zakazuje sie stosowania ptaskich dachow.
§94

Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej, wydzielonych w czesci
graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami H1U + H4U, znajdujacych sie
w jednostce strukturalnej Zabetkéw "H” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa, w ramach obstugi dziatalnosci zwigzanej
Z przeznaczeniem podstawowym, rzemiosto nieucigzliwe ustugowe;

2) zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy
uwzglednieniu warunkéw dziatann rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do
gminnej ewidencji zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkéw;

3) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymiw §10 ust.4 ;
4) powierzchnia sprzedazowa odrebnego obiektu handlowego nie moze by¢ wieksza niz 1000 m?;

5) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy ustugowej i wprowadzenie nowej zabudowy
ustugowej na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,

—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,

- w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemie$iniczej nalezy zrealizowac ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

—  usytuowanie na dziatce:

e budynek ustugowy nalezy sytuowac elewacjg frontowa od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje dostep dla klientéw,
e  dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkgcji mieszkaniowej w wyzszych kondygnacjach,

— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytow budynkdw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzecigj
kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

— geometria dachu — stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 30° do 45°,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczotkow, facjat, ryzalitdw Scian
bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

—  dopuszcza sie stosowanie dachdw o prostopadtym uktadzie kalenic.

§ 95

Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej - ustug publicznych,
wydzielonych w czesci graficznej nr1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami HIUP + H2UP,
znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Zabetkow "H” ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji
zabytkéw;

2) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy ustugowej - ustug publicznych i wprowadzenie nowej
zabudowy ustugowej- ustug publicznych na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 30%,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
—  gabaryty zabudowy — zaleca sie stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji migjsca),
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— wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,
— geometria dachu — stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 20° do 45°,
—  dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukamn, naczotkow, facjat ryzalitdw Scian
bocznych, o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca;
3) dopuszcza sie realizacjie dominant wysokosciowych, nie konkurujacych jednak z wysokoscig wiezy
koscielnej jako dominujgcego elementu krajobrazu wsi oraz kazdorazowo w odniesieniu do otwaré
widokowych (odpowiednio), o ktorych mowaw §17,

4) zachowanie istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany funkcji w ramach przeznaczenia
podstawowego.

§ 96

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen specjalnych i obiektéw specjalnych (OSP) ,
wydzielonego w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem H1IS,
znajdujacego sie w jednostce strukturalnej Zabetkéow "H” ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy - urzadzen specjalnych i obiektéw specjalnych (OSP);

2) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
—  gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradyciji miejsca)
— wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo czwartej
kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 15 m,
— geometria dachu — stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 20° do 45°,
— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczdtkéw, facjat, ryzalitbw Scian
bocznych, o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

3) zachowanie istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany funkcji w ramach przeznaczenia
podstawowego

§ 97

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla produkcji lub obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, wydzielonego w czesci graficznej planu nr 1a liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem H1RU, znajdujgcego sie w jednostce strukturalnej
Zabetkéw "H” ustala sie:

1) przeznaczenie  uzupetniajgce: ustugi handlu i rzemiosto nieucigzliwe, zwigzane
Z przeznaczeniem podstawowym;

2) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

3) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej zgodnie ze
wskazaniami zatgcznika graficznego planu nr 1a lub jezeli nie wskazano linii zabudowy zgodnie
z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

4) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 25%,

— w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemiesiniczej nalezy zrealizowac ilosé
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
—  gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, rozwigzan,
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— wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kondygnacje nie wyzsza niz 12 m, z zastrzezeniem iz
kazdorazowo nalezy sie odnies¢ do otwar¢ widokowych odpowiednio, o ktdrych mowa w § 17,
— geometria dachu: kat nachylenia dachéw — od 20° do 45°,

5) zakazuije sie stosowania ptaskich dachow;

6) nakazuje sie aby dziatalnosci produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz dziatalno$¢ handlowa, lub
rzemiesinicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym byta oddzielona w przypadku
sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem petnym lub
pasem zieleni izolacyjnej w kilku planach.

§98

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami HIRM + H7RM, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Zabetkéw "H”
ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego - z
wytgczeniem terenu dziatki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidenc;ji
zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkow;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej zgodnie ze
wskazaniami zatacznika graficznego planu nr 1a lub jezeli nie wskazano linii zabudowy zgodnie
z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

—  wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30% ,

—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%,

—  w sytuacji prowadzenia dziatalno$ci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zrealizowaé ilosé
czasowych miejsc postojowych dla  zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— usytuowanie na dziatce:

e budynek mieszkalny sytuowac elewacjq frontowg od strony drogi publicznej, z ktorej nastepuje
wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujgce;j linii zabudowy,

e dla budynku mieszkalnego jako elewacje frontowa elewacje kalenicowg badz szczytowa
w zaleznosci od usytuowania i formy elewacji budynkéw istniejacych na dziatkach sasiednich
przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

e  budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowaé w drugiej linii zabudowy ,

— gabaryty zabudowy - stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytdw budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

—  wysokos$¢ zabudowy:

e mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,
e gospodarczej i garazy wolnostojagcych — nie wiecej niz 1 kondygnacja

(z dopuszczeniem dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi
poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 6 m,

— geometria dachu - stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°; kat nachylenia dla
zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy mieszkaniowej,

— dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadtym uktadzie kalenic z zastrzezeniem iz
szerokos¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na glebokos¢ min. 4,0 m od
obowigzujgcej linii zabudowy,
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— kazdorazowo w stosunku do terendéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach
dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia potaci w
sytuacji przebudowy dachu ptaskiego budynku istniejacego, jezeli Sciany nosne istniejacego
budynku nie pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego o symetrycznych katach
nachylenia potaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci nalezy przyja¢ w przedziale od 30° do
45°,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkow, facjat, ryzalitow
scian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

6) zakazuje sie stosowania ptaskich dachow.

§ 99

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem: dla zabudowy obiektow produkcyjnych, skiadow i
magazynow, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonymi
symbolami H1P + H2P, znajdujacych w jednostce strukturalnej Zabetkéw ,H” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu artykutami niekonsumpcyjnymi
z zastrzezeniem, iz powierzchnia handlowa odrebnego obiektu handlowego nie moze by¢ wieksza
niz 1000 m? , zaktady rzemiesInicze;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

3) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 25%,
—  w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemiesiniczej nalezy zrealizowa¢ ilos¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan, przy zachowaniu
zasad:
— wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 3 kondygnacje i nie wyzsza niz 15m, z zastrzezeniem iz
kazdorazowo nalezy odniesc sie do otwaré widokowych odpowiednio, o ktérych mowa w §17,
— geometria dachu — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan (w nawigzaniu do
tradycji miejsca),

4) nakazuje sie aby dziatalno$ci produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz dziatalno$¢ handlowa, lub
rzemiesinicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym byta oddzielona w przypadku
sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem petnym lub
pasem zieleni izolacyjnej w kilku planach.

§ 100

Dla terendw 2z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami M1MN +
142MN, znajdujgcych sie w jednostce strukturalnej Rudyszwatd "I” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, istniejaca
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego - z
wytgczeniem terenu dziatki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidenc;ji
zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkow;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej i odpowiednio
nieprzekraczalnej zgodnie ze wskazaniami zatgcznika graficznego planu nr 1a lub jezeli nie
wskazano linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w §10 ust.4 ;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
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a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%,

—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%,

— w sytuacji prowadzenia dziatalno$ci ustugowej lub rzemiesiniczej nalezy zrealizowaé ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

—  usytuowanie na dziaice:

e budynek mieszkalny nalezy sytuowaé elewacja frontowa od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujgcej linii zabudowy,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowac¢ w drugie;j linii zabudowy,

o szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkainego min. 10,0 m max. 150 m
(z dopuszczeniem 10% tolerancii),

o dla budynku mieszkalnego nalezy przyjac jako elewacje frontowg elewacje kalenicowg badz
szczytowg w zaleznosci od usytuowania i formy elewacji budynkéw istniejacych na dziatkach
sgsiednich, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— gabaryty zabudowy -stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytow budynkdéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca

—  wysokos¢ zabudowy:

¢ mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacii, pod warunkiem, Zze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,
e gospodarczej i garazy wolnostojgcych — nie wiecej niz 1 kondygnacja

(z dopuszczeniem dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, Zze stanowi
poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 6 m,

— geometria dachu —stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia
potaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°; kat nachylenia dla
zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy mieszkaniowej,

— dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadtym uktadzie kalenic z zastrzezeniem iz
szerokos¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na glebokos¢ min. 4,0 m od
obowigzujacej linii zabudowy,

— kazdorazowo w stosunku do terenéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach
dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia potaci w
sytuacji przebudowy dachu ptaskiego budynku istniejacego, jezeli sciany nosne istniejgcego
budynku nie pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego o symetrycznych katach
nachylenia potaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci nalezy przyja¢ w przedziale od 30° do
45°,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczotkow, facjat, ryzalitow
scian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

6) zakazuje sie stosowania ptaskich dachow.
§ 101

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej , wydzielonych w czedci
graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami MU + 12U, znajdujgcych sie
w jednostce strukturalnej Rudyszwatd "I’ ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa, w ramach obstugi dziatalnosci zwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym, rzemiosto nieucigzliwe ustugowe;

2) zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy
uwzglednieniu warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do
gminnej ewidencji zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkéw;

3) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;
4) powierzchnia sprzedazowa odrebnego obiektu handlowego nie moze by¢ wieksza niz 1000 m?

5) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy ustugowej i wprowadzenie nowej zabudowy
ustugowej na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,
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—  w sytuacji prowadzenia dziatalno$ci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zrealizowac ilosé
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— usytuowanie na dzialce:
e  budynek ustugowy nalezy sytuowac elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje dostep dla klientow,
e  dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej w wyzszych kondygnacjach,

—  gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytéw budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacie (z dopuszczeniem dodatkowo trzecigj
kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

— geometria dachu - stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 30° do 45°,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarmn, naczotkéw, facjat, ryzalitdw Scian
bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

— dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadtym uktadzie kalenic.

§ 102

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej - ustug publicznych,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami MUP + 12UP,
znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Rudyszwatd *I” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia sportu i rekreacji;

2) zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej - ustug publicznych z mozliwoscig przebudowy
i rozbudowy;

3) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy ustugowej - ustug publicznych i wprowadzenie nowej
zabudowy ustugowej- ustug publicznych na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
—  gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji migjsca);
— wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,
— geometria dachu — stosowanie dachdéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 20° do 45°,
— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkéw, facjat, ryzalitbw Scian
bocznych, o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca;

4) zachowanie istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany funkcji w ramach przeznaczenia
podstawowego.

§ 103

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen specjalnych i obiektéw specjalnych (OSP) ,
wydzielonego w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem I11S,
znajdujacego sie w jednostce strukturalnej Rudyszwald "I’ ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy - urzadzen specjalnych i obiektéw specjalnych (OSP);

2) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji migjsca),
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— wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo czwartej
kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 15m,

— geometria dachu — stosowanie dachoéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 20° do 45°,

—  dopuszcza sie stosowanie okien w polaci dachowej, lukamn, naczoétkéw, facjat, ryzalitbw Scian
bocznych, o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca;

3) zachowanie istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany funkcji w ramach przeznaczenia
podstawowego.

§ 104

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreacji , wydzielonego w czesci
graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1M1US, znajdujgcego sie w jednostce
strukturalnej Rudyszwatd "I” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym w obiektach
kubaturowych (szatnie, zaplecze sanitarne, itp.), z dopuszczeniem obiektéw tymczasowych;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem dopuszczalnym:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 25%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 65%, przy czym obejmuje ona réwniez terenowe
urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
c) ilos¢ czasowych miejsc postojowych nalezy zrealizowa¢ dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zwigzane z przeznaczeniem dopuszczalnym:
a) gabaryty zabudowy: - stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu) nawigzujacych
kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca).

§ 105

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami I1RM + I3RM, znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Zabetkéow "H” ustala
sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego - z
wytgczeniem terenu dziatki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych;

3) zachowanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidenciji
zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkéw;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej zgodnie ze
wskazaniami zatacznika graficznego planu nr 1a lub jezeli nie wskazano linii zabudowy zgodnie
z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30% ,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%,
— w sytuacji prowadzenia dziatalno$ci ustugowej lub rzemiesiniczej nalezy zrealizowaé ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— usytuowanie na dziatce:
e budynek mieszkalny sytuowac elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowiazujacej linii zabudowy,
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e dla budynku mieszkalnego jako elewacje frontowg elewacje kalenicowg badz szczytowg
w zaleznosci od usytuowania i formy elewacji budynkéw istniejacych na dziatkach sagsiednich
przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce nalezy sytuowac¢ w drugie;j linii zabudowy ,

— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujgcych kazdorazowo do gabarytéw budynkdéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca ,

— wysokos$é zabudowy:

e mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, Zze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

e gospodarczej i garazy wolnostojgcych—nie wiecej niz 1 kondygnacja (z dopuszczeniem
dodatkowo drugiej kondygnaciji, pod warunkiem ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie
wyzsza niz 6 m,

— geometria dachu — stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach
nachylenia potaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45°; kat
nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy
mieszkaniowej,

— dopuszcza sie stosowanie dachow o prostopadtym uktadzie kalenic z zastrzezeniem iz
szerokos¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na gtebokos¢ min. 40 m od
obowigzujacej linii zabudowy,

— kazdorazowo w stosunku do terenéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach
dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia pofaci w
sytuacji przebudowy dachu ptaskiego budynku istniejacego, jezeli sciany nosne istniejgcego
budynku nie pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego o symetrycznych katach
nachylenia potaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci nalezy przyja¢ w przedziale od 30° do
45°,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkow, facjat, ryzalitow
Scian bocznych, o ile jest to zgodne z tradycja miejsca;

6) zakazuije sie stosowania ptaskich dachéw
§ 106

Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami J1MN
J41MN, w tym J14’MN znajdujgcych sie w jednostce strukturalnej Chatupki ”J” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz rzemiosto nieucigzliwe, istnigjaca
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych z zastrzezeniem, iz
przeznaczenie uzupetiajgce dla nowej zabudowy polozonej w ramach terendw oznaczonych symbolami
J14MN i J14’MN moze stanowi¢ jedynie rzemiosto nieuciazliwe ustugowe;

2) w przypadku ustug handlu dopuszcza sie wykorzystanie max. 30% czesci budynku mieszkalnego - z
wytgczeniem terenu dziafki i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych z zastrzezeniami:
a) na dziatce nr 430 k.m.1 mogq stanowi¢ nie wiecej niz 50% czesci budynku mieszkalnego,
b) na dzialce nr 441 moga by¢ zlokalizowane w tylnej czesci dziatki jako obiekt
jednokondygnacyjny o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50% powierzchni rzutu
istniejgcego budynku mieszkalnego;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu
warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidenciji
zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkow;

4) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy obowiazujacej i odpowiednio
nieprzekraczalnej zgodnie ze wskazaniami zatgcznika graficznego nr 1a lub jezeli nie wskazano
linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

5) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 50%,
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— w sytuacji prowadzenia dziatalno$ci ustugowej lub rzemiesiniczej nalezy zrealizowac ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

—  usytuowanie na dziaice:

o budynek mieszkalny nalezy sytuowac¢ elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke, przy uwzglednieniu obowigzujgcej linii zabudowy,

e budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy sytuowac w drugiej linii zabudowy,

e szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego min. 100 m max. 150 m
(z dopuszczeniem 10% tolerancii),

o dla budynku mieszkalnego nalezy przyjac¢ jako elewacje frontowg elewacje kalenicowg badz
szczytowg w zaleznosci od usytuowania i formy elewacji budynkdw istniejacych na dziatkach
sasiednich, przy uwzglednieniu tradycji miejsca, z zastrzezeniem, iz na terenach oznaczonych
symbolami J 14MN i J 14' MN nowo-realizowana zabudowa winna nawigzywa¢ do charakteru
budynkdéw usytuowanych przy Placu Warszawskim,

—  gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytéw budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

—  wysokos¢ zabudowy:

e mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, Zze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m z
zastrzezeniem, iz na terenach oznaczonych symbolami 114MN i J14’MN nie wiecej niz 2
kondygnacje, pod warunkiem, ze druga stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 9 m,

e gospodarczej i garazy wolnostojagcych — nie wiecej niz 1 kondygnacja
(z dopuszczeniem dodatkowo drugiej kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi
poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 6 m,

— geometria dachu — stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach
nachylenia potaci; kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 30° do 45° kat
nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej — identyczny jaka dla zabudowy
mieszkaniowej,

— dopuszcza sie stosowanie dachow o prostopadtym ukladzie kalenic z zastrzezeniem, iz
szerokos¢ elewacji frontowej zostanie utrzymana na gtebokos¢ min. 40 m od
obowigzujacej linii zabudowy,(w szczegodlnosci w przypadku dziatek naroznych),

—  kazdorazowo w stosunku do terenéw oznaczonych MN i RM we wszystkich jednostkach
dopuszcza sie stosowanie dachu dwuspadowego o niesymetrycznych katach nachylenia potaci
w sytuacji przebudowy dachu ptaskiego budynku istniejacego, jezeli Sciany nosne istniejagcego
budynku nie pozwalajg na zastosowanie dachu dwuspadowego o symetrycznych katach
nachylenia potaci z zastrzezeniem, iz katy nachylenia potaci nalezy przyja¢ w przedziale od 30° do
45°,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkow, facjat, ryzalitow
§cian bocznych o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

6) dla zespotu jednorodnej zabudowy w Chatupkach nakazuje sie:
a) zachowanie gabarytow budynkéw, ksztattu dachu — spadzisty z kalenica réwnolegla do drogi
publicznej,
b) zachowanie tradycyjnych podziatéw okiennych,
c) zakazuje sie przebudowy budynkéw mieszkalnych w sposéb mogacy naruszy¢ jednorodnosc zespotu
zabudowy;

7) w przypadku modemizacji i rozbudowy budynkéw o dachach ptaskich dla ktorych stosunek bokéw jest
mniejszy lub réwny 1: 1,2 ustala sie:
a) w przypadku poddasza nieuzytkowego stosowanie dachéw czterospadowych o katach nachylenia
okreslonych w niniejszym paragrafie,
b) w przypadku realizacji kondygnacji uzytkowej w poddaszu realizacje dachu dwuspadowego.

§ 107

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wydzielonego
w czedci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem J1MW, znajdujgcego sie
w jednostce strukturalnej Chatupki "J” ustala sie:
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1) przeznaczenie uzupetniajgce: rzemiosto nieucigzliwe ustugowe, kiére prowadzone jest jako
towarzyszace podstawowej funkcji mieszkaniowej, wytgcznie na zasadzie wykorzystania czesci parteru
budynku mieszkalnego, z wytaczeniem terenu dziatki i zlokalizowanych na niej zabudowah
gospodarczych;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

3) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi
w §10 ust.4;

4) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 55 %,

— w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zrealizowac ilosé
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodni z zasadami
okreslonymi w § 32 ust. 15,16;

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)

nawigzujgcych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca),

— wysokos$¢é zabudowy mieszkaniowej — nie wiecej niz 3 kondygnacje ( z dopuszczeniem
dodatkowo czwartej kondygnaciji, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz
16 m,

— geometria dachu: w przypadku stosowania dachéw spadzistych nakazuje sie zachowanie
symetrycznych katach nachylenia potaci przy czym: kat nachylenia dla zabudowy
mieszkaniowej — od 30° do 45, kat nachylenia dla zabudowy garazowej — od 20° do 45°;

5) zakazuje sie stosowanie dachéw ptaskich;

6) nakazuje sie lokalizowa¢ garaze w obrysie budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych zespotach,
przy czym:
a) w zespole garazy powinno znajdowac sie nie mniej niz 6 bokséw garazowych,
b) zakazuje sie lokalizowania garazy przylegajacych w parterze do budynku mieszkalnego,
c) zakazuje sie budowy tzw. ,blaszakow”.

§ 108

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej , wydzielonych w czesci
graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami J1U+J11U, znajdujacych sie w
jednostce strukturalnej Chatupki ”J” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa, w ramach obstugi dziatalnosci zwigzanej
z przeznaczeniem podstawowym, rzemiosto nieucigzliwe;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy przy
uwzglednieniu warunkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do wpisania do
gminnej ewidencji zabytkéw lub wskazanych do objecia wpisem do rejestru zabytkéw;

3) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w §10 ust.4;

4) powierzchnia sprzedazowa odrebnego obiektu handlowego nie moze by¢ wieksza niz 1000 m?;

5) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy ustugowej i wprowadzenie nowej zabudowy
ustugowej na zasadach z zastrzezeniem wyjatku, o ktérym mowa w pkt.6 niniejszego ustepu:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,
- w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemie$iniczej nalezy zrealizowac ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16,
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b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

—  usytuowanie na dziatce:

e budynek ustugowy nalezy sytuowa¢ elewacjg frontowg od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje dostep dla klientow,
¢ dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej w wyzszych kondygnacjach,

—  gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztalttem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do gabarytdw budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
wzdtuz tej samej ulicy, przy uwzglednieniu tradycji miejsca,

— wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji, pod warunkiem, Ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 12 m,

— geometria dachu — stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 30° do 45°,

—  dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarmn, naczotkow, facjat, ryzalitdw Scian
bocznych, o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca,

— dopuszcza sie stosowanie dachdéw o prostopadtym ukfadzie kalenic;

6) przebudowe istniejacej zabudowy dla funkcji ustugowej na terenie oznaczonym symbolem J10U na
zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

—  zachowanie istniejacej powierzchni zabudowy (obiektu dawnej stodoty),

— W sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zrealizowac ilos¢
czasowych migjsc postojowych dla zamieszczonego sposobu uzytkowania, zgodnie z zasadami
okreslonymiw § 32 ust.15,16,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
—  zachowanie spadkow dachu,
— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukamn;

7) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolem J8U; J9U; J10U wytacznie od strony ukfadu
drogowego lokalnego;

8) zakaz lokalizowania kioskéw handlowych bezposrednio w obrebie pasa drogowego drogi krajowej nr 78 ;.
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od krawedzi jezdni oraz w obrebie oddziatywania budowanego
skrzyzowania ,,obejscia chatupek z drogq krajowa nr 78”.

§ 109

Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej - ustug publicznych,
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami J1IUP + J3UP,
znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Chatupki "J” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzgdzonej, urzadzenia sportu i rekreacji;

2) zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej - ustug publicznych z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy;

3) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy ustugowej - ustug publicznych i wprowadzenie nowej
zabudowy ustugowej- ustug publicznych na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztaltem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca),
—  wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacie (z dopuszczeniem dodatkowo poddasza
uzytkowego) i nie wyzsza niz 12 m,
— geometria dachu — stosowanie dachdéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
pofaci od 20° do 45°,
—  dopuszcza sie stosowanie ,okien w pofaci dachowej, lukarn, naczétkdw, ryzalitbw Scian bocznych, o
ile jest to zgodne z tradycjg miejsca;

4) zachowanie istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany funkcji w ramach przeznaczenia
podstawowego.
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§ 110

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreacji , wydzielonych w czesci
graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami J1US + J2US, znajdujacych sie
w jednostce strukturalnej Chatupki ”J” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace: funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym w obiektach
kubaturowych (szatnie, zaplecze sanitarne, itp.), z dopuszczeniem obiektéw tymczasowych;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem dopuszczalnym:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 25%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 65%, przy czym obejmuje ona rowniez terenowe
urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
c) ilos¢ czasowych miejsc postojowych nalezy zrealizowa¢ dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 32 ust. 15,16;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zwigzane z przeznaczeniem dopuszczalnym:
gabaryty zabudowy: - stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu) nawigzujacych
kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca).

§ 111

Dla terenébw z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen specjalnych i obiektéw specjalnych
(OSP) , wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami J1IS +
J2IS, znajdujgacych sie w jednostce strukturalnej Chatupki *J” ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy - urzgdzen specjalnych i obiektéw specjalnych (OSP);

2) rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 30%,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
nawigzujacych kazdorazowo do charakteru zabudowy wsi (uwzglednienie tradycji miejsca),
— wysokosé zabudowy — nie wiecej niz 3 kondygnacje (z dopuszczeniem dodatkowo czwartej
kondygnacji, pod warunkiem, Ze stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 15 m,
— geometria dachu — stosowanie dachéw spadzistych o symetrycznych katach nachylenia
potaci od 20° do 45°,
— dopuszcza sie stosowanie okien w pofaci dachowej, lukamn, naczétkow, facjat, ryzalitdw $cian
bocznych, o ile jest to zgodne z tradycjg miejsca;

3) zachowanie istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany funkcji w ramach przeznaczenia
podstawowego.

§ 112

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla  zabudowy: obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynéw wydzielonego w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami
J1P + J2P, znajdujacego sie znajdujacych sie w jednostce strukturalnej Chatupki *J” ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace :ustugi handlu artykutami nie konsumpcyjnymi z zastrzezeniem, iz
powierzchnia handlowa odrebnego obiektu handlowego nie moze by¢ wieksza niz 1000 m?,
zaktady rzemie$lnicze;

2) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

3) rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25%,
— w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemie$iniczej nalezy zrealizowac ilo$¢
czasowych miejsc postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymiw § 32 ust. 15,16,

-89 -



b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan, przy zachowaniu zasad:
e wysokosé zabudowy: nie wiecej niz 3 kondygnacje i nie wyzsza niz 15m, z zastrzezeniem iz
kazdorazowo nalezy odnies¢ sie do otwar¢ widokowych odpowiednio, o ktérych mowa w § 17,
e geometria dachu: dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan (w nawigzaniu
do tradycji miejsca);

4) nakazuje sie aby dziatalno$ci produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz dziatalno$¢ handlowa, lub
rzemiesinicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym byta oddzielona w przypadku
sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem petnym lub
pasem zieleni izolacyjnej w kilku planach.

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 113

Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, ustanowionym
w przepisach niniejszej uchwaty, tereny stanowigce obszar objety niniejszym planem pozostang
w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu, z zastrzezeniem:

utrzymuje sie czasowe zagospodarowanie dziatki nr 261/1 dla ustug gastronomii do czasu realizacji
punktu weztowego projektowanego fragmentu drogi krajowej nr 45 (DK 45) klasy gtéwna z drogg
krajowg nr 78 (DK78) klasy gtdbwna ruchu przyspieszonego.

Rozdziat 13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w Art.36 ust.4
ustawy.

§ 114

Ustala sie stawki procentowe (okreslone w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci), stuzgce naliczaniu jednorazowych optat z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci
(przy uwzglednieniu przeznaczenia podstawowego terendéw objetych planem), opisane w ponizej
tabeli:

L.p. Przeznaczenie podstawowe terenu Stawka procentowa
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j 10 %
] U - tereny zabudowy ustugowej
UP - tereny zabudowy ustugowej, ustugi publiczne
us - tereny sportu i rekreac;ji 0%
2 IS - tereny urzadzen specjalnych i obiektéw specjalnych
R - tereny rolnicze
RU - tereny produkcji lub obstugi produkcji 0%
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
5 RO - tereny upraw ogrodniczych i sadéw
RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych ,
P - tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadow i 10%
magazynow,
4 BS - tereny skladéw i magazynow
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ZL - lasy,

ZP - tereny zieleni urzadzonej takiej jak parki, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence,

Zl - tereny zieleni izolacyjne;j,

ZC - cmentarze,

WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych (rzeki,
stawy),

ISp - tereny urzadzen i obiektéw ochrony

przeciwpowodziowej,
KDG - tereny drog publicznych klasy gtéwna,
KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorcza,

KDZ(GP) - tereny drég publicznych docelowo klasy zbiorcza, klasy 0%
gtébwna ruchu przes$pieszonego do czasu przebudowy
uktadu,

KDZ(G) - tereny drég publicznych docelowo klasy zbiorcza, klasy
gtéwna do czasu przebudowy ukfadu,

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalna,

KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowa,

KP - tereny wydzielonych ciggéw pieszych,
KS - tereny czasowych miejsc postojowych (parkingow),
ITE - tereny urzadzen i sieci elektroenergetycznych,
ITW - tereny urzadzenh i sieci wodociggowych,
6 ITK - tereny urzadzen i sieci kanalizacyjnych,
ITT - tereny urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.
Rozdziat 14

Przepisy koncowe

§ 115

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Krzyzanowice.

§ 116
Uchwate powierza sie do wykonania Wéjtowi Gminy Krzyzanowice.
§ 117

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXIIl/6/05
RADY GMINY KRZYZANOWICE
Z DNIA 24 lutego 2005 roku

STWIERDZENIE RADY GMINY ZGODNOS’CI PLANU Z USTALENIAMI
»STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KRZYZANOWICE”

Przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
obejmujgcy obszar gminy Krzyzanowice w granicach administracyjnych; z ktérego wytaczone
zostaty:
= tereny, dla ktérych zostaty sporzadzone i uchwalone przez Rade Gminy KrzyZzanowice

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ( zgodnie z przepisami Ustawy
z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. z 2001 r. nr 142,
poz.1591);
= teren przeznaczony dla projektowanego zbiornika retencyjnego ,Racibérz Dolny”.
jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowanh i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanowice”, przyjetego uchwatg nr XVII1/21/2000 Rady Gminy
Krzyzanowice z dnia 12 maja 2000 roku.

Zgodnos$¢ dotyczy zaréwno przyjetych w , Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice” strategicznych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice w zakresie porzadkowania struktury
funkcjonalno — przestrzennej w oparciu o istniejgce uwarunkowania, jak i dziatan w sferze
gospodarki przestrzennej, w ramach przyjetych polityk przestrzennych.

Dziatania w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach przyjetych polityk

przestrzennych, zapisane w ,Studium...” to:

= tworzenie nowych miejsc pracy — podjecie dziatan zmierzajgcych do zwiekszenia
ilosciowego i réznorodnosci rynku pracy w gminie przy preferencji strefy ustugowej
(zwigzanej w szczegoélnosci z obstugg ruchu tranzytowo - turystycznego) oraz
produkcyjnej (zwigzanej w szczegélnosci z eksploatacjg ztdz zwiru i przetwoérstwem
rolno-spozywczym),

= wzmocnienie skutecznosci ochrony terenéw otwartych — rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, uwzgledniajacej jednakze projektowane przedsiewziecia z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej,

= ilosciowe i jakosciowe zmiany oferowanych warunkéw zamieszkania, ustug i wypoczynku
oraz standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczna,

= stopniowg realizacje uktadu komunikacji z ukierunkowaniem na realizacje tych
elementéw, ktore poprawig obstuge ruchu, a ponadto sprzyja¢ bedg aktywizaciji
planowanych, nowych obszaréw pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej,

= wykorzystanie mozliwosci rozwoju w oparciu o wartosci przyrodnicze i kulturowe gminy.

Ustalenia przedstawionego do uchwalenia planu obejmuja;
1. porzadkowanie struktur osadniczych poprzez:
— chronienie zwartej zabudowy wsi,
— wyznaczenie nowych terendw zabudowy w historycznie uformowanej sieci
osadniczej (jako jej uzupetnienie i organiczny rozwdj) nadajac jej odpowiednig
skale i intensywnosc,



— ksztattowanie przestrzeni publicznych,

— wyksztatcenie osrodkéw ustugowych w poszczegdlinych wsiach,

— wprowadzenie ustalen zapewniajgcych rozwdj lokalnych tradycji budowlanych
ugruntowywujacych tozsamosc regionu.

. Wyznaczenie nowych elementow funkcjonalnych struktury sieci osadniczych,

w szczegolnosci:

1) nowych rejondw aktywizacji gospodarczej wzdiuz drogi krajowej nr 45 we wsiach
Bienkowice, Tworkéw, Roszkéw, przygranicznej wsi Chatupki (w tym obejmujace
zabudowania gospodarcze po gospodarstwach rolnych);

2) terendéw dla rozwoju funkcji rekreacyjnych w sotectwie Krzyzanowice i Roszkéw na
bazie wyrobisk poeksploatacyjnych i w oparciu o wartosci przyrodnicze.

Ochrone wartosci i cech s$rodowiska przyrodniczo-kulturowego gminy oraz waloréw
krajobrazowych, w tym rolniczg przestrzen produkcyjng poprzez wprowadzenie zakazu
zabudowy.

Utrzymanie, przebudowe oraz realizacje nhowych elementéw uktadu komunikacyjnego.
Utrzymanie przebudowy oraz realizacje nowych elementéw sieci infrastruktury
technicznej, w tym w zakresie nalezacych do zadan wtasnych Gminy.

Utrzymanie i budowe nowych elementow z zakresu ochrony przeciwpowodziowe;j
poziomu lokalnego i ponadlokalnego.



Lp.

2.

Data wptywu
uwagi

2

21.10.2004r.

04.11.2004r.

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej i adres
zgtaszajacego uwagi

3

Sbeczka Jozef
47 — 451 Tworkow
ul. Raciborska 42

Matuszek Krystyna
Rudyszwatd
47 — 460 Chatupki
ul. Stoneczna 1

ZALACZNIKNR 3

DO UCHWALY NR XXIII/6/05 RADY GMINY KRZYZANOWICE

Z DNIA 24 lutego 2005 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

WNIESIONYCH W TRAKCIE DO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

(NIE UWZGLEDNIONYCH PRZEZ WOJTA)

Tre$¢ uwagi

4

W zwigzku z wytozeniem planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice
do publicznego wgladu. Ponawiam wniosek o przeznaczenie dziatki 16/2 Km. 1 Tworkéw
o pow. 0,50 ha pod tereny dziatalnosci gospodarcze;.

Argumenty przedstawione w pismie nr. GP — P 7334/P2/44/04 z dn. 9.08.2004 roku sg
bezpodstawne. Dziatka powyzsza nie lezy w strefie zagrozen powodziowych Q1% - brak
podstaw prawnych, decyzji administracyjnych okreslajacych strefe wylewu rzeki Psiny.
Informuje, ze dziatka 16/2 posiada niezbgedne media do roznoszenia obiektéw do
dziatalno$ci gospodarczej: woda, gaz, sie¢ energetyczna, bezposrednie sasiedztwo z
drogg krajowg. Mam nadzieje, ze mdj wniosek zostanie pozytywnie rozpatrzony i nie
bede musiat sie odwotywac .

INFORMACJA:

Whnioskowany teren potozony jest na terenach rolniczych w dolinie rzeki Psiny,
wytaczonych z zabudowy zgodnie ze ,Studium...”, lezacych w strefie zagrozen wodami
powodziowymi  Q 1%.

Whnosze uwage co do projektu w/w planu w sprawie dotyczacej dziatki nr 599/1, mapa 3 o
pow. 038,90 ha, potozonej w Rudyszwatdzie, przy ul. Gtéwnej. Chodzi o
przekfalifikowanie powyzszej dziatki z terenu rolnego pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne.

Whiosek uzasadniam tym, ze dziatke te pragne przeznaczy¢ pod zabudowe budynku
mieszkalnego.

INFORMACJA:

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci, w jej wnioskowanym zakresie — wyznaczenia
terenu pod zabudowe budynku mieszkalnego (wskazano cze$¢ dziatki nr 599/1 dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako uzupetnienie istniejacej zabudowy)..
Ztozone uwaga dotyczyta catej dziatki.

Oznaczenie  Ustalenia projektu planu uwaga uwzgle-
nieruchomosci, dla nieruchomosci, dniona
ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwaga
uwaga
5 6 7
16/2 C4R
tereny rolnicze.
(22)
obszar
bezposredniego
zagrozenia
powodzia,
wodami 100-
letnimi.
599/1 1 11MN

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

4R
tereny rolnicze.

uwaga nieuwzgle-
dniona



Lp.

Data wptywu
uwagi

2
08.11.2004r.

21.10.2004r.

05.11.2004r.

08.11.2004r.

08.11.2004r.

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i adres
zgtaszajacego uwagi

3
Anna Krzykata
47 — 451 Tworkdéw
ul. Mickiewicza 14

Urszula Wojtek
47 — 451 Tworkow
ul. Gtéwna 73

Andrzej Kotek
47 — 451 Tworkow
ul. Bonniczyka 19

Wittek Arnold
Rudyszwatd
ul.Graniczna 40

Mirostaw Rejmer
Chatupki
ul. Boguminska 7

Tre$¢ uwagi

4

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzyzanowice .

INFORMACJA:

Uwaga nie uwzgledniona: dopuszczenie sytuowania ustug handlu w istniejgcych
obiektach gospodarczych.

W zwigzku z wytozeniem planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice
wnosze uwage — wniosek co do w/w projektu. Sprawa dotyczy przekwalifikowania parceli
nr 1942 w Tworkowie przy ul. Gtéwnej 73 Whniosek swdj uzasadniam tym, iz przewiduje
w najblizszej przysztosci budowe budynku mieszkalnego.

INFORMACJA:

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci, w jej wnioskowanym zakresie — wyznaczenia
terenu pod zabudowe budynku mieszkalnego (wskazano cze$¢ dziatki nr 1942 dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).

W zwigzku z wytozeniem planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanowice,
wnosze uwage — wniosek do planu, dotyczacy przekwalifikowania parceli nr 2038, karta
mapy 6 w Tworkowie przy ul. Gtéwnej, gdyz przewiduje w najblizszej przysztosci budowe
budynku mieszkalnego.

INFORMACJA:
Whioskowany teren usytuowany jest poza zwartg strukturg osadnicza wsi Tworkow.
,Studium...” nie wskazuje na taki kierunek rozwoju zabudowy (rozpraszanie zabudowy).

Zwracam sig z uprzejma prosbg o dokonanie przekwalifikowania dziatki nr 243 z terenéw
rolnych na tereny budowlane. Prozbe swg motywuje tym, ze w najblizszej przysztosci
zamierzam wybudowaé dom mieszkalny. Ponadto w wypisie rejestru gruntéw figuruje nr
dziatki 243 jako tereny pod zabudowe mieszkalng oraz taki i tereny lesne.

INFORMACJA:
Whnioskowany teren stanowi matg dziatke o ksztalcie uniemozliwiajacym realizacje
budynku oraz zachowania dystansu od cieku.

Po zapoznaniu sie z projektem planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzyzanowice zwracam sie z wnioskiem o dokonanie zmiany ustalen dla terenu
potozonego w Chatupkach przy ul. Watowej (dziatka nr 507/2) a oznaczonego symbolem
R. Sprawa dotyczy przekwalifikowania powyzszej parceli (mapa w zatgczeniu) z terenéw
rolnych na teren pod dziatalno$¢ gospodarcza. Wniosek swdj uzasadniam tym iz
przewiduje w przypadku zaakceptowania mjego wniosku realizacje prowadzenie
dziatalno$ci ustugowej i gospodarczej przy nowobudowanej obwodnicy drogowe;.

INFORMACJA:

Uwaga nie uwzgledniona w stosunku do czesci dziatki nr 507/2 — w projekcie planu
przeznaczenie fragmentu dziatki zbiezne z wnioskowanym (w pozostatym fragmencie
lezy w granicach terenu wytgczonego z niniejszego planu oraz w obszarze pomiedzy
projektowang obwodnicg Chatupek a rzekg Odra).

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

5

2038

243

507/2

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktérej dotyczy uwaga

C73 MN
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

C8R
tereny rolnicze.

C9R
tereny rolnicze.

7R
tereny rolnicze.

5R
tereny rolnicze.

J2P
tereny obiektow
produkcyjnych.

uwaga uwzgle-
dniona

uwaga hieuwzgle-
dniona



Nazwisko i imie,

Lp. Data wptywu nazwa jednostki
uwagi organizacyjnej i adres
zgtaszajgcego uwagi
1 2 3
8. 08.11.2004r. Cwik Roman

Bienkowice
ul. Szkolna 37a

9. 08.11.2004r. Kubala Marcin
Bienkowice
ul. Mysliwska 1

10. 08.11.2004r. Hubert Bindacz

11.

-

08.11.2004r. Lasak Irena
Bienkowice
ul. Bojanowska 31

Tre$¢ uwagi

4
W zwigzku z wylozeniem projektu planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzyzanowice, wnosze uwage (wniosek), do dziatki nr 13/2 (mapa 1) obreb Tworkdw, o
przeznaczeniu istniejacych terenéw rolnych, pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne z mozliwoscig prowadzenia nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarcze;.
Whiosek swéj uzasadniam tym, ze w obrebie dziatki istnieja media: gaz, prad, woda oraz
istnieje mozliwo$¢ dojazdu do w/w dziatki z dwéch drog.

INFORMACJA:

Whnioskowany teren potozony jest na terenach rolniczych w dolinie rzeki Psiny,
wytaczonych z zabudowy zgodnie ze ,Studium...”, lezacych w strefie zagrozen wodami
powodziowymi  Q 1%.

W zwigzku z wylozeniem projektu planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krzyzanowice, wnosze uwage do dziatki nr 11/5 mapa nr 1 obrgb Tworkdéw o
przeznaczenie terenéw rolnych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz
prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej. Wniosek uzasadniam tym, ze w
obrebie dziatki istniejg media: gaz, prad, woda oraz istnieje mozliwo$¢ dojazdu do w/w
dziatki z dwéch drég.

INFORMACJA:

Whnioskowany teren potozony jest na terenach rolniczych w dolinie rzeki Psiny,
wytgczonych z zabudowy zgodnie ze ,Studium...”, lezacych w strefie zagrozen wodami
powodziowymi  Q 1%.

W imieniu Rady Soteckiej zgtaszam nastepujace uwagi do wytozonego projektu Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krzyzanowice dotyczace miejscowosci

Krzyzanowice:

4.Teren znajdujacy sie przy ul. Tworkowskiej (prawa strona — luka budowlana do
ostatniego zabudowania), przekwalifikowa¢ z terenéw upraw polowych na tereny pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z mozliwoscig prowadzenia nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarcze;j.

INFORMACJA:

Whnioskowane tereny pod zabudowe mieszkaniowg lezg poza zwartg strukturg osadnicza
wsi Krzyzanowice.

,2Studium...” nie wskazuje na taki kierunek rozwoju wsi Krzyzanowice (rozpraszanie
liniowe zabudowy).

W zwigzku z wytozeniem Projektu Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Krzyzanowice, wnosze¢ uwage (wniosek), do dziatki nr 19/2 obreb Tworkéw, o
przeznaczeniu terenéw rolnych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz
prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej. Wniosek uzasadniam tym ze na
dziatce jest linia energetyczna, woda i gaz. Do dziatki jest mozliwo$¢ dojazdu z dwoch
drég.

INFORMACJA:

Whnioskowany teren potozony jest na terenach rolniczych w dolinie rzeki Psiny,
wytgczonych z zabudowy zgodnie ze ,Studium...”, lezacych w strefie zagrozen wodami
powodziowymi  Q 1%.

Oznaczenie
nieruchomoSci,
ktorej dotyczy
uwaga
5

13/2

11/5

19/2

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

6

C4R
tereny rolnicze.

C4R
tereny rolnicze.

D3R
tereny rolnicze.

C4R
tereny rolnicze.

uwaga uwzgle-
dniona

uwaga nieuwzgle-
dniona



Lp.

1

12.

13.

Data wptywu
uwagi

2
09.11.2004r.

13.01.2005r.

Nazwisko i imie,

nazwa jednostki

organizacyjnej i

adres zgtaszajacego
uwagi
3

Mateusz Pawlik
47 — 451 Tworkow
ul. Ks.Gregora 26

Elzbieta Liszka
Dariusz Liszka
ul. Gtéwna 16
47 — 450 Nowa
Wioska

Tres¢ uwagi

4

Whiosek o przekwalifikowanie gruntu ornego na uzytek budowlany i ujecie w planie
przestrzennym zagospodarowania gminy Krzyzanowice. Zwracam sie z uprzejma prosba
do Pana Wdjta o ujecie mojego gruntu rolnego potozonego w Tworkowie przy ulicy Polnej
(za boiskiem szkolnym) o numerze dziatki 991 nr planu 112 RP (obecnie jako teren
upraw polowych) o przekwalifikowanie na uzytek budowlany i ujecie w planie
zagospodarowania Gminy Krzyzanowice, poniewaz chciatbym w przysziosci rozpoczaé
budowe domu jednorodzinnego. Prosze Pana Wdjta o przychylne rozpatrzenie mojej
prosby.

INFORMACJA:
Whnioskowany teren potozony jest w granicach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (112
RP), nie stanowi uzupetnienia lub kontynuacji ciagu istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Wprowadzenie do planu przestrzennego zagospodarowania gminy Krzyzanowice zapisu
zgodnego z wnioskiem z dnia 11.03.2004r. - przeksztatcenie terenéw budowlanych na
tereny pod dziatalno$¢é gospodarczg uboju zywca, handel.

INFORMACJA:

= Whniosek do projektu planu wptynat po obligatoryjnym czasie sktadania i rozpatrywania
wnioskow.

= Uwaga do projektu planu wptyneta po obligatoryjnym czasie sktadania uwag (zgodnie z
przepisami Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Whnioskowany teren z przeznaczeniem pod dziatalno$¢ gospodarcza uboju zywca-handlu,
dziatka nr 53/2 — obecnie zabudowany jest zabudowg mieszkalno — gospodarcza, stanowi
zgodnie ze wskazaniami “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krzyzanowice” we fragmencie obszar zwartej struktury osadniczej
wsi Nowa Wioska, w pozostatej czesci obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W
ramach strategicznych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, okreslonych w
“Studium...” przyjeto porzadkowanie struktur funkcjonalno - przestrzennych w tym w
stosunku do obszaréw zabudowy mieszkaniowej z ustugami, intensyfikacje wykorzystania
terendw ustugowych istniejagcych w poszczegolnych wsiach, preferowanie lokalizacji ustug
na poziomie lokalnym, lokalizowanych centralnie we wsiach o dogodnej dostepnosci dla
mieszkancow.
W ramach “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostaty
w gminie wyznaczone obszary dla lokalizacji min. zaktadéw produkcyjnych i
przetworczych w tym przetworstwa rolno-spozywczego, drobnej wytwdrczosci.
W*“Studium...” wskazano w szczegoélnosci na wykorzystanie zaplecza kubaturowego
(niezagospodarowanego) gospodarstw wielkokubaturowych dla zorganizowane;j
dziatalno$ci.
W projekcie planu wprowadzono jedynie zapis uwzgledniajgcy ustugi handlu na poziomie
lokalnym.

Oznaczenie Ustalenia projektu uwaga uwzgle-

nieruchomosci, planu dla dniona
ktorej dotyczy nieruchomosci,
uwaga ktérej dotyczy uwaga
5 6 7
991 C20R

tereny rolnicze.

53/2 E 2 RM
tereny zabudowy
zagrodowe;j.

E5R
tereny rolnicze.

uwaga nieuwzgle-
dniona



